SUPLEMENTO DEFINITIVO. Los valores mencionados en el Suplemento Definitivo han sido
registrados en el Registro Nacional de Valores que lleva la CNBV, los cuales no podran ser
ofrecidos ni vendidos fuera de los Estados Unidos Mexicanos, a menos que sea permitido por
las leyes de otros paises.



CON BASE EN EL PROGRAMA DE CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS DE LARGO PLAZO CON
CARACTER DE REVOLVENTE (EL “PROGRAMA™) CONSTITUIDO POR

Concentradora Fibra Danhos, S.A. de C.V. Banco Nacional de México, S.A., integrante
del Grupo Financiero Banamex, Division
Fiduciaria, actuando exclusivamente como
Fiduciario del Fideicomiso 17416-3

FIDEICOMITENTE FIDUCIARIO EMISOR

DANHOS 23L

Con base en el programa de certificados bursatiles fiduciarios de largo plazo constituido por Fibra
Danhos, descrito en el prospecto de dicho programa, por un monto total autorizado revolvente
de hasta $8,000°000,000.00 M.N. (ocho mil millones de pesos 00/100 Moneda Nacional) o su
equivalente en UDIs, sin que el monto conjunto de las emisiones vigentes en cualquier momento
pueda exceder el monto total autorizado, se llevd a cabo la emision y oferta publica de
25,000,000 (Veinticinco millones) de Certificados Bursatiles Fiduciarios de Largo Plazo (los
“Certificados Bursatiles™), con valor nominal de $100.00 M.N. (Cien pesos 00/100 Moneda
Nacional), cada uno, con las caracteristicas que se describen en el presente suplemento
informativo.

OFERTA DE CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS DE LARGO PLAZO
por un monto total de
$2,500,000,000.00 M.N. (Dos mil quinientos millones de pesos 00/100 Moneda Nacional)

(Salvo que en el presente Suplemento se les atribuya un significado distinto, los términos definidos con
mayuscula inicial, sea en singular o plural, tendran el significado que se les atribuye en la Seccién 1.1
“Glosario de Términos y Definiciones” del Prospecto).

Los Factores de Riesgo que se mencionan en el Prospecto y el presente Suplemento no son los Unicos
inherentes a los Certificados Bursatiles. Aquellos que a la fecha de la elaboracién del Prospecto y del presente
Suplemento se desconocen o aquellos que no se consideran actualmente como relevantes, de concretarse
en el futuro, podrian tener un efecto adverso significativo sobre la liquidez, las operaciones o la situacion
financiera del Emisor y, por lo tanto, sobre la capacidad de pago de los Certificados Bursatiles.

Fideicomiso: Contrato de Fideicomiso Irrevocable celebrado con Banco Nacional de
México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, Division
Fiduciaria, identificado bajo el niumero 17416-3, de fecha 10 de junio
de 2013, incluyendo cualesquier convenios modificatorios del mismo
a la presente fecha.

Denominacién del Fiduciario
Emisor: Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero
Banamex, Divisiobn Fiduciaria, actuando exclusivamente como
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Administrador del Patrimonio

del Fideicomiso:
Fideicomisarios en Primer
Lugar del Fideicomiso:

Fideicomisarios en Segundo
Lugar del Fideicomiso:

Fideicomisarios en Tercer

Lugar del Fideicomiso:
Tipo de Oferta:
Clave de Pizarra:
de

Numero Certificados

Bursatiles:

Aumento en el ndmero de
Certificados Burséatiles:

Denominacioén:

Valor nominal de los
Certificados Burséatiles:
Precio de colocacion de los

Certificados Bursatiles:

Numero de la Emision al
amparo del Programa:
Monto total de la Oferta:

Autorizado del
con caracter

Monto Total
Programa
revolvente:

Fiduciario del Fideicomiso Irrevocable identificado bajo el numero
17416-3.

Administradora Fibra Danhos, S.C.

Los Tenedores de los CBFls.

Los Fideicomitentes Adherentes en cuanto a los derechos de reversion
sobre los Bienes Inmuebles Aportados y los Bienes Inmuebles
Aportados Adicionales, en su caso.

El Fideicomitente, Unica y exclusivamente respecto a la Aportacion
Inicial.

Puablica, primaria nacional.

DANHOS 23L.

25,000,000 (Veinticinco millones) de Certificados Bursatiles.

El Emisor tendra el derecho de emitir y ofrecer publicamente
Certificados Bursatiles Adicionales a los Certificados Bursatiles
emitidos originalmente al amparo de cada Emisién. Dichos Certificados
Bursatiles Adicionales tendran las mismas caracteristicas que los
Certificados Bursatiles emitidos originalmente (con excepciéon de la
fecha de emision, el precio por Certificado Bursatil y, en su caso, del
primer periodo de pago de intereses) y se consideraran parte de la
misma Emisién. El Emisor no requerira de autorizaciéon de los
Tenedores de los Certificados Bursatiles originalmente emitidos para
realizar la emision de los Certificados Bursatiles Adicionales.

Pesos.

$100.00 M.N. (Cien pesos 00/100 Moneda Nacional) por Certificado
Bursatil.

$100.00 M.N. (Cien pesos 00/100 Moneda Nacional) por Certificado
Bursatil.
Primera Emision.

$2,500,000,000.00 M.N. (Dos mil quinientos millones de pesos
00/100 Moneda Nacional).



Fecha de publicacién del Aviso
de Oferta Publica:

Fecha de Oferta Publica:

Fecha de cierre de libro:

Fecha de publicacion del aviso
de colocacion con fines
informativos:

Fecha de Emision:

Fecha de registro en la BMV:
Fecha de liquidacion:
Certificados

Plazo de |los

Bursatiles:

Fecha de vencimiento de los
Certificados Burséatiles:

Lugar de Emision:
Mecanismo de colocacion:
Mecanismo de asignacion:

Vigencia del Programa:

Tasa de interés ordinario:

Hasta $8,000°000,000.00 M.N. (ocho mil millones de pesos 00/100
Moneda Nacional), o su equivalente en UDIs, sin que el saldo insoluto
del principal de los Certificados Bursatiles en circulacién en cualquier
momento pueda exceder el Monto Total Autorizado, o su equivalente
en UDIs, segun corresponda.

15 de agosto de 2023.

15 de agosto de 2023.

16 de agosto de 2023.

16 de agosto de 2023.

18 de agosto de 2023.

18 de agosto de 2023.

18 de agosto de 2023.

2,548 (Dos mil quinientos cuarenta y ocho) dias, equivalente a
aproximadamente 7 (siete) afos.

9 de agosto de 2030.

Ciudad de México, México

Construccion de libro tradicional.

Asignacion discrecional a tasa Unica.

5 (cinco) afios contados a partir del 20 de octubre de 2021, fecha en
la que CNBV autorizé el Programa.

A partir de la Fecha de Emision y en tanto no sean amortizados en su
totalidad, los Certificados Bursatiles devengaran un interés bruto
anual fijo sobre su valor nominal a una tasa de interés bruto anual de
10.67% (Diez punto sesenta y siete por ciento) (la “Tasa de Interés
Bruto Anual”), la cual se mantendra fija durante toda la vigencia de la
Emision. La Tasa de Interés Bruto Anual tomo6 como referencia la Tasa
del M Bono interpolado 2029-2031 de 9.22% (Nueve punto veintidos
por ciento) mas 1.45% (Uno punto cuarenta y cinco por ciento).

La Tasa de Interés Bruto Anual se incrementara en 25 puntos base a
partir del periodo de intereses niumero 10 que comienza el 11 de
febrero de 2028 para quedar en 10.92% (Diez punto novena y dos por
ciento) (dicha tasa sera la “Tasa de Interés Bruto Anual
Ajustada”), salvo que (i) el Emisor cumpla con el Objetivo de
Desempefio de Sostenibilidad e Indicador Clave de Desempefio y (ii)
el Verificador Externo hubiere confirmado que el Emisor cumplié con
el Objetivo de Desempefio de Sostenibilidad e Indicador Clave de
Desempefio de conformidad con sus procedimientos habituales, en
cuyo caso el Emisor hara entrega al Representante Comun de la
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Fecha de Observacion del
Objetivo de Desempefio de
Sostenibilidad e Indicador
Clave de Desempefio:

Fecha de Ajuste de Tasa:

Indicador Clave de Desempefio
o KPI:

Objetivo de Desempefio de
Sostenibilidad:

Reporteo del Objetivo de
Desempefio de Sostenibilidad e
Indicador Clave de
Desempenfo:

Verificacion de cumplimiento
del Objetivo de Sostenibilidad
e Indicador Clave de
Desempefio:

Tasa de interés moratorio:

Notificaciéon de Cumplimiento conforme a la mecéanica descrita en la
Seccion “Tasa de Interés” del Titulo que documenta la Emision y que
se reproduce en este Suplemento. En caso de que los Certificados
Bursatiles devenguen intereses a la tasa de Interés Bruto Anual
Ajustada conforme a lo anterior, no serd necesario sustituir el Titulo
que documenta la presente Emision, en virtud de que el mismo ya
prevé la aplicacion de dicha tasa.

Los calculos se efectuaran cerrandose a centésimas.

Para determinar el monto de intereses a pagar en cada Fecha de Pago
de Intereses respecto de los Certificados Bursatiles, el Representante
Comun utilizara las formulas establecidas en el Titulo que representa
la presente Emision y que se reproduce en el presente Suplemento.

31 de diciembre de 2027.
11 de agosto de 2028.

significa el area con control operacional certificada en operacion y
mantenimiento (O+M) por alguna de las Certificaciones Elegibles de
cualquier tipo de inmueble (Comercial, oficina, hotelero, industrial y
usos mixtos), calculado como porcentaje del area total con control
operacional del portafolio.

significa el objetivo de desempefio e indicador clave de desempefio del
Emisor de certificar con LEED O+M Oro y/o platino al menos el 10%
del area bajo control operativo medida en metros cuadrados para
2027 desde el punto de referencia en 2022.

El Emisor publicara en la siguiente pagina de Internet anualmente y
hasta la Fecha de Notificacion del Objetivo de Desempefio de
Sostenibilidad e Indicador Clave de Desempefio, su reporte anual de
sostenibilidad que incluird, entre otra informacion, la descripcion del
Objetivo de Desempefio de Sostenibilidad e Indicador Clave de
Desempefio: https://www.fibradanhos.com.mx/informe-anual

El Emisor buscara una verificacion independiente y externa del nivel
de desempefio del Objetivo de Desempefio de Sostenibilidad e
Indicador Clave de Desempefio establecido por un Verificador Externo,
la cual se incluira en la Notificacion de Cumplimiento.

En caso de incumplimiento en el pago total, puntual y oportuno de
principal de los Certificados Bursatiles o de cualquier pago de intereses
ordinarios, se devengaran intereses moratorios (en sustitucion de los
ordinarios) sobre el saldo principal insoluto de los Certificados
Bursatiles en circulacién a la Tasa de Interés Bruto Anual de los
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Periodicidad de pago
intereses:

Amortizacién de Principal:

Amortizacion anticipada:

de

Certificados Bursatiles), mas 2.0 puntos porcentuales. Los intereses
moratorios seran pagaderos a la vista y se causaran a partir del Dia
Habil inmediato siguiente a la fecha en que ocurra dicho
incumplimiento y hasta en tanto la cantidad adeudada de principal
insoluta vencida haya quedado integramente cubierta, y se calcularan
sobre la base de un afio de 360 (trescientos sesenta) dias y por los
dias naturales efectivamente transcurridos en mora, en el entendido
de que todas las cantidades que se reciban se aplicaran, en primer
término, al pago de intereses moratorios, posteriormente, al pago de
intereses ordinarios vencidos y cualquier prima aplicable, y
finalmente, al saldo insoluto de principal. Lo anterior, en el entendido
que las constancias que emita Indeval no ampararan el pago de
intereses moratorios. La suma que se adeude por concepto de
intereses moratorios deberd ser cubierta en el domicilio del
Representante Comun, ubicado en Plaza Campos Eliseos Uno, Mariano
Escobedo 595, Piso 8 Col. Polanco V Seccion, o en la direcciéon que el
Representante Comun notifique en el caso de que cambie el domicilio
de sus oficinas, a mas tardar a las 11:00 horas (hora de la Ciudad de
México) del dia en que se efectle el pago.

Los intereses ordinarios que devenguen los Certificados Bursatiles
durante cada Periodo de Intereses se liquidaran en la Fecha de Pago
de Intereses respectiva conforme al calendario establecido en el
presente Suplemento. En caso de que la Fecha de Pago de Intereses
no sea un Dia Habil, el pago se efectuara Dia Habil inmediato
siguiente, salvo que se trate de la Fecha de Vencimiento de los
Certificados Bursatiles, en cuyo caso el pago se realizara el Dia Habil
inmediato anterior, calculandose los intereses respectivos, en todo
caso, por el numero de dias naturales efectivamente transcurridos
hasta la fecha de pago de intereses correspondiente, sin duplicidad,
Y, €n consecuencia, el siguiente Periodo de Intereses se disminuira en
el nimero de dias en el que se haya aumentado el Periodo de
Intereses de que se trate, en el entendido que, tratandose del ultimo
pago de intereses, el calculo debera comprender el nUmero de dias
naturales efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Vencimiento.

El primer pago de intereses se efectuara precisamente el dia 16 de
febrero de 2024.

Los Certificados Bursatiles seran amortizados por el Emisor a su valor
nominal en un solo pago en la Fecha de Vencimiento, contra entrega
del Titulo o de las constancias que, para tales efectos, expida Indeval.

El Emisor tendra el derecho de amortizar de manera anticipada la
totalidad o una parte de los Certificados Bursatiles en cualquier fecha
antes de la Fecha de Vencimiento a un precio igual al Precio de
Amortizacion Anticipada, mas los intereses devengados y no pagados
sobre el principal de los Certificados Bursatiles a la Fecha de
Amortizacion Anticipada, conforme a lo que se sefala en la Seccion
“Amortizacion Anticipada” del presente Suplemento.



Garantias:

Lugar y forma de pago de
principal e intereses:

Recursos netos que obtendra
el Emisor:

Posibles adquirentes:

Intermediario colocador:

Depositario:

Calificacion de la Emision:

Los Certificados Bursatiles seran quirografarios y no contaran con
garantia especifica alguna.

El principal y los intereses ordinarios devengados respecto de los
Certificados Bursatiles seran pagados por el Emisor en cada Fecha de
Pago de Intereses, en la Fecha de Vencimiento y/o en la Fecha de
Amortizacion Anticipada en el entendido que si alguna de dichas
fechas fuere inhabil, los pagos respectivos se realizaran el Dia Habil
inmediato siguiente, salvo que se trate de la Fecha de Vencimiento de
los Certificados Bursétiles, en cuyo caso el pago se realizara el Dia
Héabil inmediato anterior, mediante transferencia electrénica de fondos
a través de los sistemas de Indeval. El domicilio de Indeval se ubica
en Av. Paseo de la Reforma No. 255, piso 3, Cuauhtémoc, C.P. 06500,
Ciudad de México.

En el caso de mora, la suma que se adeude por concepto de intereses
moratorios debera ser cubierta en el domicilio del Representante
Comun ubicado en Plaza Campos Eliseos Uno, Mariano Escobedo 595,
Piso 8, Col. Polanco V Seccion, Ciudad de México, 11560 a mas tardar
a las 11:00 horas (hora de la Ciudad de México) del dia en que se
efectué el pago, contra la entrega del Titulo correspondiente, o bien,
contra la entrega de las constancias que, para tales efectos, expida el
Indeval, en el entendido que cualquier pago que se reciba se aplicara,
en primer término, a cubrir intereses vencidos y no pagados
(moratorios y ordinarios, en ese orden) y, posteriormente, al principal.
Lo anterior, en el entendido que las constancias que emita Indeval no
ampararan el pago de intereses moratorios.

El Emisor obtendrd como recursos netos de la Oferta la cantidad de
$2,484,290,782.00 M.N. (Dos mil cuatrocientos ochenta y cuatro
millones doscientos noventa mil setecientos ochenta y dos pesos
00/100 Moneda Nacional), resultado de restar del monto total de la
Emision, los gastos relacionados con la Oferta de los Certificados
Bursatiles. El desglose de los gastos relacionados con la Oferta puede
consultarse en la Seccidon “Gastos Relacionados con la Oferta” del
presente Suplemento.

Personas fisicas y morales cuando su régimen de inversion lo prevea
expresamente.

Casa de Bolsa BBVA México, S.A. de C.V., Grupo Financiero BBVA
México (“BBVA”).

S.D. Indeval Institucion para el Depésito de Valores, S.A. de C.V.
(“Indeval”).

Fitch México, S.A. de C.V. otorgd “AAA(mex)”, la cual indica la
maxima calificacién asignada por la agencia en su escala nacional para
ese pais. Esta calificacion se asigna a los emisores u obligaciones con
la mas baja expectativa de riesgo de incumplimiento en relacién con
otros emisores u obligaciones en el mismo pais o con la misma unién
monetaria. Esta calificacibn no constituye una recomendacion de
inversibn y que puede estar sujeta a actualizaciones en cualquier
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Fundamento del régimen fiscal
aplicable:

Representante Comun:

Obligaciones de dar, hacer y no
hacer del Emisor:

Derechos que los Certificados

Bursatiles confieren a sus
Tenedores:
Causas de vencimiento

anticipado:

Prelaciébn de los Certificados

Bursatiles:

momento, de conformidad con las metodologias de dicha calificadora
de valores.

HR Ratings de México, S.A. de C.V. otorgdé “HR AAA” con perspectiva
Estable, que significa que el emisor o la calidad de esa calificacion se
considera con la mas alta calidad crediticia, ofreciendo gran seguridad
para el pago oportuno de obligaciones de deuda. Mantiene minimo
riesgo crediticio. Esta calificacion no constituye una recomendacion de
inversibn y que puede estar sujeta a actualizaciones en cualquier
momento, de conformidad con las metodologias de dicha calificadora
de valores.

Los intereses que devenguen los Certificados Bursatiles se sujetaran,
(i) para las personas fisicas y morales residentes en México para
efectos fiscales, a lo previsto en los articulos 54, 55, 135 y demas
disposiciones aplicables de la LISR, de su Reglamento y de la
Resoluciéon Miscelanea Fiscal vigentes, y (ii) tratdndose de personas
fisicas y morales residentes en el extranjero para efectos fiscales, a lo
previsto en los articulos 153, 166 y demas disposiciones aplicables de
la LISR, de su Reglamento y de la Resolucibn Miscelanea Fiscal
vigentes. Lo anterior, salvo que el régimen fiscal aplicable vigente sea
modificado, lo cual podria suceder a lo largo de la vigencia del
Programa o de alguna Emision. Los posibles adquirentes de los
Certificados Bursatiles deberan consultar con sus asesores las
consecuencias fiscales resultantes de su inversion en los Certificados
Bursatiles, incluyendo la aplicacion de reglas especificas respecto a su
situacion particular.

Recomendamos a todos nuestros inversionistas consultar en
forma independiente a sus asesores fiscales respecto a las
disposiciones vigentes aplicables a la adquisiciéon, propiedad y
enajenacion de instrumentos de deuda antes de realizar
cualquier inversion en Certificados Bursatiles.

ClBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple.

Mientras los Certificados Bursatiles no sean amortizados en su
totalidad, el Emisor debera observar las obligaciones de dar, hacer y
no hacer contenidas en el Titulo que ampara la Emisién y en este
Suplemento.

Los Certificados Burséatiles confieren a los Tenedores el derecho al
cobro de principal e intereses adeudados por el Emisor al amparo de
dichos Certificados Bursatiles, con sujecibn a los términos vy
condiciones que se establecen en el Titulo y en el presente
Suplemento.

Los Certificados Bursatiles podran darse por vencidos anticipadamente
si ocurre alguna Causa de Vencimiento Anticipado contenida en el
Titulo que ampara la Emisién y en este Suplemento.

Los Certificados Bursatiles constituyen obligaciones directas, comunes
y no subordinadas del Emisor y tienen una prelacion de pago
equivalente (pari passu) a sus obligaciones de pago frente a todos los
demas acreedores comunes del mismo grado, con excepcion de
aquellas obligaciones de pago que tengan preferencia conforme a las
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leyes de México, incluyendo sin limitaciéon la Ley de Concursos
Mercantiles.

Intermediario Colocador

BBVA

Casa de Bolsa
Casa de Bolsa BBVA México, S.A. de C.V., Grupo Financiero BBVA México

Factores de Riesgo

A continuacion se incluyen algunos riesgos relacionados con la operacion y adquisicion de los Certificados
Bursatiles, sin embargo, los posibles adquirentes de Certificados Bursatiles deberan considerar
cuidadosamente toda la informacién contenida en el Prospecto y el presente Suplemento, asi como los
factores de riesgo que se describen en la Seccion 1.c “Factores de Riesgo” del Prospecto.

Fibra Danhos podria incurrir en deuda adicional en el futuro que podria afectar su situacién
financiera y su capacidad para generar suficiente efectivo para satisfacer su deuda

En el futuro, Fibra Danhos podria incurrir en deuda adicional que podria tener los siguientes efectos
directos e indirectos:

Limitar su capacidad para pagar sus deudas;

Limitar su capacidad para pagar distribuciones;

Incrementar su vulnerabilidad a condiciones econdmicas y de la industria en general;

Requerir que Fibra Danhos dedique una parte importante de su flujo de efectivo al pago de deuda,

lo cual puede poner a Fibra Danhos en desventaja respecto de otros competidores con menos

deuda

e Limitar su flexibilidad para planear o reaccionar a cambios en su negocio y la industria en la que
opera;

e Limitar, entre otras cosas, su capacidad para obtener financiamientos adicionales en virtud de las
obligaciones financieras y otras obligaciones restrictivas incluidas en sus instrumentos de deuda;
e

e Incrementar el costo de los financiamientos adicionales.

La capacidad de Fibra Danhos de generar suficiente efectivo para pagar su deuda presente y futura
dependera de su desempefio operativo, el cual podria verse afectado por las condiciones econdémicas
prevalecientes y por factores financieros, de negocios y de otra naturaleza, muchos de los cuales estan fuera
del control de Fibra Danhos. Si Fibra Danhos no es capaz de pagar su deuda, se veria forzado a adoptar una
estrategia alternativa que podria incluir la reduccién o el retraso de inversiones de capital, la venta de
activos, la reestructura o refinanciamiento de su deuda o la necesidad de obtener capital. Dichas acciones
podrian no realizarse en términos favorables, en lo absoluto.

Alzas en las tasas de interés en México pueden afectar adversamente nuestros negocios.

Alzas en las tasas de interés pueden causar incertidumbre en los mercados y, en dado caso, la
rentabilidad de los CBFls podria verse afectada de manera adversa o bien podria no haber distribuciones en
lo absoluto. Ademas, si incurrimos en endeudamiento denominado en Pesos o délares en el futuro a una
tasa de interés mas elevada, el desempefio financiero de los mismos podria verse afectado.



La tasa de inflacién en México, junto con las medidas gubernamentales para frenar la
inflacion, podria tener un efecto adverso en nosotros.

La tasa de inflacion actual en México es mas alta que las tasas de inflacion anuales de la mayoria de
sus socios comerciales. Las altas tasas de inflaciéon pueden afectar adversamente el negocio, posicion
financiera y resultados de operaciones del Fideicomiso. Si México experimenta tasas de inflacion altas en el
futuro, o la tendencia al alza en la inflaciéon continua podriamos no ser capaces de ajustar las tarifas de
arrendamiento u otras contraprestaciones que el Fideicomiso tengan derecho a cobrar en el curso ordinario
de su negocio para compensar los efectos negativos de la inflacion.

Altos niveles de inflacién como los que se han observado recientemente podrian afectar de manera
adversa las operaciones y desempefio financiero del Fideicomiso. Un incremento sustancial en las tasas de
inflacién podria afectar adversamente las condiciones macroeconémicas y resultar en una reduccion en el
trafico de los CBFls y por ende una disminucion en el valor de estos.

Podemos incurrir en deuda, incluyendo deuda garantizada, en un futuro. Incurrir en deuda
podria someternos a ciertos riesgos, y podria tener implicaciones en los derechos de los
tenedores de nuestros CBFls, entre otros los riesgos e implicaciones siguientes:

e Podemos estar obligados a destinar una parte sustancial de nuestro flujo de efectivo operativo
al pago de nuestra deuda, reduciendo asi el efectivo disponible para efectuar distribuciones a los
Tenedores de nuestros CBFls, los fondos disponibles para operaciones y gastos de capital,
oportunidades de negocios futuras u otros fines;

e los términos de cualquier refinanciamiento que busquemos pueden no ser tan favorables como
los términos de la deuda que esta siendo refinanciada; y

e |os términos de nuestra deuda pueden limitar nuestra capacidad para hacer distribuciones a
Tenedores de nuestros CBFls y afectar adversamente el precio de mercado de los mismos.

En términos del articulo 7, fraccion VI, numeral 5 de las Disposiciones de Caracter General
Aplicables a las Emisoras de Valores y a Otros Participantes del Mercado de Valores, y cualquier
otra disposicion aplicable, ni el Fiduciario, ni los Fideicomitentes, ni nuestro Administrador
asumiran pasivos con cargo al Patrimonio del Fideicomiso por una cantidad mayor al 50%o
(cincuenta por ciento) del valor contable de los activos del Fideicomiso, medido al cierre del
ultimo trimestre reportado.

En cumplimiento del articulo 7, fraccién VII, numeral 5 de las Disposiciones de Caracter General
Aplicables a las Emisoras de Valores y a Otros Participantes del Mercado de Valores, y cualquier otra
disposicion aplicable, estamos obligados a mantener un indice de cobertura de servicio de la deuda mayor
o igual a 1.0; en caso de que dicho indice sea menor a 1.0 no podremos asumir pasivos con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso adicionales, salvo que se trate de operaciones de refinanciamiento para extender
el vencimiento de nuestro endeudamiento, debidamente fundamentado por nuestro Comité Técnico; el
resultado de dicho refinanciamiento no podra disminuir el indice de cobertura de servicio de la deuda
registrado antes de dicho operaciéon de refinanciamiento.

En caso de que (i) asumamos pasivos con cargo al Patrimonio del Fideicomiso por una
cantidad mayor al 5026 (cincuenta por ciento) del valor contable de los activos del Fideicomiso,
medido al cierre del ultimo trimestre reportado; o (ii) nuestro indice de cobertura de servicio de
la deuda sea menor a 1.0, de conformidad con la Circular Unica y con el Contrato de Fideicomiso
Fibra Danhos, el Administrador debera presentar a la Asamblea de Tenedores un informe de tal
situacioén, asi como un plan correctivo estableciendo forma, término y, en su caso, plazo para
cumplir con los limites antes sefialados. El incumplimiento a dicho plan correctivo, podria traer
Ccomo consecuencia, entre otras cosas, que:



e Podria quedar limitada nuestra capacidad para hacer distribuciones a titulares de nuestros
CBFlIs y afectar adversamente el precio de mercado de los mismos;

e Podamos estar obligados a destinar una parte sustancial de nuestro flujo de efectivo operativo
al pago de nuestra deuda, reduciendo asi el efectivo disponible para efectuar distribuciones a los
Tenedores de nuestros CBFls, los fondos disponibles para operaciones y gastos de capital,
oportunidades de negocios futuras u otros fines; y

e Nuestro apalancamiento pueda aumentar nuestra vulnerabilidad frente a condiciones
econdmicas y de la industria adversa.

Fibra Danhos pretende utilizar una parte de los recursos netos de la emisidon para la
amortizacion anticipada total de un Contrato de Apertura de Crédito en favor de BBVA, institucion
que forma parte del mismo Casa de Bolsa BBVA México, S.A. de C.V., Grupo Financiero BBVA
México, por lo que dicho intermediario colocador podria tener un interés adicional al de los
inversionistas. Para mayor informacion ver la seccion “2.2 Destino de los Fondos” del presente
Suplemento.

Las calificaciones de la Emisién fueron emitidas con base en informacién al 31 de diciembre
de 2022 y al primer trimestre de 2023.

Los dictamenes de calificacion crediticia de la Emision fueron emitidos por Fitch México, S.A. de C.V. el 6 de
julio de 2023, y por HR Ratings de México, S.A. de C.V. el 7 de julio de 2023. Para emitir las calificaciones,
ambas agencias calificadoras revisaron la informacion financiera del Emisor al 31 de diciembre de 2022 y la
informacién financiera al primer trimestre del 2023. La informacioén financiera del Emisor que se contiene
en el Prospecto del Programa y los demas Documentos de la Emision ha sido actualizada al 30 de junio de
2023. Ninguna de las agencias calificadoras reviso la informacion financiera del Emisor al 30 de junio de
2023 vy, por lo tanto, los dictamenes de calificacion crediticia emitidos para la Emisidon no consideran la
informacidén financiera mas reciente.

Aunque el Emisor considera que no ha habido cambios sustanciales en la informacién financiera del 31 de
diciembre de 2022, del primer trimestre de 2023 y al 30 de junio de 2023, el Emisor no puede asegurar que
la opinién, analisis y/o calificaciones realizadas y emitidas por las agencias no cambiaria si se revisara la
informacién financiera del Emisor al 30 de junio de 2023.

Los Certificados Burséatiles no califican como valores “verdes” y podrian no cumplir con los
requisitos de inversion de ciertos inversionistas o con ciertos estandares futuros aplicables a
valores que debieran cumplir o estar vinculados a caracteristicas de sostenibilidad y la falta de
cumplimiento del Objetivo de Desempefio de Sostenibilidad e Indicador Clave de Desempefio no
resultara en un Caso de Vencimiento Anticipado.

Los Certificados Bursatiles no califican como valores “verdes” y podrian no cumplir en los requisitos
de inversion de ciertos inversionistas o con ciertos estandares futuros aplicables a valores que debieran
cumplir o estar vinculados a caracteristicas de sostenibilidad. La Emisora no puede asegurar que cumplira
el Objetivo de Desempefio de Sostenibilidad e Indicador Clave de Desempefio a pesar de tener la intencion
de hacerlo. La falta de cumplimiento del Objetivo de Desempefio de Sostenibilidad e Indicador Clave de
Desempefio no tendra como resultado un Caso de Vencimiento Anticipado y solo resultara en que aplique la
Tasa de Interés Bruto Anual Ajustada a partir de la Fecha de Ajuste de Tasa y hasta la Fecha de Vencimiento
de los Certificados Bursatiles. Es posible que cualesquier actividades que realicen la Emisora o sus
Subsidiarias no cumplan con las expectativas de los inversionistas en materia de sostenibilidad o que no
sean consistentes 0 no cumplan con estandares ambientales, de sostenibilidad o de impacto social.
Asimismo, es posible que pudieran surgir impactos negativos en materia ambiental, de sostenibilidad o
social en las actividades futuras de la Emisora o de sus subsidiarias. La Emisora tiene el derecho de excluir
del calculo del Objetivo de Desempefio de Sostenibilidad e Indicador Clave de Desempefio el impacto de
ciertos cambios en las leyes aplicables o el efecto de algunas adquisiciones o ventas de activos.
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No se puede garantizar la veracidad o suficiencia de cualquier opinién, reporte,
certificacion, validacion o confirmacion de cualquier persona o del Verificador Externo en relacion
con los Certificados Bursatiles o el Marco de Financiamiento Sustentable de la Emisora.

Ni la Emisora, ni los Intermediarios Colocadores, ni el Verificador Externo ni ninguna otra persona
garantiza la veracidad o suficiencia de cualquier opinién, reporte, certificacion, validacion o confirmacién
preparados por cualquier tercero respecto de aspectos de sostenibilidad, ambientales o sociales ligados con
los Certificados Bursatiles o el Marco de Financiamiento Sustentable de la Emisora y no se adjuntara ni
incorporara al Suplemento ni a los demas documentos de la Emisién, opinién o reporte alguno de terceros
respecto de aspectos en materia de sostenibilidad, ambiental o social, salvo por la Segunda Opinién, por lo
que ni la Emisora, ni los Intermediarios Colocadores, ni ninguna de dichas otras personas (salvo por
Standard & Poor”s Financial Services LLC) sera responsable por su contenido ni por los actos o demas
informacién de quienes preparen los citados reportes u opiniones. Ninguno de los citados reportes u
opiniones preparados por terceros seran considerados como recomendaciones de inversion respecto de los
Certificados Bursatiles y cada inversionista debera analizar de manera particular cualesquiera de dichos
reportes u opiniones sin que la Emisora sea responsable por su contenido ni por la interpretacion del mismo.
Dichos terceros no estan regulados a la fecha del Suplemento y cualquier modificacién o revocacién de los
reportes u opiniones que preparen podria tener un impacto en el precio de mercado de los Certificados
Bursatiles.

Modificaciones a las NIIF podrian tener como resultado una afectacion negativa sobre los
procesos internos de la Emisora y podrian representar inversiones importantes para lograr su
adecuada aplicacion.

Algunas NIIF han sido modificadas recientemente y otras podrian modificarse o entrar en vigor en el
futuro. La aplicacion inicial de nuevas NIIF podria tener como un impacto negativo en los procesos internos
de la Emisora, asi como en sus operaciones, situacion financiera y cumplimiento de las obligaciones
contractuales del Emisor. A la fecha, la Emisora no ha cuantificado las posibles afectaciones derivadas de la
aplicaciéon de las nuevas NIIF, por la modificacion de NIIF existentes o la entrada en vigor de nuevas NIIF.
Asimismo, es posible que la informacidn financiera que sea elaborada conforme a las nuevas NIIF o conforme
a sus modificaciones, no sea comparable con la informacién financiera reportada durante ejercicios y
periodos anteriores.

El cumplimiento, por parte de la Emisora, con el Objetivo de Desempefio de Sostenibilidad
depende de las distintas leyes y reglamentos aplicables.

La Emisora opera al amparo de las leyes y reglamentos expedidos por diversas autoridades
gubernamentales a nivel federal, estatal y municipal; y estid obligada a obtener y mantener una gran
cantidad de permisos, licencias y otras autorizaciones gubernamentales con relacién a sus actividades. Esta
regulacion y estos permisos podrian limitar la flexibilidad operativa de la Emisora, lo que a su vez podria
tener un efecto adverso significativo en sus actividades, su situacion financiera, sus resultados de operacion,
sus flujos de efectivo, sus perspectivas y/o el precio de mercado de sus valores. La Emisora no puede
predecir el sentido en el que las leyes y reglamentos que rigen sus actividades se reformaran en el futuro,
ni el efecto que este cambiante entorno regulatorio tendré& en sus operaciones y el desarrollo de proyectos.
Adicionalmente, la Emisora no puede predecir el impacto que las reformas al marco regulatorio aplicable
tendran en sus actividades y, consecuentemente, en su cumplimiento con el Objetivo de Desempefio de
Sostenibilidad. En el supuesto de que se apruebe cualesquier reforma al marco regulatorio aplicable que
afecte o limite las operaciones de la Emisora, este podria verse imposibilitado a cumplir con el Objetivo de
Desempefio de Sostenibilidad.

Los Certificados Bursatiles objeto de la Oferta se emiten al amparo del Programa autorizado por la CNBV
mediante el oficio nimero 153/10026997/2021 de fecha 20 de octubre de 2021 y se encuentran inscritos
bajo el numero 0181-4.15-2021-011 en el RNV. Los Certificados Bursatiles de la Primera Emision se
encuentran inscritos con el nUmero 0181-4.15-2021-011-01 en el RNV, segun consta en el oficio niumero
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153/5446/2023 de fecha 15 de agosto de 2023 y son aptos para ser listados en el listado correspondiente
de la BMV.

La inscripcion en el RNV no implica certificacion sobre la bondad de los valores, solvencia del Emisor o sobre
la exactitud o veracidad de la informacion contenida en el Prospecto o en el presente Suplemento, ni
convalida los actos que, en su caso, hubieren sido realizados en contravencién de las leyes.

El Prospecto y el presente Suplemento, se encuentran a disposicion con el Intermediario Colocador.
Asimismo, podran ser consultados en internet en la pagina de la BMV www.bmv.com.mx, del Emisor
www.fibradanhos.com.mx o de la CNBV www.gob.mx/cnbv.

La publicacion del presente Suplemento fue autorizada por la CNBV mediante oficio nUmero 153/5446/2023
de fecha 15 de agosto de 2023.

Ciudad de México, a 18 de agosto de 2023.
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PRESENTACION DE CIERTA INFORMACION

Cierta informacién contenida en el presente Suplemento ha sido obtenida de fuentes
publicadas por terceros, mismas que en algunos casos pueden no haber sido actualizadas a la
fecha. Datos de mercado y otra informaciéon estadistica incorporada al presente Suplemento,
directamente o por referencia, se basan en las publicaciones independientes de la industria,
publicaciones gubernamentales, informes de empresas de investigacion de mercado u otras
fuentes independientes publicadas. Si bien consideramos que dicha informacion es confiable
para los efectos que se utiliza en el presente, ni el Emisor ni el Intermediario Colocador o
cualquiera de sus respectivos consejeros, funcionarios, directores, empleados, miembros,
accionistas, socios o afiliados asume responsabilidad alguna por la veracidad o integridad de
dicha informacion.

Algunos datos también se basan en las estimaciones del Emisor que se derivan de la
revision de estudios internos y analisis, asi como fuentes independientes, preparadas por
terceros y bajo un numero de supuestos que el Emisor considera que son razonables, pero no
existe garantia alguna de que dichos estimados vayan a realizarse. Aunque consideramos que
estas fuentes son fiables, no hemos verificado independientemente la informacién y no
podemos garantizar su exactitud o integridad. Ademas, estas fuentes pueden utilizar
diferentes definiciones de los mercados relevantes de las que presentan. Aunque
consideramos que las estimaciones contenidas en el presente se obtuvieron de manera
razonable, los potenciales inversionistas no deben depositar excesiva confianza en estas
estimaciones, ya que son inherentemente inciertas. Las estimaciones incluidas en el presente
han sido basadas en tendencias de mercado y proporcionadas a efecto de ayudar a los
potenciales inversionistas a evaluar una inversién en los Certificados Bursatiles, pero no
deberan ser consideradas como una declaracién respecto a su potencial impacto en los
resultados financieros futuros del Emisor.

Lo expuesto en el presente apartado resulta aplicable tanto a la informaciéon
incorporada directamente a este Suplemento, como a aquella incorporada por referencia.



l. INFORMACION GENERAL

1.1 Glosario de Términos y Definiciones

Los términos con mayuscula utilizados en el presente Suplemento y que no sean
definidos a continuacion, tendran el significado que se les atribuye en la Seccion 1.1 “Glosario
de Términos y Definiciones” del Prospecto:

“Avisos” significa, conjunta o individualmente, segun el contexto lo requiera en cada
caso, el aviso de oferta publica y el aviso de colocacién que emita el Emisor en relacién con la
Emision.

“Asamblea de Tenedores de Certificados Bursatiles” Significa una asamblea
general de Tenedores de Certificados Bursatiles en términos de la LMV y de la Ley General de
Titulos y Operaciones de Crédito.

“BMV” o “Bolsa” significa la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

“Causa de Vencimiento Anticipado” tiene el significado que a dicho término se le
atribuye en la seccion “Causas de Vencimiento Anticipado” del presente Suplemento.

“Certificados Bursatiles” significa los certificados bursatiles fiduciarios emitidos por
el Emisor objeto de la Emisiéon y descritos en el presente Suplemento.

“Certificados Bursatiles del Programa” significa cualesquier Certificados Bursatiles
emitidos por el Emisor al amparo del Programa.

“Emisién” significa la primera emisién de largo plazo de Certificados Bursatiles que
realiza el Emisor al amparo del Programa y descrita en el presente Suplemento.
“EMISNET” significa el Sistema Electréonico de Envio y Difusion de Informacion de la

BMV.

“Fecha de Ajuste de Tasa” tiene el significado que se le atribuye en la seccion 2.2.25
del presente Suplemento.

“Fecha de Amortizacién Anticipada” significa la fecha en la que el Emisor amortice
de manera anticipada los Certificados Bursatiles, conforme a la seccién “Amortizacion
Anticipada” de este Suplemento.

“Fecha de Emisién” significa el 18 de agosto de 2023.

“Fecha de Notificacion” tiene el significado que se le atribuye en la Seccion 2.1.25
del presente Suplemento.

“Eecha de Pago de Intereses” significa cada una de las fechas sefialadas conforme
al calendario de pagos que se incorpora al Titulo que documenta la Emisiéon y a la Seccién
“Periodicidad de Pago de Intereses” de este Suplemento.

“Fecha de Vencimiento” significa el 9 de agosto de 2030.



“Indeval” significa S.D. Indeval Institucién para el Depésito de Valores, S.A. de C.V.

“Indicador Clave de Desempeiio o KP1” significa el area con control operacional
certificada en operacion y mantenimiento (O+M) por alguna de las Certificaciones Elegibles

de cualquier tipo de inmueble (Comercial, oficina, hotelero, industrial y usos mixtos), calculado
como porcentaje del area total con control operacional del portafolio.

“Intermediario Colocador” significa Casa Bolsa BBVA México, S.A. de C.V., Grupo
Financiero BBVA México.

“Marco de Financiamiento Sustentable” significa el Marco de Financiamiento
Vinculado a la Sostenibilidad de Fibra Danhos, publicado en julio de 2023 y que se encuentra
disponible en la siguiente liga https://www.fibradanhos.com.mx/inversionistas/infodeuda.

“Notificacion de Amortizacién Anticipada” tiene el significado que a dicho término
se le atribuye en la seccion “Amortizacion Anticipada” del presente Suplemento.

“Objetivo de Desempeiio de Sostenibilidad” significa el objetivo de desempefio e
indicador clave de desempefio del Emisor de certificar con LEED O+M Oro y/o platino al menos

el 10% del area bajo control operativo medida en metros cuadrados para 2027 desde el punto
de referencia en 2022.

“Oferta” significa la oferta publica de los Certificados Bursatiles objeto de la Emision,
cuyas caracteristicas se describen en el presente Suplemento.

“Periodo de Intereses” significa cada periodo de 182 (Ciento ochenta y dos) dias
naturales, contados a partir de la Fecha de Emision.

“Precio de Amortizacién Anticipada” tiene el significado que se le atribuye en la
Seccion 2.1.29, inciso (a) del presente Suplemento.

“Precio del M Bono Comparable” significa, en relacién con la fecha de amortizacion
anticipada, la tasa de rendimiento al vencimiento de la Emision del M Bono Comparable
cotizada por escrito por dicho Banco Independiente antes de las 14:30 horas (hora de la
Ciudad de México), el tercer dia habil anterior a la Fecha de Amortizacion Anticipada.

Segunda Opinidén” tiene el significado que se le atribuye en la Secciéon 2.2.1 del
presente Suplemento.

“STIV-2" significa el Sistema de Transferencia de Informacién de Valores de la CNBV.

“Suplemento” significa el presente suplemento informativo elaborado en relacién con
la Emision.

“SPQ” tiene el significado que se le atribuye en la Seccién 2.2.1 del presente
Suplemento.

“Tasa de Interés Bruto Anual” significa la tasa de interés bruto anual fija del 10.67%
(Diez punto sesenta y siete por ciento) sobre el valor nominal de los Certificados Bursatiles.

“Tasa de Interés Bruto Anual Ajustada” tiene el significado que se le atribuye en
la Seccion 2.1.25 del presente Suplemento.



“Tasa de M Bong” significa, en relacién a cualquier fecha de amortizacién anticipada,
la tasa anual equivalente al rendimiento semestral (considerando periodos de 182 dias
naturales y un afio de 360 dias naturales) al vencimiento o vencimiento interpolado (en base
al nimero de dias) de la Emision del M Bono Comparable, asumiendo un precio para la
"Emision del M Bono Comparable" (expresado como un porcentaje sobre el principal) igual al
Precio del M Bono Comparable.

“Tenedor” significa cualquier titular de Certificados Bursatiles.
“Titulo” significa el titulo que documenta los Certificados Bursatiles.

“Valor Nominal Ajustado” tiene el significado que se menciona en la Secciéon
“Amortizacion Anticipada” del presente Suplemento.

“Verificador Externo” significa cualquier proveedor independiente de servicios de
certificacion en materia de sostenibilidad designado por Fibra Danhos para verificar sus
declaraciones respecto de edificios sostenibles, reduccion de emisiones de GEI e igualdad de
género.

1.2 Factores de Riesgo

En adicion a los factores de riesgo incluidos en el Prospecto, los cuales deben ser
consultados por los inversionistas, éstos deberan tomar en cuenta, ademas, los siguientes
factores de riesgo en relacién con la Emision:

Fibra Danhos podria incurrir en deuda adicional en el futuro que podria afectar
su situacion financiera y su capacidad para generar suficiente efectivo para
satisfacer su deuda

En el futuro, Fibra Danhos podria incurrir en deuda adicional que podria tener los
siguientes efectos directos e indirectos:

Limitar su capacidad para pagar sus deudas;
Limitar su capacidad para pagar distribuciones;

e Incrementar su vulnerabilidad a condiciones econémicas y de la industria en
general;

e Requerir que Fibra Danhos dedique una parte importante de su flujo de efectivo al
pago de deuda, lo cual puede poner a Fibra Danhos en desventaja respecto de otros
competidores con menos deuda

e Limitar su flexibilidad para planear o reaccionar a cambios en su negocio y la
industria en la que opera;

e Limitar, entre otras cosas, su capacidad para obtener financiamientos adicionales
en virtud de las obligaciones financieras y otras obligaciones restrictivas incluidas
en sus instrumentos de deuda; e

e Incrementar el costo de los financiamientos adicionales.

La capacidad de Fibra Danhos de generar suficiente efectivo para pagar su deuda
presente y futura dependera de su desempefio operativo, el cual podria verse afectado por las
condiciones econdémicas prevalecientes y por factores financieros, de negocios y de otra
naturaleza, muchos de los cuales estan fuera del control de Fibra Danhos. Si Fibra Danhos no
es capaz de pagar su deuda, se veria forzado a adoptar una estrategia alternativa que podria
incluir la reducciéon o el retraso de inversiones de capital, la venta de activos, la reestructura
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o refinanciamiento de su deuda o la necesidad de obtener capital. Dichas acciones podrian no
realizarse en términos favorables, en lo absoluto.

Alzas en las tasas de interés en México pueden afectar adversamente nuestros
negocios.

Alzas en las tasas de interés pueden causar incertidumbre en los mercados y, en dado
caso, la rentabilidad de los CBFls podria verse afectada de manera adversa o bien podria no
haber distribuciones en lo absoluto. Ademas, si incurrimos en endeudamiento denominado en
Pesos o dolares en el futuro a una tasa de interés mas elevada, el desemperfio financiero de
los mismos podria verse afectado.

La tasa de inflacién en México, junto con las medidas gubernamentales para
frenar la inflacion, podria tener un efecto adverso en nosotros.

La tasa de inflacion actual en México es mas alta que las tasas de inflacion anuales de
la mayoria de sus socios comerciales. Las altas tasas de inflacibn pueden afectar
adversamente el negocio, posicion financiera y resultados de operaciones del Fideicomiso. Si
México experimenta tasas de inflaciéon altas en el futuro, o la tendencia al alza en la inflacion
continua podriamos no ser capaces de ajustar las tarifas de arrendamiento u otras
contraprestaciones que el Fideicomiso tengan derecho a cobrar en el curso ordinario de su
negocio para compensar los efectos negativos de la inflacién.

Altos niveles de inflacion como los que se han observado recientemente podrian afectar
de manera adversa las operaciones y desempefio financiero del Fideicomiso. Un incremento
sustancial en las tasas de inflacibn podria afectar adversamente las condiciones
macroeconémicas y resultar en una reduccién en el trafico de los CBFlIs y por ende una
disminucién en el valor de estos.

Podemos incurrir en deuda, incluyendo deuda garantizada, en un futuro.
Incurrir en deuda podria someternos a ciertos riesgos, y podria tener implicaciones
en los derechos de los tenedores de nuestros CBFls, entre otros los riesgos e
implicaciones siguientes:

e Podemos estar obligados a destinar una parte sustancial de nuestro flujo de
efectivo operativo al pago de nuestra deuda, reduciendo asi el efectivo disponible para
efectuar distribuciones a los Tenedores de nuestros CBFls, los fondos disponibles para
operaciones y gastos de capital, oportunidades de negocios futuras u otros fines;

e los términos de cualquier refinanciamiento que busquemos pueden no ser tan
favorables como los términos de la deuda que esta siendo refinanciada; y

e los términos de nuestra deuda pueden limitar nuestra capacidad para hacer
distribuciones a Tenedores de nuestros CBFIs y afectar adversamente el precio de
mercado de los mismos.

En términos del articulo 7, fraccién VII, numeral 5 de las Disposiciones de
Caracter General Aplicables a las Emisoras de Valores y a Otros Participantes del
Mercado de Valores, y cualquier otra disposicion aplicable, ni el Fiduciario, ni los
Fideicomitentes, ni nuestro Administrador asumiran pasivos con cargo al Patrimonio
del Fideicomiso por una cantidad mayor al 50% (cincuenta por ciento) del valor



contable de los activos del Fideicomiso, medido al cierre del ultimo trimestre
reportado.

En cumplimiento del articulo 7, fraccion VII, numeral 5 de las Disposiciones de Caracter
General Aplicables a las Emisoras de Valores y a Otros Participantes del Mercado de Valores,
y cualquier otra disposicion aplicable, estamos obligados a mantener un indice de cobertura
de servicio de la deuda mayor o igual a 1.0; en caso de que dicho indice sea menor a 1.0 no
podremos asumir pasivos con cargo al Patrimonio del Fideicomiso adicionales, salvo que se
trate de operaciones de refinanciamiento para extender el vencimiento de nuestro
endeudamiento, debidamente fundamentado por nuestro Comité Técnico; el resultado de
dicho refinanciamiento no podra disminuir el indice de cobertura de servicio de la deuda
registrado antes de dicho operacién de refinanciamiento.

En caso de que (i) asumamos pasivos con cargo al Patrimonio del Fideicomiso
por una cantidad mayor al 502 (cincuenta por ciento) del valor contable de los
activos del Fideicomiso, medido al cierre del ultimo trimestre reportado; o (ii)
nuestro indice de cobertura de servicio de la deuda sea menor a 1.0, de conformidad
con la Circular Unica y con el Contrato de Fideicomiso Fibra Danhos, el Administrador
deberéa presentar a la Asamblea de Tenedores un informe de tal situaciéon, asi como
un plan correctivo estableciendo forma, término y, en su caso, plazo para cumplir
con los limites antes sefalados. El incumplimiento a dicho plan correctivo, podria
traer como consecuencia, entre otras cosas, que:

e Podria quedar limitada nuestra capacidad para hacer distribuciones a titulares
de nuestros CBFls y afectar adversamente el precio de mercado de los mismos;

e Podamos estar obligados a destinar una parte sustancial de nuestro flujo de
efectivo operativo al pago de nuestra deuda, reduciendo asi el efectivo disponible para
efectuar distribuciones a los Tenedores de nuestros CBFls, los fondos disponibles para
operaciones y gastos de capital, oportunidades de negocios futuras u otros fines; y

e Nuestro apalancamiento pueda aumentar nuestra vulnerabilidad frente a
condiciones econdmicas y de la industria adversa.

Fibra Danhos pretende utilizar una parte de los recursos netos de la emision
para la amortizacién anticipada total de un Contrato de Apertura de Crédito en favor
de BBVA, instituciéon que forma parte del mismo grupo que Casa de Bolsa BBVA
México, S.A. de C.V., Grupo Financiero BBVA México, por lo que dicho intermediario
colocador podria tener un interés adicional al de los inversionistas. Para mayor
informacion ver la seccion “2.2 Destino de los Fondos” del presente Suplemento.

Las calificaciones de la Emision fueron emitidas con base en informacién al 31
de diciembre de 2022 y al primer trimestre de 2023.

Los dictamenes de calificacion crediticia de la Emision fueron emitidos por Fitch México, S.A.
de C.V. el 6 de julio de 2023, y por HR Ratings de México, S.A. de C.V. el 7 de julio de 2023.
Para emitir las calificaciones, ambas agencias calificadoras revisaron la informacién financiera
del Emisor al 31 de diciembre de 2022 y la informacién financiera al primer trimestre del 2023.
La informacion financiera del Emisor que se contiene en el Prospecto del Programa y los demas
Documentos de la Emision ha sido actualizada al 30 de junio de 2023. Ninguna de las agencias
calificadoras revisoé la informacién financiera del Emisor al 30 de junio de 2023 vy, por lo tanto,
los dictAimenes de calificacion crediticia emitidos para la Emisiéon no consideran la informacion
financiera mas reciente.



Aunque el Emisor considera que no ha habido cambios sustanciales en la informacion
financiera del 31 de diciembre de 2022, del primer trimestre de 2023 y al 30 de junio de 2023,
el Emisor no puede asegurar que la opinidon, andlisis y/o calificaciones realizadas y emitidas
por las agencias no cambiaria si se revisara la informacién financiera del Emisor al 30 de junio
de 2023.

Los Certificados Burséatiles no califican como valores “verdes” y podrian no
cumplir con los requisitos de inversidon de ciertos inversionistas o con ciertos
estandares futuros aplicables a valores que debieran cumplir o estar vinculados a
caracteristicas de sostenibilidad y la falta de cumplimiento del Objetivo de
Desemperiio de Sostenibilidad e Indicador Clave de Desempefio no resultarad en un
Caso de Vencimiento Anticipado.

Los Certificados Bursatiles no califican como valores “verdes” y podrian no cumplir en
los requisitos de inversién de ciertos inversionistas o con ciertos estandares futuros aplicables
a valores que debieran cumplir o estar vinculados a caracteristicas de sostenibilidad. La
Emisora no puede asegurar que cumplira el Objetivo de Desempefio de Sostenibilidad e
Indicador Clave de Desempefio a pesar de tener la intenciébn de hacerlo. La falta de
cumplimiento del Objetivo de Desempefio de Sostenibilidad e Indicador Clave de Desempefio
no tendra como resultado un Caso de Vencimiento Anticipado y solo resultara en que aplique
la Tasa de Interés Bruto Anual Ajustada a partir de la Fecha de Ajuste de Tasa y hasta la Fecha
de Vencimiento de los Certificados Bursatiles. Es posible que cualesquier actividades que
realicen la Emisora o sus Subsidiarias no cumplan con las expectativas de los inversionistas
en materia de sostenibilidad o que no sean consistentes o no cumplan con estandares
ambientales, de sostenibilidad o de impacto social. Asimismo, es posible que pudieran surgir
impactos negativos en materia ambiental, de sostenibilidad o social en las actividades futuras
de la Emisora o de sus subsidiarias. La Emisora tiene el derecho de excluir del célculo del
Objetivo de Desempefio de Sostenibilidad e Indicador Clave de Desempefio el impacto de
ciertos cambios en las leyes aplicables o el efecto de algunas adquisiciones o ventas de activos.

No se puede garantizar la veracidad o suficiencia de cualquier opinion,
reporte, certificacion, validacion o confirmacion de cualquier persona o del
Verificador Externo en relacidon con los Certificados Burséatiles o el Marco de
Financiamiento Sustentable de la Emisora.

Ni la Emisora, ni los Intermediarios Colocadores, ni el Verificador Externo ni ninguna
otra persona garantiza la veracidad o suficiencia de cualquier opinién, reporte, certificacion,
validacién o confirmacién preparados por cualquier tercero respecto de aspectos de
sostenibilidad, ambientales o sociales ligados con los Certificados Bursatiles o el Marco de
Financiamiento Sustentable de la Emisora y no se adjuntara ni incorporara al Suplemento ni
a los deméas documentos de la Emisidon, opinién o reporte alguno de terceros respecto de
aspectos en materia de sostenibilidad, ambiental o social, salvo por la Segunda Opinién, por
lo que ni la Emisora, ni los Intermediarios Colocadores, ni ninguna de dichas otras personas
(salvo por Standard & Poor” s Financial Services LLC) sera responsable por su contenido ni por
los actos o demas informacion de quienes preparen los citados reportes u opiniones. Ninguno
de los citados reportes u opiniones preparados por terceros serdn considerados como
recomendaciones de inversién respecto de los Certificados Burséatiles y cada inversionista
debera analizar de manera particular cualesquiera de dichos reportes u opiniones sin que la
Emisora sea responsable por su contenido ni por la interpretacion del mismo. Dichos terceros
no estan regulados a la fecha del Suplemento y cualquier modificaciéon o revocacion de los
reportes u opiniones que preparen podria tener un impacto en el precio de mercado de los
Certificados Bursétiles.



Modificaciones a las NIIF podrian tener como resultado una afectacidon
negativa sobre los procesos internos de la Emisora y podrian representar
inversiones importantes para lograr su adecuada aplicacion.

Algunas NIIF han sido modificadas recientemente y otras podrian modificarse o entrar
en vigor en el futuro. La aplicacion inicial de nuevas NIIF podria tener como un impacto
negativo en los procesos internos de la Emisora, asi como en sus operaciones, situacion
financiera y cumplimiento de las obligaciones contractuales del Emisor. A la fecha, la Emisora
no ha cuantificado las posibles afectaciones derivadas de la aplicaciéon de las nuevas NIIF, por
la modificacion de NIIF existentes o la entrada en vigor de nuevas NIIF. Asimismo, es posible
que la informacion financiera que sea elaborada conforme a las nuevas NIIF o conforme a sus
modificaciones, no sea comparable con la informacidon financiera reportada durante ejercicios
y periodos anteriores.

El cumplimiento, por parte de la Emisora, con el Objetivo de Desempefio de
Sostenibilidad depende de las distintas leyes y reglamentos aplicables.

La Emisora opera al amparo de las leyes y reglamentos expedidos por diversas
autoridades gubernamentales a nivel federal, estatal y municipal; y esta obligada a obtener y
mantener una gran cantidad de permisos, licencias y otras autorizaciones gubernamentales
con relacidon a sus actividades. Esta regulacion y estos permisos podrian limitar la flexibilidad
operativa de la Emisora, lo que a su vez podria tener un efecto adverso significativo en sus
actividades, su situacion financiera, sus resultados de operacion, sus flujos de efectivo, sus
perspectivas y/o el precio de mercado de sus valores. La Emisora no puede predecir el sentido
en el que las leyes y reglamentos que rigen sus actividades se reformaran en el futuro, ni el
efecto que este cambiante entorno regulatorio tendra en sus operaciones y el desarrollo de
proyectos. Adicionalmente, la Emisora no puede predecir el impacto que las reformas al marco
regulatorio aplicable tendran en sus actividades y, consecuentemente, en su cumplimiento
con el Objetivo de Desemperio de Sostenibilidad. En el supuesto de que se apruebe cualesquier
reforma al marco regulatorio aplicable que afecte o limite las operaciones de la Emisora, este
podria verse imposibilitado a cumplir con el Objetivo de Desemperiio de Sostenibilidad.

1.3 Documentos de Caracter Publico

Los documentos presentados por el Emisor como parte de la solicitud a la CNBV y a la
Bolsa de Valores a efecto de obtener la inscripcidén de los Certificados Bursétiles en el RNV, asi
como la autorizacién de oferta publica de los mismos y su listado en la BMV, podran ser
consultados en las paginas de Internet www.gob.mx/cnbv y www.bmv.com.mx; en el
entendido que dichas paginas de internet no forman parte del Prospecto.

Asimismo, los inversionistas podran obtener copia de los documentos, solicitandola por
escrito a la atencion de Rodrigo Martinez, quien es la persona encargada de las relaciones con
los inversionistas y podréa ser localizada en las oficinas del Emisor ubicadas en Monte Pelvoux
220, Piso 7, Lomas de Chapultepec, 11000, Ciudad de México, México, en el teléfono 55
52840030 o mediante correo electrénico a la direccion rmartinez@danhos.com.mx .

Para mayor informaciéon acerca del Emisor, véase la pagina de Internet
https://www.fibradanhos.com.mx. La informacién contenida en dicha pagina de Internet y en
cualquier otro medio o fuente no forma parte de este Prospecto y, salvo mencidén expresa que
asi lo afirme, no se considera incorporada al mismo por referencia.

. LA OFERTA
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2.1 Caracteristicas de la Oferta

2.1.1. Descripcion de la Oferta

El Emisor emite a su cargo y ofrece, al amparo del Programa de Certificados Bursatiles
autorizado por la CNBV mediante oficio nimero 153/10026997/2021 de fecha 20 de octubre
de 2021, 25,000,000 (Veinticinco millones) de Certificados Bursatiles, con las caracteristicas
descritas en el presente Suplemento.

2.1.2. Tipo de instrumento

Certificados bursatiles fiduciarios.

2.1.3. Tipo de Oferta

Publica, primaria, nacional.

2.1.4. Numero de Certificados Bursatiles

25,000,000 (Veinticinco millones) de Certificados Bursatiles.

2.1.5. Aumento en el numero de Certificados Bursatiles

El Emisor tendré el derecho de emitir y ofrecer publicamente Certificados Bursatiles
Adicionales a los Certificados Bursatiles Originales. Los Certificados Bursatiles Adicionales (i)
se consideraran que forman parte de la presente Emisién (por lo cual, entre otras cosas,
tendran la misma clave de pizarra asignada por la BMV), y (ii) salvo por la fecha de emision,
el precio por Certificado Bursatil y, en su caso, el primer periodo de pago de intereses, tendran
los mismos términos y condiciones que los Certificados Bursatiles Originales (incluyendo, sin
limitacion, la Fecha de Vencimiento, tasa de interés, valor nominal de cada Certificado Bursétil,
obligaciones de dar, hacer y no hacer y, en su caso, las Causas de Vencimiento Anticipado).

Los Certificados Bursatiles adicionales devengaran intereses a partir de su fecha de
emision a la tasa de interés aplicable a los Certificados Bursatiles en el Periodo de Intereses
que corresponda, excepto en el supuesto en que la fecha de emisién de los Certificados
Bursatiles adicionales no coincida con la fecha de inicio de un Periodo de Intereses prevista en
el Titulo, en cuyo caso se procedera conforme a lo establecido en el inciso d) siguiente.

En virtud de la adquisicion de Certificados Bursatiles, los Tenedores han consentido que
el Emisor emita Certificados Bursatiles adicionales, por lo que la emisién y oferta publica de
los Certificados Bursatiles adicionales no requerira la autorizacion de los Tenedores de los
Certificados Bursatiles. La emision de Certificados Bursatiles adicionales se sujetara a lo
siguiente:

() El Emisor podrd emitir y ofrecer puablicamente Certificados Bursétiles
adicionales, siempre y cuando (i) las calificaciones de los Certificados Bursatiles adicionales
sean las mismas o superiores que las calificaciones otorgadas a los Certificados Bursatiles y
que éstas ultimas calificaciones no disminuyan, ya sea como consecuencia del aumento en el
nuamero de Certificados Bursatiles en circulacién o por cualquier otra causa, y (ii) el Emisor
se encuentre al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones (incluyendo las obligaciones
de dar, hacer y de no hacer) establecidas en este Suplemento y en el Titulo, o no exista o



pueda existir (como resultado de la emision de Certificados Bursatiles adicionales) una Causa
de Vencimiento Anticipado.

(b) El monto maximo de Certificados Bursatiles adicionales que el Emisor podra
emitir y ofrecer publicamente sumado al saldo insoluto de principal de los Certificados
Bursatiles del Programa en circulaciéon al amparo del Programa (incluyendo la emisién de
Certificados Bursatiles), no podra exceder el Monto Total Autorizado del Programa.

(©) A mas tardar en la fecha de emisiéon de los Certificados Bursatiles adicionales,
el Emisor debera canjear el Titulo que represente los Certificados Bursatiles (depositado en
Indeval) por un nuevo Titulo que ampare los Certificados Burséatiles méas los Certificados
Bursatiles adicionales y depositar dicho Titulo en Indeval. El Emisor debera dar el aviso de
canje respectivo al Indeval, por escrito y con por lo menos 5 (cinco) Dias Habiles de
anticipacion a la fecha de emision de los Certificados Bursatiles adicionales que corresponda.
En el nuevo Titulo se haran constar Unicamente las modificaciones que sean necesarias para
reflejar la emision de los Certificados Bursatiles adicionales, es decir, (i) el monto total de la
Emisiéon (representado por la suma del monto de los Certificados Bursatiles mas el monto de
los Certificados Bursatiles adicionales); (ii) el numero total de Certificados Bursatiles
amparados por el Titulo (que serd igual al numero de Certificados Burséatiles méas el numero
de Certificados Bursatiles adicionales); (iii) la fecha de emision (que sera la fecha de emisién
de los Certificados Bursétiles adicionales, expresandose adicionalmente la Fecha de Emisién
de los Certificados Burséatiles); y (iv) el plazo de vigencia de la Emisidn, cuyo plazo sera igual
al plazo que exista entre la fecha de emision de los Certificados Bursatiles adicionales y la
Fecha de Vencimiento de los Certificados Bursatiles, en virtud de que la fecha de vencimiento
de dicho Titulo sera la misma Fecha de Vencimiento que la de los Certificados Bursatiles.

((e)) La fecha de emision de los Certificados Bursatiles adicionales podrd o no
coincidir con la fecha en que inicie cualquiera de los Periodos de Intereses conforme al Titulo
que documenta la Emisién, en el entendido que: (i) para el cOmputo de intereses, tanto los
Certificados Burséatiles como los Certificados Bursatiles adicionales, consideraran todos los dias
que correspondan al Periodo de Intereses de que se trate conforme al calendario de pago de
intereses previsto en el Titulo, (ii) los Certificados Bursétiles adicionales tendran el derecho
de recibir el pago completo que corresponde al Periodo de Intereses en curso en su fecha de
emision y (iii) el precio de los Certificados Bursatiles adicionales podra reflejar los intereses
devengados desde la fecha en que dio inicio el periodo de intereses vigente.

(e) Ni la emision de los Certificados Bursatiles adicionales, ni el aumento en el
monto en circulacion de los Certificados Bursatiles derivado de la misma, constituiran
novacion.

) El Emisor podra realizar diversas emisiones de Certificados Bursatiles
Adicionales bajo la presente Emision.

(9) Los Certificados Bursétiles adicionales podran colocarse a un precio distinto a su
valor nominal, dependiendo de las condiciones de mercado.

2.1.6. Denominacion

Los Certificados Burséatiles serdn denominados en Pesos.

2.1.7. Valor nominal de los Certificados Bursatiles

$100.00 M.N. (Cien pesos 00/100 Moneda Nacional) por Certificado Bursatil.
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2.1.8. Precio de colocacion de los Certificados Bursatiles

$100.00 M.N. (Cien pesos 00/100 Moneda Nacional), por Certificado Bursatil.
2.1.9. NUmero de la Emision al amparo del Programa

Primera Emision.

2.1.10. Monto Total de la Oferta

$2,500,000,000.00 M.N. (Dos mil quinientos millones de pesos 00/100 Moneda
Nacional).

2.1.11. Monto Total Autorizado del Programa con caréacter revolvente

Hasta $8,000'000,000.00 M.N. (ocho mil millones de pesos 00/100 Moneda Nacional),
0 su equivalente en UDIs, sin que el saldo insoluto del principal de los Certificados Bursatiles
en circulacion en cualquier momento pueda exceder el Monto Total Autorizado, o su

equivalente en UDIs, segun corresponda.

2.1.12. Fecha de publicacién del Aviso de Oferta Publica de los Certificados
Bursatiles

15 de agosto de 2023.
2.1.13. Fecha de Oferta Publica de los Certificados Bursatiles
15 de agosto de 2023.
2.1.14. Fecha de cierre de libro de los Certificados Bursatiles
16 de agosto de 2023.

2.1.15. Fecha de publicacion del aviso de colocaciéon con fines informativos
de los Certificados Bursétiles.

16 de agosto de 2023.

2.1.16. Fecha de Emision de los Certificados Burséatiles

18 de agosto de 2023.

2.1.17. Fecha de registro en la BMV de los Certificados Bursatiles

18 de agosto de 2023.

2.1.18. Fecha de liguidacion de los Certificados Bursatiles

18 de agosto de 2023.
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2.1.19. Plazo de los Certificados Bursatiles

2,548 (Dos mil quinientos cuarenta y ocho) dias, equivalente a aproximadamente 7
(siete) afios.

2.1.20. Fecha de vencimiento de los Certificados Bursatiles

9 de agosto de 2030 o, si es un dia inhabil, el Dia Habil inmediato anterior.
2.1.21. Lugar de Emision

Ciudad de México, México.

2.1.22. Mecanismo de Colocacion

Construccion de libro tradicional.

2.1.23. Mecanismo de Asignacion

Asignacion discrecional a tasa Unica.

2.1.24. Vigencia del Programa

5 (cinco) afos contados a partir del 20 de octubre de 2021, fecha en la que CNBV
autorizé el Programa.

2.1.25. Tasa de Interés Ordinario

Tasa de Interés Bruto Anual

A partir de la Fecha de Emisién, y en tanto no sean amortizados en su totalidad, los
Certificados Bursatiles devengaran un interés bruto anual fijo sobre su valor nominal a una
tasa de interés bruto anual de 10.67% (Diez punto sesenta y siete por ciento) (la “Tasa de
Interés Bruto Anual”), la cual se mantendra fija durante toda la vigencia de la Emision. La
Tasa de Interés Bruto Anual tomé como referencia la Tasa del M Bono Interpolado 2029-2031
de 9.22% (Nueve punto veintidés por ciento) mas 1.45% (Uno punto cuarenta y cinco por
ciento).

La Tasa de Interés Bruto Anual se incrementara en 25 puntos base a partir del periodo
de intereses niumero 10 que comienza el 11 de febrero de 2028 (la “Eecha de Ajuste de
Tasa”) para quedar en 10.92% (Diez punto novena y dos por ciento) (la “Tasa de Interés
Bruto Anual Ajustada”), salvo que (i) el Emisor cumpla con el Objetivo de Desempefio de
Sostenibilidad e Indicador Clave de Desempefio, y (ii) el Verificador Externo hubiere
confirmado que el Emisor cumplié el Objetivo de Desempefio de Sostenibilidad e Indicador
Clave de Desempefio de conformidad con sus procedimientos habituales. Para estos efectos,
el Emisor entregara al Representante Comun una notificacion (la “Notificacion de
Cumplimiento”) firmada por un funcionario autorizado al menos con 30 Dias Naturales de
anticipacion a la Fecha de Ajuste de Tasa (la fecha en que el Emisor entregue la Notificacién
de Cumplimiento, la “Fecha de Notificacion”) confirmando si las condiciones establecidas en
los incisos (i) y (ii) anteriores se cumplieron o no y cudl sera la tasa de interés aplicable al
amparo de los Certificados Bursatiles a partir de la Fecha de Ajuste de Tasa. Si (i) el Emisor
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no entrega al Representante Comun la Notificacion de Cumplimiento con la anticipacion
sefialada o, (ii) en la Fecha de Notificacién, el Emisor hubiere notificado al Representante
Comun que el Objetivo de Desemperfio de Sostenibilidad e Indicador Clave de Desempefio no
se cumplié o (iii) en la Fecha de Notificacién, el Verificador Externo no hubiere confirmado el
cumplimiento del Emisor del Objetivo de Desempefio de Sostenibilidad e Indicador Clave de
Desempefo de conformidad con sus procedimientos habituales, la tasa de interés aplicable a
los Certificados desde la Fecha de Ajuste de Tasa y hasta la Fecha de Vencimiento seré la tasa
de Interés Bruto Ajustada. En caso de que los Certificados Bursétiles devenguen intereses a
la Tasa de Interés Bruto Anual Ajustada conforme a lo anterior, no sera necesario sustituir el
Titulo que documenta la Emision a que se refiere este suplemento, en virtud de que el mismo
ya prevé la aplicacion de dicha tasa.

Forma de Calculo de Intereses

() Los intereses ordinarios que devengaran los Certificados Bursatiles se
computaran a partir de la Fecha de Emision o de la fecha de inicio de cada Periodo de
Intereses, segun corresponda y los céalculos para determinar los montos de los intereses a
pagar, deberan comprender el nimero de dias naturales efectivamente transcurridos desde la
fecha de inicio de cada Periodo de Intereses y hasta la Fecha de Pago de Intereses
correspondiente a dicho periodo. Los calculos se efectuaran cerrandose a centésimas.

(b) Los intereses que devenguen los Certificados Bursatiles se liquidaran en las
Fechas de Pago de Intereses sefialadas en el calendario de pagos que se incluye en la seccion
“Periodicidad de Pago de Intereses” contenida en el presente Suplemento y en el Titulo.

(© Para determinar el monto de intereses pagadero en cada Periodo de Intereses

que tenga lugar mientras los Certificados Bursatiles no sean amortizados totalmente, el
Representante Comun utilizara la siguiente formula

I = VNi x (TB/36,000) x NDE

En donde:

| = Interés bruto de la Emision.

VN;i = Valor nominal o Valor Nominal Ajustado de los Certificados
Burséatiles en circulacion.

B = Tasa de Interés Bruto Anual.

NDE = NuUmero de dias naturales efectivamente transcurridos hasta

la Fecha de Pago de Intereses correspondiente.

(@ La Tasa de Interés Bruto Anual aplicable para el siguiente Periodo de Intereses
asi como el importe de los intereses devengados y, en su caso, el importe de principal a pagar
por la Emisora en la Fecha de Vencimiento y el Valor Nominal Ajustado de cada Certificado
Bursatil en circulacién, seran dados a conocer por el Representante Comun 2 (dos) Dias
Habiles antes de la Fecha de Pago de Intereses que corresponda, por escrito de manera
electrénica a la Emisora, de acuerdo con lo establecido en el Titulo a la BMV, a través del
EMISNET, a la CNBV a través del STIV-2 y a Indeval por escrito, o por los medios masivos de
comunicacion que estas entidades determinen, o a través de cualquier otro medio electrénico
de computo o telecomunicacion, incluso Internet, autorizado al efecto por dichas entidades.

(e) Los Certificados Bursatiles dejaran de devengar intereses a partir de la fecha
sefialada para su pago, siempre que el Emisor hubiere constituido el depdsito del importe de
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la amortizacién y, en su caso, de la prima y de los intereses correspondientes, en las oficinas
de Indeval, a mas tardar a las 11:00 horas (horario de la Ciudad de México) de la fecha de
pago correspondiente.

) En caso que en alguna Fecha de Pago de Intereses y/o la Fecha de Vencimiento
no sean cubiertos en su totalidad los intereses y/o el principal, segun corresponda, Indeval no
estara obligado a entregar el Titulo o la constancia correspondiente a dicho pago, hasta que
sea integramente cubierto, sin incurrir en responsabilidad a este respecto.

En los términos del articulo 282 de la LMV, el Emisor determina que el Titulo que
ampare los Certificados Bursatiles no llevara cupones adheridos, haciendo las veces de éstos,
para todos los efectos legales, las constancias que para tales efectos expida Indeval, en el
entendido que Indeval no estara obligado a proporcionar dichas constancias hasta en tanto el
pago correspondiente no sea integramente cubierto.

El Emisor no esta obligada a pagar cantidades adicionales respecto de impuestos de
retenciéon o de cualquier impuesto equivalente, aplicables en relacién con los pagos que realice
respecto de los Certificados Bursétiles.

2.1.26. Tasa de Interés Moratorio

En caso de incumplimiento en el pago total, puntual y oportuno de principal de los
Certificados Bursatiles o de cualquier pago de intereses ordinarios, se devengaran intereses
moratorios (en sustituciéon de los ordinarios) sobre el saldo principal insoluto de los Certificados
Bursétiles en circulacion a la Tasa de Interés Bruto Anual o la Tasa de Interés Bruto Anual
Ajustada segun corresponda de los Certificados Bursatiles, mas 2 (dos) puntos porcentuales.

Los intereses moratorios seran pagaderos a la vista y se causaran a partir del Dia Habil
inmediato siguiente a la fecha en que ocurra dicho incumplimiento y hasta en tanto la cantidad
adeudada de principal insoluta vencida haya quedado integramente cubierta, y se calcularan
sobre la base de un afio de 360 (trescientos sesenta) dias y por los dias naturales
efectivamente transcurridos en mora, en el entendido de que todas las cantidades que se
reciban se aplicaran, en primer término, al pago de intereses moratorios, posteriormente, al
pago de intereses ordinarios vencidos y cualquier prima aplicable, y finalmente, al saldo
insoluto de principal. Lo anterior, en el entendido que las constancias que emita Indeval no
ampararan el pago de intereses moratorios. La suma que se adeude por concepto de intereses
moratorios debera ser cubierta en el domicilio del Representante Comun, ubicado en Plaza
Campos Eliseos Uno, Mariano Escobedo 595, Piso 8, Col. Polanco V Seccion, Ciudad de México,
11560, o en la direccidon que el Representante Comun notifique en el caso de que cambie el
domicilio de sus oficinas, a mas tardar a las 11:00 horas (hora de la Ciudad de México) del
dia en que se efectle el pago.

2.1.27. Periodicidad de Pago de Intereses

Los intereses ordinarios que devenguen los Certificados Bursatiles durante cada Periodo
de Intereses se liquidaran en la Fecha de Pago de Intereses respectiva conforme al siguiente
calendario. En caso de que la Fecha de Pago de Intereses no sea un Dia Habil, el pago se
efectuara el Dia Habil inmediato siguiente, salvo que se trate de la Fecha de Vencimiento de
los Certificados Bursatiles, en cuyo caso el pago se realizara el Dia Habil inmediato anterior,
calculandose los intereses respectivos, en todo caso, por el niumero de dias naturales
efectivamente transcurridos hasta la fecha de pago de intereses correspondiente, sin
duplicidad, y, en consecuencia, el siguiente Periodo de Intereses se disminuira en el nimero
de dias en el que se haya aumentado el Periodo de Intereses de que se trate, en el entendido
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que, tratandose del Gltimo pago de intereses, el calculo debera comprender el nUmero de dias
naturales efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Vencimiento.

Periodo de | Fecha de Pago de
Intereses Intereses

16 de febrero de 2024
16 de agosto de 2024
14 de febrero de 2025
15 de agosto de 2025
13 de febrero de 2026
14 de agosto de 2026
12 de febrero de 2027
13 de agosto de 2027
11 de febrero de 2028
11 de agosto de 2028
9 de febrero de 2029

10 de agosto de 2029
8 de febrero de 2030

9 de agosto de 2030
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El primer pago de intereses se efectuara precisamente el dia 16 de febrero de 2024.

2.1.28. Amortizacién de Principal

Los Certificados Bursatiles seran amortizados por el Emisor a su valor nominal en un
solo pago en la Fecha de Vencimiento, contra entrega del Titulo o de las constancias que, para
tales efectos, expida Indeval.

2.1.29. Amortizacién Anticipada

El Emisor tendréa el derecho de amortizar de manera anticipada la totalidad o una parte de los
Certificados Bursatiles en cualquier fecha antes de la Fecha de Vencimiento (“Eecha de
Amortizacion Anticipada”), a un precio igual al Precio de Amortizacion Anticipada méas los
intereses devengados y no pagados sobre el principal de los Certificados Bursatiles a la Fecha
de Amortizacion Anticipada respectiva.

(a) Amortizaciéon con “make-whole”. Si la amortizacion anticipada se realiza antes del 9
de febrero de 2029, la misma se efectuara a un precio igual al Precio de Amortizacion
Anticipada (segun dicho término se define mas adelante) mas los intereses ordinarios
devengados y no pagados sobre el principal de los Certificados Bursatiles a la fecha de
amortizacion anticipada. El Precio de Amortizacion Anticipada en ningln caso sera menor al
100% del monto principal insoluto de los Certificados Bursatiles a la fecha de amortizacion
anticipada.

En caso de que el Emisor ejerza su derecho de amortizar anticipadamente los Certificados
Bursatiles antes de la fecha mencionada, el Emisor pagara a los Tenedores una cantidad igual
al monto que resulte mayor entre (1) el 100% de la suma principal insoluta de los Certificados
Bursatiles y (2) la suma del valor presente de cada uno de los pagos pendientes de principal
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e intereses al amparo de los Certificados Bursatiles de conformidad con el calendario de pagos
que aparece en la seccion “Periodicidad de Pago de Intereses” del Titulo, (excluyendo los
intereses devengados y no pagados sobre el principal de los Certificados Bursatiles a la fecha
de amortizacion anticipada), calculados (A) si la fecha de amortizacion anticipada ocurre antes
de la Fecha de Ajuste de Tasa, (i) con base en la Tasa de Interés Bruto Anual hasta el periodo
de intereses que inicia en la Fecha de Ajuste de Tasa, (ii), con base en la Tasa de Interés
Bruto Anual Ajustada a partir del Periodo de Intereses que inicia en la Fecha de Ajuste de Tasa
hasta la Fecha de Vencimiento, a menos gue el Emisor hubiere cumplido el Objetivo de
Desempefo de Sostenibilidad e Indicador Clave de Desempefio antes de la fecha de
amortizacion anticipada y el Emisor hubiere entregado al Representante Comun la Notificacion
de Cumplimiento junto con la confirmacion del Verificador Externo al menos 30 dias naturales
antes de la fecha de amortizacién anticipada, en cuyo caso se calculara con base en la Tasa
de Interés Bruto Anual o (B) si la fecha de amortizacion anticipada ocurre después de la Fecha
de Ajuste de Tasa pero antes de la Fecha de Vencimiento, (i) con base en la Tasa de Interés
Bruto Anual Ajustada hasta la Fecha de Vencimiento, a menos que el Emisor hubiere cumplido
el Objetivo de Desempefio de Sostenibilidad e Indicador Clave de Desempefio antes de la
Fecha de Ajuste de Tasa y el Emisor hubiere entregado al Representante Comun la Notificacion
de Cumplimiento junto con la confirmacidn del Verificador Externo en o antes de la Fecha de
Notificacion, en cuyo caso se calculara con base en la Tasa de Interés Bruto Anual. Dichos
pagos pendientes de principal e intereses seran descontados a la Tasa M Bono mas 25 puntos
base, (1) en el caso del principal, con base en el nUmero de dias comprendidos entre la fecha
de vencimiento y la fecha de amortizacion anticipada (sobre una base de periodos de 182 dias
y un afo de 360 dias), y (2) en el caso de intereses, con base en el nimero de dias
comprendidos entre cada Fecha de Pago de Intereses posterior a la fecha de amortizacion
anticipada, respectivamente (sobre una base de periodos de 182 dias y un afio de 360 dias)
(dicha cantidad, el “Precio de Amortizaciéon Anticipada”) mas los intereses devengados y
no pagados sobre el principal de los Certificados Bursatiles a la fecha de amortizacion
anticipada.

(b) Amortizacién a Valor Nominal o Valor Nominal Ajustado. Si la amortizacion
anticipada se realiza a partir del 9 de febrero de 2029, la misma se efectuara a Valor Nominal
o Valor Nominal Ajustado de los Certificados Bursatiles mas los intereses ordinarios
devengados y no pagados sobre el principal de los Certificados Bursatiles a la fecha de
amortizacion anticipada.

(c) Disposiciones generales Aplicables a la Amortizacién Anticipada. En caso de que
el Emisor decidiere amortizar anticipadamente los Certificados Bursatiles conforme a lo
anterior, el Emisor, a través del Representante Comun, notificara su decision de ejercer dicho
derecho por escrito a la CNBV, la BMV, el Indeval, o por los medios que éstas determinen, y
a los Tenedores, a través del SEDI, con por lo menos 7 Dias Habiles de anticipacién a la fecha
en que pretenda amortizar anticipadamente los Certificados Bursatiles. Por otro lado, en caso
de que el Emisor decida ya no llevar a cabo la amortizacién anticipada, lo debera notificar a
través del Representante Comun, con al menos 2 (dos) dias habiles de anticipacion a la fecha
que se habia establecido previamente a la CNBV, la BMV, el Indeval, por los medios que éstas
determinen y a los Tenedores, a través del SEDI.

El Representante Comun realizara el calculo de cualesquiera montos a ser pagaderos,
haciéndolo del conocimiento de la CNBV, BMV e Indeval, por escrito o por los medios que éstas
determinen, y a los Tenedores a través del SEDI, con por lo menos 2/ Dias Habiles de
anticipacion a la fecha de amortizaciéon anticipada, junto con la informacion utilizada para
calcularlos.
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En la fecha de amortizacion anticipada, los Certificados Bursatiles que sean liquidados dejaran
de devengar intereses, a menos que el Emisor no deposite en Indeval, a mas tardar a la 11:00
a.m. (hora de la Ciudad de México), el Precio de Amortizacién Anticipada mas los intereses
devengados y no pagados respecto de los Certificados Bursatiles a la fecha de amortizacion
anticipada. El Precio de Amortizacion Anticipada se pagara mediante transferencia electrénica
a través de Indeval en la fecha de amortizacién anticipada.

Para efectos de lo anterior:

“Tasa M Bono” significa, en relacion a la fecha de amortizacion anticipada, la tasa anual
equivalente al rendimiento semestral (considerando periodos de 182 dias y un afio de 360
dias) al vencimiento o vencimiento interpolado (con base en el nUmero de dias) de la “Emisién
del M Bono Comparable”, asumiendo un precio para la “Emision del M Bono Comparable”
(expresado como un porcentaje sobre el principal) igual al “Precio del M Bono Comparable”.

“Emision del M Bono Comparable” significa la emision de Bonos de Desarrollo del Gobierno
Federal con Tasa de Interés Fija seleccionada por un “Banco Independiente”, que tenga un
vencimiento real o interpolado comparable al periodo comprendido entre la fecha de
amortizacion anticipada y la fecha de vencimiento de los Certificados Bursatiles, la cual sera
seleccionada con base en practicas financieras reconocidas para la valoracion de nuevas
emisiones de deuda corporativa.

“Banco_Independiente” significa cualquier Institucion de Crédito mexicana que opere Bonos
de Desarrollo del Gobierno Federal con Tasa de Interés Fija en el mercado primario mexicano
y que sea seleccionada por el Emisor.

“Precio del M Bono Comparable” significa, en relacidon con la fecha de amortizacion anticipada,
la “Cotizaciéon del Banco Independiente”.

“Cotizacion del Banco Independiente” significa, en relacion con la fecha de amortizacion
anticipada, el promedio, calculado por el Emisor, de los precios de compra y venta de la
Emision del M Bono Comparable (expresado en cada caso como un porcentaje sobre su monto
principal) cotizado por escrito por el Banco Independiente antes de las 2:30 p.m. hora de la
Ciudad de México, el tercer dia habil anterior a la fecha de amortizacién anticipada.

En caso de amortizaciones parciales anticipadas:

El Emisor Unicamente podra realizar amortizaciones parciales en cualquier fecha antes de la
Fecha de Vencimiento, mediante el ajuste del Valor Nominal Ajustado.

En caso que el Emisor realice una o varias amortizaciones parciales, el Representante Comun
utilizara la siguiente férmula para ajustar el valor nominal de los Certificados Bursatiles en
circulacion:

VNAi = VNAi-1 - MAP

En donde:

VNA,; = Valor Nominal Ajustado de los Certificados Bursétiles en
circulacion.

VNAI-1 = Valor nominal o, en su caso, Valor Nominal Ajustado de los

Certificados Bursatiles en circulacion en el Periodo de
Intereses inmediato anterior.
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MAP = Monto de la amortizaciéon parcial.

Para determinar el valor nominal ajustado de cada Certificado Bursatil en circulacion (el “Valor
Nominal Ajustado”), el Representante Comun utilizara la siguiente férmula:

VNAT = VNAi / NT

En donde:

VNAT = Valor Nominal Ajustado de cada Certificado Bursatil en
circulacion.

VNA; = Valor Nominal Ajustado de los Certificados Bursétiles en
circulacion.

NT = Numero de Certificados Bursétiles en circulacion.

2.1.30. Garantias

Los Certificados Bursatiles son quirografarios y no cuentan con garantia especifica
alguna.

2.1.31. Lugar y Forma de Pago de Principal e Intereses

El principal y los intereses ordinarios devengados respecto de los Certificados Bursatiles
seran pagados por el Emisor en cada Fecha de Pago de Intereses, en la Fecha de Vencimiento
y/0 en la Fecha de Amortizacion Anticipada en el entendido que si alguna de dichas fechas
fuere inhabil, los pagos respectivos se realizaran el Dia Habil inmediato siguiente, salvo que
se trate de la Fecha de Vencimiento de los Certificados Bursatiles, en cuyo caso el pago se
realizaréa el Dia Habil inmediato anterior, mediante transferencia electronica de fondos a través
de los sistemas de Indeval. El domicilio de Indeval se ubica en Av. Paseo de la Reforma No.
255, piso 3, Cuauhtémoc, C.P. 06500, Ciudad de México, contra la entrega del Titulo o de las
constancias o certificaciones que, para tales efectos, expida el Indeval.

Los Certificados Bursatiles dejaran de causar intereses a partir de la fecha sefialada
para su pago total, siempre que el Emisor hubiere constituido en Indeval el depésito del
importe de la amortizacién y, en su caso, de los intereses correspondientes, a mas tardar a
las 11:00 horas (hora de la Ciudad de México) de la fecha de pago correspondiente.

En el caso de mora, la suma que se adeude por concepto de intereses moratorios
deberd ser cubierta en el domicilio del Representante Comun ubicado en Plaza Campos Eliseos
Uno, Mariano Escobedo 595, Piso 8, Col. Polanco V Seccion, Ciudad de México, 11560 a mas
tardar a las 11:00 horas (hora de la Ciudad de México) del dia en que se efectué el pago,
contra la entrega del Titulo correspondiente, o bien, contra la entrega de las constancias que,
para tales efectos, expida el Indeval, en el entendido que cualquier pago que se reciba se
aplicard, en primer término, a cubrir intereses vencidos y no pagados (moratorios y ordinarios,
en ese orden) y, posteriormente, al principal. Lo anterior, en el entendido que las constancias
que emita Indeval no ampararan el pago de intereses moratorios.

En caso de que los intereses correspondientes a algun periodo y/o el principal no sean
cubiertos en su totalidad, el Indeval no estara obligado a entregar el Titulo o la constancia
correspondiente a dicho pago, sino hasta que sean integramente cubiertos. En cualquier caso,
Indeval no sera responsable si entregare o no el Titulo o la constancia correspondiente a dicho
pago, en caso de que no haya sido integramente cubierto.
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2.1.32. Recursos netos que obtendra el Emisor

El Emisor obtuvo como recursos netos de la Oferta la cantidad de $2,484,290,782.00
M.N. (Dos mil cuatrocientos ochenta y cuatro millones doscientos noventa mil setecientos
ochenta y dos pesos 00/100 Moneda Nacional), resultado de restar del monto total de la
Emision, los gastos relacionados con la Oferta de los Certificados Bursatiles. El desglose de los
gastos relacionados con la Oferta puede consultarse en la Seccion “Gastos Relacionados con
la Oferta” del presente Suplemento.

2.1.33. Posibles Adquirentes

Personas fisicas y morales cuando su régimen de inversién lo prevea expresamente.

2.1.34. Intermediario Colocador

Casa de Bolsa BBVA México, S.A. de C.V., Grupo Financiero BBVA México.

2.1.35. Depositario

El Titulo representativo de los Certificados Bursatiles se mantendra en depdésito en
Indeval.

2.1.36. Calificacion de la Emision

Fitch México, S.A. de C.V. otorgo “AAA(mex)”, la cual indica la maxima calificacion
asignada por la agencia en su escala nacional para ese pais. Esta calificacion se asigna a los
emisores u obligaciones con la mas baja expectativa de riesgo de incumplimiento en relaciéon
con otros emisores u obligaciones en el mismo pais o con la misma unién monetaria. Esta
calificaciéon no constituye una recomendacién de inversibn y que puede estar sujeta a
actualizaciones en cualquier momento, de conformidad con las metodologias de dicha
calificadora de valores.

HR Ratings de México, S.A. de C.V. otorgé “HR AAA” con perspectiva Estable, que
significa que el emisor o la calidad de esa calificacién se considera con la més alta calidad
crediticia, ofreciendo gran seguridad para el pago oportuno de obligaciones de deuda.
Mantiene minimo riesgo crediticio. Esta calificacion no constituye una recomendacion de
inversion y que puede estar sujeta a actualizaciones en cualquier momento, de conformidad
con las metodologias de dicha calificadora de valores.

2.1.37. Fuente de pago de los Certificados Bursatiles
Los recursos necesarios para hacer frente a las obligaciones de pago derivadas de los

Certificados Bursatiles provendran del flujo de efectivo que genere el Emisor y sus subsidiarias
en el curso ordinario de sus operaciones o de cualquier otra fuente de éstas.

2.1.38. Fundamento del Régimen Fiscal Aplicable
Los intereses que devenguen los Certificados Bursatiles se sujetaran, (i) para las

personas fisicas y morales residentes en México para efectos fiscales, a lo previsto en los
articulos 54, 55, 135 y demas disposiciones aplicables de la LISR, de su Reglamento y de la
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Resoluciéon Miscelanea Fiscal vigentes, y (ii) tratandose de personas fisicas y morales
residentes en el extranjero para efectos fiscales, a lo previsto en los articulos 153, 166 y
demas disposiciones aplicables de la LISR, de su Reglamento y de la Resoluciéon Miscelanea
Fiscal vigentes. Lo anterior, salvo que el régimen fiscal aplicable vigente sea modificado, lo
cual podria suceder a lo largo de la vigencia del Programa o de alguna Emisiéon. Los posibles
adquirentes de los Certificados Bursatiles deberan consultar con sus asesores las
consecuencias fiscales resultantes de su inversion en los Certificados Bursétiles, incluyendo la
aplicacion de reglas especificas respecto a su situacion particular.

Recomendamos a todos nuestros inversionistas consultar en forma
independiente a sus asesores fiscales respecto a las disposiciones vigentes
aplicables a la adquisicién, propiedad y enajenacion de instrumentos de deuda antes
de realizar cualquier inversion en Certificados Bursatiles.

2.1.39. Representante Comun

Como Representante Comun de los Tenedores actuara ClBanco, S.A., Institucion de
Banca Mdltiple.

2.1.40. Obligaciones de dar, hacer y no hacer del Emisor

La Emisora tendra, durante la vigencia de la Emisién y hasta en tanto todas las cantidades
derivadas de los Certificados Bursétiles hayan sido pagadas, las siguientes obligaciones:

(a) Proporcionar a la CNBV, a la BMV y al publico en general, la informacién a que se
refiere el Articulo 33 de la Circular Unica de Emisoras.

(b) Realizar todos los actos para o tendientes a mantener la exigibilidad y validez del
Titulo que ampara la presente Emision y del Fideicomiso Fibra Danhos.

(c) Realizar los pagos de principal e intereses de los Certificados Bursatiles conforme
al Calendario de Pago de Intereses establecido en el presente Suplemento.

(d) Cumplir en tiempo y forma con las obligaciones establecidas a su cargo en el
Fideicomiso Fibra Danhos y en los demé&s documentos de la presente Emision.

(e) Realizar todos los actos necesarios para o tendientes a conservar los derechos
prerrogativas, permisos, contratos, licencias, concesiones o autorizaciones de que
sea titular y que sean relevantes para la realizacion de sus actividades, conforme
al Fideicomiso Fibra Danhos, a la Legislacion Aplicable y en consideracion de los
requerimientos del negocio actual del Fideicomiso Fibra Danhos.

() Proporcionar al Administrador, al Comité Técnico, asi como al Representante
Comun, estados financieros del Fideicomiso que constan de un balance general, un
estado de resultados y una balanza de comprobacion de saldos, asi como estados
de cuenta mensuales dentro de los 20 (veinte) Dias Habiles siguientes al fin de
cada mes calendario, respecto de los bienes que sean parte del Patrimonio del
Fideicomiso, asi como cualesquiera inversiones respecto de los mismos.

(g) Permitir el acceso al Representante Comun y al Administrador, para que por su
conducto los mismos sean puestos a disposicion de las Agencias Calificadoras, a
todos los documentos e informacién en su poder derivados o relacionados con el
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Q)]

a)

k)

Programa y las Emisiones realizadas bajo el mismo y que pueda entregarse
conforme a la ley.

Responder civilmente por dafios y perjuicios que cause por el incumplimiento de
las obligaciones a su cargo asumidas en términos del Programa y las Emisiones
realizadas al amparo del mismo.

El Fiduciario debera proporcionar a la BMV, en lo conducente, por medio de la
persona que éste designe por escrito, la informacion a que se refiere la disposicion
4.033.00 y la Seccion Segunda del Capitulo Quinto del Titulo Cuarto del
Reglamento Interior de la BMV que le corresponda, respecto del Patrimonio del
Fideicomiso, asi como su conformidad para que, en caso de incumplimiento, le
sean aplicables las medidas disciplinarias y correctivas a través de los 6rganos y
procedimientos disciplinarios que se establecen en el Titulo Décimo Primero del
Reglamento Interior de la BMV. EI Comité Técnico, debera vigilar y procurar que el
Fiduciario cumpla con la obligacion establecida en este inciso y proporcione a la
BMV en lo conducente la informacion referida

Divulgacion y Entrega de Informacion:

(J)-1 Deberé divulgar al publico inversionista, a través de los medios establecidos
por la Legislacion Aplicable, en las fechas que sefiale la Circular Unica de
Emisoras, un ejemplar completo de los estados financieros del Emisor al fin
de cada trimestre y cualquier otra informacion que el Emisor deba divulgar
al publico trimestralmente conforme a la Circular Unica de Emisoras
incluyendo, sin limitaciéon, un documento en el que se informe sobre la
exposicion del Emisor a instrumentos financieros derivados al cierre del
trimestre mas reciente anterior.

(J)-2 Deberé divulgar al publico inversionista, a través de los medios establecidos
por la Legislacién Aplicable, en las fechas que sefale la Circular Unica de
Emisoras, un ejemplar completo de los estados financieros auditados del
Emisor y cualquier otra informaciéon que el Emisor deba divulgar al publico
anualmente conforme a la Circular Unica de Emisoras.

(i).3 Deberd entregar al Representante Comun, dentro de los 10 (diez) Dias
Habiles siguientes a la fecha en que se entreguen los estados financieros
trimestrales mencionados en el inciso (j).1 anterior correspondientes a los
tres primeros trimestres y los estados financieros auditados anuales a que se
refiere el inciso (j).2 anterior, respectivamente, un certificado firmado por un
Funcionario Autorizado indicando el cumplimiento de las obligaciones
“Obligaciones de Dar, Hacer y No Hacer” establecidas en el presente a la
fecha de dichos estados financieros y que no tiene conocimiento de alguna
Causa de Vencimiento Anticipado conforme a la seccion “Causas de
Vencimiento Anticipado” del Titulo.

Grado y Prelaciéon de Pago (pari passu). Hard que sus obligaciones al amparo de
los Certificados Bursatiles constituyan en todo momento obligaciones
quirografarias, directas y no subordinadas a su cargo y tengan en todo momento
una prelacién de pago equivalente (pari passu) respecto de cualquier obligacion
quirografaria del Emisor, presente o futura, salvo por las preferencias establecidas
por ministerio de ley.
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() Limitacion en la contratacion de Deuda:

(.1 Limitaciones respecto de Deuda Insoluta. No podra contratar Deuda adicional
si, al dar efecto en forma inmediata a dicha Deuda adicional y a cualquier
otra Deuda contratada desde la fecha en que haya terminado el Trimestre
Completo Mas Reciente previo a la contratacién de la Deuda adicional y a la
aplicacion de los recursos netos de la Deuda adicional y dicha otra Deuda
sobre una base pro-forma, la Deuda Total Insoluta de la Emisora es superior
a 60% (sesenta por ciento) de la suma (sin duplicar) de: (i) los Activos
Totales del Emisor a la fecha en que haya terminado el Trimestre Completo
Mas Reciente y (ii) el precio total de Activos Inmobiliarios adquiridos y la
cantidad total de recursos obtenidos a través de colocaciones de valores (en
la medida en que dichos recursos no hayan sido utilizados para adquirir
Activos Inmobiliarios o reducir Deuda) por el Emisor desde la fecha en que
haya terminado el Trimestre Completo Mas Reciente.

(.2 Limitaciones respecto de Deuda Garantizada. No podra contratar Deuda
Garantizada si, al dar efecto en forma inmediata a dicha Deuda Garantizada
y a cualquier otra Deuda Garantizada contratada desde la fecha en que haya
terminado el Trimestre Completo Mas Reciente previo a la contrataciéon de la
Deuda Garantizada adicional y a la aplicacion de los recursos netos de dicha
Deuda Garantizada sobre una base proforma, el monto total de principal de
la Deuda Garantizada insoluta es superior a 40% (cuarenta por ciento) de la
suma de (sin duplicar): (i) los Activos Totales del Emisor a la fecha en que
haya terminado el Trimestre Completo Mas Reciente y (ii) el precio total de
Activos Inmobiliarios adquiridos y la cantidad total de recursos obtenidos a
través de colocaciones de valores (en la medida en que dichos recursos no
hayan sido utilizados para adquirir Activos Inmobiliarios o reducir Deuda) por
el Emisor desde la fecha en que haya terminado el Trimestre Completo Mas
Reciente.

(1).3 Servicio de la Deuda. No podréa contratar Deuda adicional si al dar efecto en
forma inmediata a dicha Deuda adicional la razéon de AFFO entre el Monto
Anual de Servicio de Deuda para el periodo de cuatro trimestres consecutivos
mas reciente previo a la fecha en que dicha Deuda adicional vaya a ser
contratada, fuera menor a 1.5:1 (uno punto cincuenta) sobre una base pro-
forma, después de dar efecto a la contratacién y a la aplicacién de los
recursos netos de dicha Deuda adicional, asumiendo para dicho calculo que
(sin duplicar):

(D.3.1 dicha Deuda adicional a ser contratada con posterioridad al
periodo de cuatro trimestres correspondiente y cualquier otra
Deuda contratada por el Emisor desde el primer dia de dicho
periodo de cuatro trimestres, ha sido contratada, y la
aplicacién de los recursos netos de dicha Deuda adicional
(incluyendo para realizar pagos anticipados o cancelar otra
Deuda), ha sido realizada, en el primer dia de dicho periodo;

(1).3.2 los pagos anticipados a realizarse con posterioridad al periodo
de cuatro trimestres correspondiente o0 cancelacion de
cualquier otra Deuda del Emisor desde el primer dia de dicho
periodo de cuatro trimestres, se realizaron en el primer dia
de dicho periodo (salvo que, al realizar el presente calculo, el
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(1.3.3

monto de Deuda conforme a cualquier crédito revolvente,
linea de crédito o forma de crédito similar, se calculara con
base en el saldo diario promedio de dicha Deuda durante
dicho periodo); y

en caso de cualquier adquisicién o desinversiéon del Emisor de
cualquier activo o portafolio de activos o la puesta en
funcionamiento o retiro de cualquier activo por parte del
Emisor desde el primer dia de dicho periodo de cuatro
trimestres, ya sea a través de compraventa de acciones o
activos o de cualquier otra forma permitida, (i) dicha
adquisiciéon o desinversion se realizé en el primer dia de dicho
periodo, incluyendo en dicho calculo pro-forma los ajustes
correspondientes al AFFO y al Monto Anual de Servicio de
Deuda respecto de dichas adquisiciones o desinversiones con
los ajustes adecuados respecto de los ingresos derivados de
los activos adquiridos o desinvertidos, y (ii) la aplicacién de
los recursos netos de cualquier desinversion para pagar o
refinanciar Deuda, incluyendo sin limitar, lineas de crédito
revolventes, se realiz6 en el primer dia de dicho periodo.

En caso de que la Deuda que requiera realizar el céalculo
descrito anteriormente o cualquier otra Deuda contratada
después del primer dia del periodo de cuatro trimestres
correspondiente, devengue intereses a una tasa variable,
entonces, para el calculo del Monto Anual de Servicio de
Deuda, la tasa de interés sobre dicha Deuda se calculara
sobre una base pro-forma al aplicar la tasa diaria promedio
que hubiera estado en vigor durante el periodo de cuatro
trimestres completo al monto mayor entre el monto de dicha
Deuda insoluta al final de dicho periodo y el monto promedio
de dicha Deuda insoluta durante dicho periodo. Para lo
anterior, la Deuda se considerara contratada por el Emisor en
cualquier momento en que el Emisor contrate, asuma,
garantice o de alguna otra forma asuma responsabilidad
respecto a dicha Deuda.

(D.4 Limites a los financiamientos:

M.4.1

M.4.2

El monto total de los pasivos (financiamientos
correspondientes a cualquier crédito, préstamo, o certificados
bursatiles por virtud de los cuales el Emisor quede obligado a
pagar dichos financiamientos) del Fideicomiso que se
pretendan asumir con cargo al Patrimonio del Fideicomiso en
ningn momento podra ser mayor al 50% (cincuenta por
ciento) del valor contable del Patrimonio del Fideicomiso,
medido al cierre del dltimo trimestre reportado en términos
del Anexo AA de la Circular Unica de Emisoras.

El Fideicomiso debera mantener en todo momento el
indice de Cobertura de Servicio de la Deuda de al menos 1.0x
al momento de asumir cualquier crédito, préstamo o
financiamiento. En caso de que en cualquier momento se deje
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de cumplir con el minimo requerido establecido por el indice
de Cobertura de Servicio de la Deuda (i) no se podran asumir
pasivos adicionales con cargo al Patrimonio del Fideicomiso
hasta en tanto el Fideicomiso se ajuste al Indice de Cobertura
de Servicio de la Deuda establecido anteriormente, salvo que
se trate de operaciones de refinanciamiento para extender el
vencimiento del endeudamiento y lo anterior sea
documentado por el Comité Técnico.

(1.5 Activos Totales no Gravados. Deberd mantener Activos Totales No Gravados

que en todo momento representen no menos de 150% (ciento cincuenta por
ciento) del monto total de principal de la Deuda No Garantizada del Emisor
reportados en el Trimestre Completo Mas Reciente.

(1.6 Existencia:

(n).6.1

(n).6.2

(n).6.3

(n).6.4

Debera conservar su existencia legal y mantenerse como
negocio en marcha y realizar todos aquellos actos que sean
necesarios a fin de que, en todo momento, sea reconocida
como una Fibra y le sea aplicable el régimen fiscal que para
dichos fideicomisos se establece en la Ley del Impuesto sobre
la Renta o mantener cualquier otro régimen juridico aplicable
a entidades dedicadas al negocio inmobiliario permitido en
términos de la legislacion mexicana que en cualquier
momento la mayoria de los miembros del Comité Técnico del
Fideicomiso (con el voto favorable de todos los miembros
independientes) pudiera considerar conveniente a los
intereses del Emisor.

Debera mantener su contabilidad, registros y libros de
conformidad con las IFRS o cualesquiera otras normas
permitidas conforme a las disposiciones legales aplicables a
las emisoras de valores en México.

Debera mantener vigentes todas las autorizaciones,
permisos, licencias o concesiones necesarias para el buen
funcionamiento y explotacién de sus actividades, salvo por
aquellas autorizaciones, permisos, licencias o0 concesiones
que, de no mantenerse vigentes, no afecten de manera
adversa y significativa las operaciones o la situacion
financiera del Emisor

Mantenimiento de Propiedades. Deberd realizar o hacer que

se realicen todos los actos que sean necesarios o0
convenientes para mantener sus principales propiedades en
buenas condiciones y en buen estado operativo. Asimismo, el
Emisor deberd realizar o hacer que se realicen el
mantenimiento, reparaciones y mejoras necesarias en sus
propiedades, a fin de que la operacién de su negocio en dichas
propiedades pueda llevarse a cabo en forma adecuada.

(1).7 Seguros. Deberad contratar con compafias de seguros de reconocido
prestigio, seguros adecuados para sus operaciones y bienes, en términos y
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condiciones (incluyendo, sin limitacidon, riesgos cubiertos y montos
asegurados) similares a los seguros que actualmente tienen contratados y
que han contratado en el pasado.

(1).8 Consolidacion, Fusion o Venta de Activos. No podra fusionarse, consolidar sus
activos con otras entidades ni, directa o indirectamente, transferir,
transmitir, vender, o enajenar sus activos y bienes, a menos que se cumpla
con las condiciones siguientes:

(p).-8.1 si el Emisor es la entidad fusionada, que la fusionante
asuma las obligaciones del Emisor al amparo de los
Certificados Bursétiles Fiduciarios;

(p).8.2 una vez que surta efectos la operacidon correspondiente no
ocurra una Causa de Vencimiento Anticipado al amparo de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios;

(p).8.3 el Emisor entregue al Representante Comudn una opinion
legal y un certificado firmado por un Funcionario Autorizado
seflalando que dicha operacidon cumple con lo previsto en los
incisos 12.8.1, 12.8.2, 12.6.3 y 12.8.4 anteriores.

(D.9 Impuestos. Pagara o hara que se paguen, sujeto a su régimen fiscal, todos
los impuestos, derechos y demas contribuciones fiscales que establezcan las
leyes o autoridades fiscales sobre sus ingresos o propiedades, en el entendido
que el Emisor, al no ser experto fiscal, podra dar cumplimiento a dichas
obligaciones fiscales a través de asesores contables y fiscales. Lo anterior
excepto en los casos en que las obligaciones fiscales estén siendo
impugnadas de buena fe por medio de procedimientos adecuados, siempre y
cuando el Emisor haya mantenido las reservas apropiadas correspondientes.

Para efectos de lo previsto en esta seccidn, los términos que se enlistan a continuaciéon
tendran los significados siguientes, que seran igualmente aplicables a las formas singular o
plural de dichos términos:

“Activos Inmobiliarios”: significa cualquier derecho relacionado con los Bienes
Inmuebles y Derechos de Arrendamiento (segun dichos términos se definen en el
Fideicomiso), incluyendo sin limitar, los derechos de propiedad, derechos
fideicomisarios, los Derechos de Cobro (segun dicho término se define en el
Fideicomiso) y los derechos a recibir cualesquiera ingresos derivados de
financiamientos relacionados con la adquisicion o construccion de los Bienes
Inmuebles.

“Activos Totales”: significa la suma de (i) el valor razonable de los Activos
Inmobiliarios del Emisor sobre una base consolidada de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera; y (ii) el valor de todos los
demas activos del Emisor excluyendo cuentas por cobrar e intangibles, de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera.

“Activos Totales No Gravados”: significa los Activos Totales del Emisor que no
se encuentren sujetos a Gravamen alguno.
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“Deuda”: significa, respecto de cualquier persona, sin duplicar, (i) todas las
obligaciones derivadas de dinero tomado en préstamo, sin considerar lineas de
créditos no dispuestas, (ii) todas las obligaciones documentadas en bonos,
obligaciones, pagarés o instrumentos similares, independientemente de su
denominacion, (iii) todas las obligaciones de dicha persona en su caracter de
arrendatario conforme a arrendamientos financieros, (iv) toda la deuda de
terceros respecto de la cual dicha persona otorgue garantia, fianza, aval o asuma
obligacion solidaria o que sea garantizada con un Gravamen constituido sobre
cualquier activo de dicha persona, hasta por el valor de dicho activo, segln esté
registrado en el balance mas reciente de dicha persona, interino o auditado, (Vv) la
apertura de cartas de crédito por cuenta de dicha persona y la obligacién de
reembolso correspondiente, salvo cartas de crédito emitidas por cuenta de dicha
persona para garantizar pagos a proveedores en el curso normal del negocio en
tanto dichas cartas de crédito no hayan sido confirmadas y el pago haya sido hecho
al proveedor por dicha persona en el curso normal del negocio, (vi) deuda de
contratos de cobertura, y (vii) cualesquiera otros pasivos o contingencias que se
reflejen en el balance de la persona de que se trata, independientemente de su
denominacion.

“Deuda No Garantizada”: significa, en cualquier fecha, la parte de la Deuda Total
Insoluta a dicha fecha que no sea Deuda Garantizada del Emisor.

“Deuda Garantizada”: significa, en cualquier fecha, la parte de la Deuda Total
Insoluta a dicha fecha que se encuentre garantizada por un Gravamen sobre
propiedades u otros activos del Emisor. Deuda Total Insoluta: significa, en
cualquier fecha el monto total de principal de toda la Deuda insoluta del Emisor.

“Deuda Total Insoluta”: significa, en cualquier fecha, la suma, sin duplicar, del
monto total de principal de toda la Deuda Insoluta del Emisor.

“Funcionario Autorizado”: significa un representante legal autorizado del
Emisor.

“Gravamen”: significa, respecto a cualquier activo, cualquier hipoteca, prenda,
usufructo, depdsito, carga, preferencia o cualquier otra garantia real de cualquier
clase o naturaleza (incluyendo, sin limitar, cualquier compraventa condicionada o
con reserva de dominio), con relacién a obligaciones pendientes de pago.

“AFFQ” (Adjusted Funds From Operations): significa el resultado de ajustar el FFO
restando o sumando, segun corresponda, los siguientes rubros: (i) restando los
gastos de capital para mantener o mejorar la calidad de los activos; (ii) sumando
o restando las Contraprestaciones Unicas netas que se componen de las
Contraprestaciones Unicas cobradas en el periodo corriente que estén pendientes
de devengar menos las Contraprestaciones Unicas cobradas en periodos anteriores
que estén devengadas en el periodo corriente; (iii) sumando las Rentas
Anticipadas netas que se componen de las rentas cobradas por anticipado en el
periodo corriente que estén pendientes de devengar menos las rentas cobradas
por anticipado en periodos anteriores que estén devengadas en el periodo
corriente; (iv) sumando la Comisién por Asesoria y Representacion netas que son
las Comisiones por Asesoria y Representacion devengadas en el periodo corriente,
que estan pendientes de pago; (Vv) ajustando por el efecto en linea recta (efecto
de reconocer los montos de Renta Fija, proporcionalmente en linea recta a lo largo
del plazo de los contratos de arrendamiento, sin importar el método de pago
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acordado con el arrendatario); (vi) y sumando el Predial y Seguros por devengar
del periodo corriente menos Predial y Seguros devengados en este periodo que
correspondan al periodo anterior. AFFO es una medida de la capacidad de
generacion de flujos.

“EEQ” (Funds From Operations): significa el resultado de sumar o restar, segun
sea el caso, a la Utilidad Neta ajustes por cambios negativos o positivos,
respectivamente, en la valuacion de los activos llevados a resultados y la
fluctuacién cambiaria.

“Monto Anual de Servicio de Deuda”: significa, para cualquier periodo, la suma
de los pagos de principal e intereses requeridos para dicho periodo, sobre una base
consolidada de conformidad con las IFRS.

“1FERS”: significa las normas internacionales de informacion financiera
(International Financial Reporting Standards) emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (International Accounting Reporting Standards).

“Periodo Minimo de Inversion”: significa el término de cuatro afios a que se
refiere la fracciéon 1V del articulo 187 de la LISR o el que en su caso se establezca
por la legislacion aplicable.

“Resultado Fiscal”: significa conforme a la Ley del Impuesto sobre la Renta, el
resultado de restar a la utilidad o pérdida fiscal de un ejercicio fiscal determinado
las pérdidas fiscales de ejercicios anteriores pendientes de amortizar.

“Trimestre Completo Mas Reciente”: significa el trimestre terminado mas
reciente para el cual se hayan preparado estados financieros del Emisor.

2.1.41. Derechos que los Certificados Bursatiles Confieren a sus Tenedores

Los Certificados Bursatiles confieren a los Tenedores el derecho al cobro de principal e
intereses adeudados por el Emisor al amparo de dichos Certificados Bursatiles, con sujecion a
los términos y condiciones que se establecen en el Titulo y el presente Suplemento.

2.1.42. Causas de Vencimiento Anticipado

En el supuesto de que suceda cualquiera de los siguientes eventos (“Causas de
Vencimiento Anticipado”), previo acuerdo de la Asamblea de Tenedores de Certificados
Bursatiles de los Certificados Bursatiles, se podran dar por vencidos anticipadamente los
Certificados Bursatiles en los términos y condiciones establecidos mas adelante:

(a) Si el Emisor dejare de realizar el pago oportuno y exigible, a su vencimiento de
cualquier cantidad de intereses y/o principal, y dicho pago no se realizare dentro de los 5
(cinco) Dias Habiles siguientes a la fecha en la que debid realizarse (lo anterior, salvo
tratandose del ultimo periodo de pago de principal y/o intereses, el cual debera realizarse en
las fechas de pago establecidas en el Titulo, segun corresponda).

(b) Si el Emisor incumple con cualquiera de sus obligaciones contenidas en la
seccion de “Obligaciones de Hacer y de No Hacer” del Emisor frente y/o en beneficio de los
Tenedores de Certificados Bursétiles, distintas a la obligacion de pagar principal e intereses
respecto a los Certificados Bursatiles, en el entendido que se considerara que el Emisor se
encuentra en incumplimiento de dichas obligaciones si dicho incumplimiento no se subsanare
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dentro de los 45 (cuarenta y cinco) dias naturales siguientes a la fecha en que el Emisor
hubiere recibido una notificacion por escrito del Representante Comun (para lo cual el
Representante Comun tendra un plazo de 15 dias contados a partir de que conozca de dicho
incumplimiento) en el que se especifique el incumplimiento de la obligacion de que se trate.
Lo anterior en el entendido que el periodo de subsanacion mencionado aplicara adicionalmente
de manera exclusiva para el punto 3 inmediato siguiente.

(©) Si el Emisor no realiza el pago, a su vencimiento (ya sea a su vencimiento
programado o anticipado y después de haber transcurrido cualquier periodo de gracia
aplicable), del monto principal de cualquier Deuda cuyo monto sea superior, individualmente
0 en conjunto, a US$30°’000,000.00 (Treinta millones de Délares 00/100 moneda de curso
legal en los Estados Unidos de América) o su equivalente en Pesos. Si declara el vencimiento
anticipado de cualquier Deuda que obligue al Emisor a pagar un monto superior,
individualmente o en conjunto, a US$30°000,000.00 (Treinta millones de Délares 00/100
moneda de curso legal en los Estados Unidos de América) o su equivalente en Pesos antes de
su vencimiento programado.

(@ Si el Emisor fuere declarado en concurso mercantil o quiebra o en su caso se
ordene su liquidacion por una autoridad judicial competente mediante una sentencia o
resolucion definitiva que constituya cosa juzgada, o si el Emisor admitiere por escrito su
incapacidad para pagar sus deudas a su vencimiento.

(e) Si se dictan en contra del Emisor, sentencias judiciales o laudos arbitrales
definitivos e inapelables que impliquen obligaciones de pago, ya sean individuales o conjuntas,
del Emisor por un monto igual o mayor a US$30’000,000.00 (Treinta millones de Ddlares
00/100 moneda de curso legal en los Estados Unidos de América) (o su equivalente en
cualquier otra divisa), y dichas obligaciones contindan sin ser pagadas por un periodo de 45
(cuarenta y cinco) dias naturales después de la fecha de las mismas o, si es posterior, de la
fecha que se sefiale para el pago.

@) Si el Emisor rechazare, reclamare o impugnare, mediante un procedimiento
iniciado conforme a la legislaciéon aplicable, la validez o exigibilidad de los Certificados
Bursétiles.

En el caso de que ocurra y continte cualquiera de las Causas de Vencimiento Anticipado
mencionadas anteriormente, todas las cantidades pagaderas por el Emisor conforme a los
Certificados Bursatiles podran ser vencidas anticipadamente, siempre y cuando cualquier
Tenedor de Certificados Bursétiles, entregue una notificacion por escrito al Representante
Comun en la que solicite se convoque a una Asamblea de Tenedores de Certificados Bursatiles
de los Certificados Bursatiles y en dicha asamblea, se declare la existencia de una Causa de
Vencimiento Anticipado y se requiera la amortizacion inmediata de los Certificados Bursatiles
al Emisor, en cuyo caso el Representante Comun entregara al Emisor, en su domicilio un aviso
por escrito por el que declare la Causa de Vencimiento Anticipado y se requiera la amortizacion
inmediata de los Certificados Bursatiles. En dicho caso, el Emisor se constituira en mora desde
el momento en que reciba el aviso por escrito del Representante Comun, haciéndose exigible
de inmediato el principal , los intereses devengados y no pagados respecto de los Certificados
Bursétiles y cualquier otra cantidad pagadera bajo los Certificados Bursétiles.

El derecho de los Tenedores de Certificados Bursatiles de dar por vencidos anticipadamente
los Certificados Bursatiles se extinguira automaticamente si el supuesto que dio origen a dicho
derecho es corregido antes de que dicho derecho sea ejercido. Cualquier aviso, incluyendo
cualquier aviso declarando el vencimiento anticipado de los Certificados Bursatiles, debera

28



realizarse por escrito y ser notificado personalmente al Representante Comun o al Emisor,
segun sea el caso.

El Representante Comun dara a conocer de manera oportuna a la a la CNBV (a través del
STIV- 2), a la BMV (a través de SEDI) y al Indeval por escrito (o por los medios que, en su
caso, determinen), en cuanto se tenga conocimiento de alguna Causa de Vencimiento
Anticipado y cuando se declare el vencimiento anticipado de los Certificados Bursatiles,
proporcionando a Indeval copia del documento en el cual se haya adoptado dicha resolucion.

En caso de que se declare alguna Causa de Vencimiento Anticipado, los Certificados
Bursétiles se tendran por vencidos anticipadamente, haciéndose exigible el monto principal
insoluto de los mismos, los intereses devengados y no pagados y demas cantidades que, en
su caso, resulten pagaderas, el 1 (primer) Dia Habil siguiente a aquel en que reciba la
notificacién de Causa de Vencimiento Anticipado, debiendo dar aviso a la BMV, a través de los
medios que esta ultima determine, incluyendo el EMISNET y por escrito al Indeval.

2.1.43. Prelacion de los Certificados Burséatiles

Los Certificados Bursatiles constituyen obligaciones directas, comunes y no
subordinadas del Emisor y tienen una prelacibn de pago equivalente (pari passu) a sus
obligaciones de pago frente a todos los demas acreedores comunes del mismo grado, con
excepcion de aquellas obligaciones de pago que tengan preferencia conforme a las leyes de
México, incluyendo sin limitacion la Ley de Concursos Mercantiles.

2.1.44. Legislacion Aplicable a los Certificados Bursatiles

Los Certificados Bursatiles seran regidos e interpretados conforme a las leyes aplicables
de México.

2.1.45. Autorizaciéon Corporativa del Emisor

El Programa de Certificados Bursatiles con caracter revolvente y las emisiones de
Certificados Bursatiles al amparo del mismo, fueron autorizados por el Comité Técnico de Fibra
Danhos en su sesion del 27 de octubre de 2020 (la “Sesién del Comité Técnico”). Los
términos de esta Emision fueron determinados por el Administrador mediante escrito de fecha
21 de junio de 2023 y escrito de fecha 21 de julio de 2023 de conformidad con las facultades
delegadas a éste a través de la Sesiéon del Comité Técnico.

2.2 Destino de los Fondos

El Emisor obtuvo como recursos netos de la Oferta la cantidad de $2,484,290,782.00
M.N. (Dos mil cuatrocientos ochenta y cuatro millones doscientos noventa mil setecientos
ochenta y dos pesos 00/100 Moneda Nacional), resultado de restar del monto total de la
Emision, los gastos relacionados con la Oferta de los Certificados Bursatiles. El desglose de los
gastos relacionados con la Oferta puede consultarse en la Seccion “Gastos Relacionados con
la Oferta” de este Suplemento.

Los recursos netos obtenidos por el Emisor como resultado de esta Emision de
Certificados Bursatiles, seran destinados para refinanciamiento de pasivos y usos corporativos
generales. Aproximadamente el 74% (Setenta y cuatro por ciento) de los recursos netos de
la Oferta seran destinados para la amortizacion anticipada total del contrato de apertura de
crédito simple de fecha 21 de diciembre de 2015, celebrado entre BBVA México, S.A.,
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Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero BBVA México, (antes BBVA Bancomer, S.A.,
Institucion de Banca Mdultiple, Grupo Financiero BBVA Bancomer, como acreditante, y Grupo
Financiero Banamex, Division Fiduciaria en su caracter de fiduciario del Fideicomiso
Irrevocable No. 17416-3, como acreditado, con un saldo insoluto de $1,855,000,000.00 M.N.
(Mil ochocientos cincuenta y cinco millones de pesos 00/100 Moneda Nacional), con fecha de
vencimiento al 25 de marzo de 2026 y con una tasa de interés ordinaria anual variable que
resulta de adicionar 115 puntos base a la TIIE. Aproximadamente el 26% (Veintiséis por
ciento) de los recursos netos de la Oferta seran destinados para usos corporativos generales.

2.2.1 Marco de Financiamiento Sustentable

Fibra Danhos ha desarrollado un marco de financiamiento vinculado a la sostenibilidad
para alinear aln mas su estrategia de fondeo con sus compromisos corporativos con la
sostenibilidad (el “Marco de Financiamiento Sustentable”). El Marco de Financiamiento
Sustentable esta alineado con los Objetivos de Desarrollo Sostenible (los “SDG”) que
establecié la Organizacion de las Naciones Unidas (la “ONU™), como Energia Asequible y No
Contaminable, Ciudades y Comunidades Sostenibles, Accion por el Clima, Trabajo Decente y
Crecimiento Econémico, Reduccion de Desigualdades, lgualdad de Género, e Industria,
Innovacion e Infraestructura.

2.2.1.1 Objetivos de Sostenibilidad

Desde 2018, Fibra Danhos ha estado desarrollando su estrategia de sostenibilidad,
enfocandose en temas materiales tanto para sus operaciones como para sus grupos de interés.
Entre los temas de sostenibilidad méas importantes para Fibra Danhos se encuentran el uso de
energia, las emisiones de gases de efecto invernadero (“GEIl”) y la diversidad e inclusion.
Ademas, Fibra Danhos tiene un informe integrado anual que sigue estandares internacionales
como el Consejo de Normas de Contabilidad de Sostenibilidad (“SASB”), la Iniciativa del
Reporte Global (“GR1”) y el Grupo de Trabajo sobre Divulgaciones Financieras Relacionadas
con el Clima (“TCED”).

2.2.1.2 Marco de Financiamiento Sustentable

El Marco de Financiamiento Sustentable esta en linea con los Principios de los Bonos
Vinculados a la Sostenibilidad 2023 publicados por la ICMA y los Principios de Préstamos
Vinculados a la Sostenibilidad 2023 publicados por la LMA, la Asociacion e Sindicaciéon y
Comercio de Préstamos (“LSTA”) y la Asociacion de Mercados de Préstamos de Asia y el
Pacifico (“APLMA”) y se ajusta a sus siguientes componentes basicos: (i) seleccién de
Indicadores Clave de Desempefio (“KP17); (ii) Calibracién de los Objetivos de Desempefio de
Sostenibilidad (“SPT”); (iii) caracteristicas del instrumento; (iv) presentacion de informes;
y (V) revisiéon posterior a la emision.

KP11 SPT
KPI 1: Edificios | SPT 1: Certificar con LEED O+M Oro y/o Platino al menos el 25%
Sostenibles del area bajo control operativo medida en m2 al 2034

1 El tnico KPI y SPT que tiene un impacto en la Tasa de Interés Bruto Anual aplicable a los Certificados
Bursatiles DANHOS 23L es el KPI 1 y SPT 1 descritos en el presente Suplemento. El incumplimiento al
KPI 2, SPT 2, KPI 3 y SPT 3, no causara un impacto en la Tasa de Interés Bruto Anual aplicable a los
Certificados Bursétiles DANHOS 23L.
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KPI 2: Reducciéon de la | SPT 2: Reducir la intensidad de las emisiones de GEI (Alcance 1y
intensidad de las | 2) medidas en toneladas de dioxido de carbono equivalente por
emisiones de GEI area bajo control operativo en metros cuadrados (tCO2/m2) al
menos en un 45 % para 2034

KPl 3: Igualdad de | SPT 3: Aumentar la proporcién de mujeres en puestos de toma de
género decision, considerando niveles gerenciales y de direccion, al menos
en un 45 % para 2034.

KPI1 1: Edificios Sostenibles.

SPT 1: Certificar con LEED O+M Oro y/o Platino al menos el 25% del area bajo control
operativo medida en m2 al 2034.

Ano de referencia: 2022.

Fecha de Observacion: La fecha de observacion esperada sera el 1 de abril de cada afio.
Los SPT para el KPI 1 se muestran en la siguiente tabla:

20 | 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034
22

0 2% 3% 5% 7% 10% 12% 14% 16% 18% 20% 22% 25%
%

Equiva | Equiva | Equiva | Equiva | Equiva | Equiva | Equiva | Equiva | Equiva | Equiva | Equiva | Equiva
lentea | lentea | lentea | lente a | lente a | lente a | lente a | lente a | lente a | lente a | lente a | lente a
2% de | 1% de | 2% de | 2% de | 3% de | 2% de | 2% de | 2% de | 2% de | 2% de | 2% de | 3% de
increm | increm | increm | increm | increm | increm | increm | increm | increm | increm | increm | increm
ento ento ento ento ento ento ento ento ento ento ento ento

Fibra Danhos esta utilizando la certificacion LEED O+M por primera vez, por lo que no
cuenta con valores histdéricos relacionados con este KPI.

KP1 2: Reduccion de la intensidad de las emisiones de GEl.

SPT 2: Reducir la intensidad de las emisiones de GEIl (Alcance 1 y 2) medidas en toneladas
de di6éxido de carbono equivalente por area bajo control operativo en metros cuadrados
(tCO2/m2) al menos en un 45 % para 2034.

ANno de referencia: 2019.

Fecha de Observacion: La fecha de observacion esperada sera el 1 de abril de cada afio.
Los SPT para el KPI 2 se muestran en la siguiente tabla:

20 | 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034
19

29 | 30% 32% 33% 34% 35% 37% 38% 39% 40% 41% 42% 45%
%

Equiva | Equiva | Equiva | Equiva | Equiva | Equiva | Equiva | Equiva | Equiva | Equiva | Equiva | Equiva
lente a | lente a | lente a | lente a | lente a | lente a | lente a | lente a | lente a | lente a | lente a | lente a
1% de | 2% de | 1% de | 1% de | 1% de | 2% de | 1% de | 1% de | 1% de | 1% de | 1% de | 3% de
increm | increm | increm | increm | increm | increm | increm | increm | increm | increm | increm | increm
ento ento ento ento ento ento ento ento ento ento ento ento

Los SPT estan alineados con los principios porque demuestran una mejora gradual. El
afio de referencia (2019) tuvo la mayor intensidad de emisiones de GEI de los afios con
informacién publica disponible (2018 a 2022).
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Se seleccion6é el afno 2019 como referencia ya que es el afio mas reciente con
operaciones normales antes de la pandemia de COVID-19. La pandemia afect6 el desempefio
de 2020 y 2021, por lo que las menores intensidades de emisiones de GEI son atipicas.

En 2022, la cartera de oficinas tuvo tasas de ocupacion mas bajas en comparacién con
los niveles previos a la pandemia, lo que se traduce en un menor uso de energia y una menor
intensidad de emisiones de GEI. Esos factores explican por qué de 2019 a 2022, la reducciéon
promedio de la intensidad de las emisiones de GEI fue de 32% frente al objetivo de reduccion
de 45% de la empresa para 2034.

Para 2034, Fibra Danhos reducira al menos 45% de la intensidad de las emisiones de
GEI, lo que representa una reduccion anual promedio de 1% con respecto a los niveles de
intensidad de 2019.
KPI 3: Igualdad de género.

SPT 3: Aumentar la proporcién de mujeres en puestos de toma de decisidn, considerando
niveles gerenciales y de direccion, al menos en un 45 % para 2034.

ANno de referencia: 2022.

Fecha de Observacion: La fecha de observacion esperada sera el 1 de abril de cada afio.
Los SPT para el KPl 3 se muestran en la siguiente tabla:

20 | 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034
22
32 | 33% 34% 35% 36% 37% 38% 39% 40% 41% 42% 43% 45%

%

Equiva | Equiva | Equiva | Equiva | Equiva | Equiva | Equiva | Equiva | Equiva | Equiva | Equiva | Equiva
lente a | lente a | lente a | lente a | lente a | lente a | lente a | lente a | lente a | lente a | lente a | lente a
1% de | 1% de | 1% de | 1% de | 1% de | 1% de | 1% de | 1% de | 1% de | 1% de | 1% de | 3% de
increm | increm | increm | increm | increm | increm | increm | increm | increm | increm | increm | increm
ento ento ento ento ento ento ento ento ento ento ento ento

El alcance del KPI cubre a los empleados directos y considera los puestos gerenciales
y de direccion. Fibra Danhos proporciona un desempefio histérico de tres afios (2020 a 2022).
El desempefio anterior mostré una trayectoria volatil, en donde hubo un aumento de un punto
base en 2021 frente a 2020, seguido de una disminucién de tres puntos base en 2022 desde
los valores de 2021.

2.2.2 Opinién de Segunda Parte (SPO)

El Emisor contraté a Standard & Poor's Financial Services LLC y sus afiliadas, consultor
independiente reconocido quien provee opiniones como tercero independiente, para brindar
una opinion imparcial e independiente sobre el Marco de Financiamiento Sustentable
(“Segunda Opinién” o “SPO”). El SPO obtenido por el Emisor confirma la alineacién del
Marco de Financiamiento Sustentable el Emisor. El SPO estara disponible en el sitio web del
proveedor de la Segunda Opinion, asi como en el sitio web del Emisor.

2.3 Plan de Distribucion

La presente Emision de los Certificados Bursatiles contempla la participacion de BBVA
quien actué como Intermediario Colocador Lider, y ofrecié los Certificados Bursatiles conforme
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a la modalidad de mejores esfuerzos, segun se contempla en el contrato de colocacién
correspondiente.

A la fecha, el Intermediario Colocador no ha suscrito contratos de sindicacién con otras
casas de bolsa a fin de formar un sindicato colocador que participe en la distribucion de los
Certificados Bursatiles.

Los Certificados Bursatiles fueron colocados por el Intermediario Colocador conforme a
un plan de distribucién, que tiene como objetivo primordial tener acceso a una base diversa
de inversionistas y representativa del mercado institucional mexicano, integrado
principalmente por compafiias de seguros, sociedades de inversion especializadas de fondos
de ahorro para el retiro, sociedades de inversion y fondos de pensiones y jubilaciones de
personal o de primas de antigiedad. Asimismo, y dependiendo de las condiciones del mercado,
los Certificados Bursétiles también fueron colocados con otros inversionistas, tales como
inversionistas considerados como de banca patrimonial e inversionistas extranjeros
participantes en el mercado mexicano.

No obstante lo anterior, en virtud de tratarse de una oferta publica, cualquier persona
que haya deseado invertir en los Certificados Bursatiles objeto de la emision, tuvo la
posibilidad de participar en el proceso de la Construccién del libro en igualdad de condiciones
que los demés inversionistas, siempre y cuando su régimen legal o de inversién lo permita.

Para efectuar la colocacion de los Certificados Bursatiles, el Emisor, junto con el
Intermediario Colocador, realizaron uno o varios encuentros burséatiles con inversionistas
potenciales, contactaron por via telefénica o a través de otros medios tecnolégicos, tales como
videoconferencia, a dichos inversionistas y, en algunos casos, sostuvieron reuniones por
separado con dichos inversionistas.

La asignacion de los Certificados Bursatiles se hizo a través del mecanismo de
construccion del libro, el cual cumplié con las siguientes caracteristicas:

() El Aviso de Oferta Publica de la presente Emision de Certificados Bursatiles se
publicé 1 (un) dia antes de la fecha de construcciéon del libro. El dia de la construcciéon del
libro, el horario para la recepcién de 6rdenes fue a partir de las 09:00 horas (hora de la Ciudad
de México). El mismo dia de la construccion del libro, se publicé un Aviso de Colocacion con
Fines Informativos que contuvo las caracteristicas definitivas de los Certificados Bursatiles a
través del Sistema EMISNET de la BMV www.bmv.com.mx.

(b) Los Certificados Bursatiles se colocaron a través del mecanismo de construcciéon
del libro mediante el criterio de asignacion discrecional a tasa Unica. BBVA como Intermediario
Colocador, concentr6 las o6rdenes (o posturas) que se recibieron durante el proceso de la
construccién del libro. Para la construccion del libro no se definié una tasa sugerida la cual
tomaran en cuenta los inversionistas en la presentacion de sus posturas para la asignacion
final de los titulos representativos de la presente emision.

(©) Cada orden de compra se compuso de: la tasa y el monto en pesos a valor
nominal y/o porcentaje del monto solicitado. Las 6rdenes de compra fueron de caréacter
irrevocable una vez terminado el proceso de construccién de libro.

((e)) Para la asignacion de los Certificados Bursétiles, no existieron montos minimos
ni maximos por inversionista, ni tampoco se utilizé el concepto de primero en tiempo primero
en derecho o algiin mecanismo de prorrateo en la asignacion. La asignacion de los Certificados
Bursatiles se llevd a cabo a discrecion del Emisor y el Intermediario Colocador, para lo cual se
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tomaron en cuenta criterios como los siguientes: diversificacion, bldsqueda de inversionistas
que ofrezcan mejor tasa y la adquisicion de mayor numero de Certificados Bursatiles, entre
otros.

(e) Los inversionistas al ingresar sus 6rdenes de compra para la construccion del
libro se sometieron a las practicas de mercado respecto a la modalidad asignacién discrecional
por parte del Emisor y el Intermediario Colocador.

) Tanto el Emisor como el Intermediario Colocador se reservaron el derecho de
declarar desierta la oferta de los Certificados Bursatiles y la consecuente construccion del libro.

()] El Intermediario Colocador manifesté que no tiene conflicto de interés alguno
con el Emisor respecto de los servicios que han convenido en prestar para la colocacion de los
Certificados Burséatiles.

El Intermediario Colocador recibio las 6rdenes a partir de las 09:00 horas (hora de la
Ciudad de México) para la construcciéon del libro en la fecha del dia estipulado en el
presente suplemento y el libro se cerré una vez que el Intermediario Colocador asi lo
determind, en el entendido de que el libro debi6é cerrarse antes de las 23:59 horas
(hora de la Ciudad de México) del dia estipulado para el cierre del libro.

La operacion de registro de los Certificados Bursétiles en la BMV, asi como la liquidacién
a través de Indeval se realizé 2 (dos) Dias Habiles posteriores a la fecha de construccion del
libro.

El Intermediario Colocador y sus afiliadas mantiene relaciones de negocios con el
Emisor y le presta diversos servicios financieros peridodicamente, a cambio de
contraprestaciones en términos de mercado (incluyendo las que recibieron por los servicios
prestados como Intermediario Colocador por la colocacion de los Certificados Bursatiles.

BBVA coloc6 25,000,000 (Veinticinco millones) de Certificados Bursatiles, de los cuales
10.00% (Diez por ciento) equivalente a 2,500,000 (Dos millones quinientos mil) Certificados
Bursétiles, fue con personas relacionadas.

El Emisor y el Intermediario Colocador tienen conocimiento de que ninguno de sus
principales accionistas, directivos o miembros del Consejo de Administracién suscribieron
parte de los Certificados Bursatiles objeto de la presente Emisiéon. El 0.00% (cero por ciento)
de los Certificados Bursatiles fue colocado entre personas relacionadas del Emisor (segun
dicho término se define en la LMV.

Adicionalmente, el Emisor y el Intermediario Colocador no tienen conocimiento de que
existan personas que en lo individual o de manera grupal hayan presentado 6rdenes de
compra de Certificados Burséatiles en la Oferta por montos superiores al 5.00% (cinco por
ciento) de ésta y que sean los principales accionistas, ejecutivos o miembros del consejo de
administracion del Emisor. Cualquier persona que haya deseado invertir en los Certificados
Bursétiles particip6 en la Oferta en igualdad de condiciones.

No se distribuy6 a potenciales inversionistas informacion relevante que pudiere tener
injerencia en la toma de decisiones razonadas de inversion en los Certificados Bursatiles,
distinta a la contenida en el Prospecto, en el presente Suplemento y sus respectivos anexos.

2.4 Gastos Relacionados con la Oferta
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El Emisor obtuvo como recursos netos de la Oferta la cantidad de $2,484,290,782.00
M.N. (Dos mil cuatrocientos ochenta y cuatro millones doscientos noventa mil setecientos
ochenta y dos pesos 00/100 Moneda Nacional), resultado de restar del monto total de la
Emisién, los gastos relacionados con la Oferta de los Certificados Bursatiles.

Los gastos de esta Emisidon al amparo del Programa se describen de forma general a
continuacion:

1. Costo de estudio y tramite

ante la CNBV

CNBV $ 28,738.00 M.N. | N/A $ 28,738.00 M.N.

2. Derechos de inscripcién en el

RNV

RNV $2,250,000.00 N/A $2,250,000.00
M.N. M.N.

3. Cuota de Listado en la BMV

BMV $480,000.00 $76,800.00 M.N. | $556,800.00
M.N. M.N.

5. Comisiones por
Intermediacion

Casa de Bolsa BBVA México, | $8,750,000.00 $1,400,000.00 $10,150,000.00

S.A. de C.V., Grupo Financiero | M.N. M.N. M.N.

BBVA México

6. Honorarios de las

Instituciones Calificadoras

Fitch México, S.A. de C.V. $450,000.00 $72,000.00 M.N. | $522,000.00
M.N. M.N.

HR Ratings S.A. de C.V. $280,000.00 $44,800.00 M.N. | $324,800.00
M.N. M.N.

7. Honorarios del asesor legal | $900,000.00 $144,000.00 $1,044,000.00

del Emisor M.N. M.N. M.N.

8. Honorarios del | $280,000.00 $44,800.00 M.N. | $324,800.00

Representante Comun M.N. M.N.

9. Otros

Standard And Poor’s Global | $180,000.00 $28,800.00 M.N. | $208,800.00

Ratings SPO M.N. M.N.

Cartas Auditor Independiente $140,000.00 $22,400.00 M.N. | $162,400.00
M.N. M.N.

Servicio de edicion Marco de | $32,000.00 M.N. | $5,120.00 M.N. $37,120.00 M.N.
Financiamiento Sostenible
Plataforma electrénica para el | $86,000.00 M.N. | $13,760.00 M.N. | $99,760.00 M.N.
cierre de libro

Total $13,856,738.00 | $1,852,480.00 | $15,709,218.00
M.N. M.N. M.N.

35



Los gastos antes mencionados seran cubiertos con los recursos obtenidos de esta Emision.

2.5 Estructura del Capital del Emisor

La siguiente tabla contiene informacién proforma con base en cifras al 30 de junio de 2023, y
considera la colocacion de la emision que se describe en el presente suplemento.

(cifras en pesos al 30 de junio de 2023)

Antes de la Oferta Despues de la

Total de Activos

Préstamos bancarios a corto plazo y
porcion circulante de préstamos
bancarios y otros créditos a largo
plazo

Otros pasivos a corto plazo sin costo

70,983,172,209

1,016,531,603

Oferta
70,983,172,209

1,016,531,603

Total de pasivos a corto plazo

Certificados bursatiles

Préstamos bancarios y otros créditos
a largo plazo, neto de porcion
circulante

Otros pasivos a largo plazo sin costo

1,016,531,603

5,500,000,000
1,855,000,000

1,088,511,785

1,016,531,603

8,000,000,000
1,855,000,000

1,088,511,785

Total de pasivos a largo plazo
(-) Costos de la transaccion

8,443,511,785
-17,973,638

10,943,511,785
-17,973,638

Total pasivos netos de costos *

Total patrimonio de los
fideicomitentes

8,425,538,147

61,541,102,459

10,925,538,147

61,541,102,459

Total Capitalizacion

% Deuda con Costo
% Deuda Sin Costo

% Capital

69,966,640,606

10.5%
1.6%

88.0%

72,466,640,606

13.6%
1.5%

84.9%

1Bajo IFRS, la deuda de largo plazo se presenta en el balance general neta de costos

de la transaccion.

2.6 Funciones del Representante Comun

ClIBanco, S.A., Institucion de Banca Mdltiple, serd el representante comun de los
Tenedores y, mediante su firma en el Titulo acepta dicho cargo, asi como sus derechos y
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obligaciones, de conformidad con lo establecido en los articulos 64, fraccion XlIll, 68 y 69 de
la LMV y el articulo 68 de la Circular Unica.

El Representante Comun tendra los derechos y obligaciones que se contemplan en la
LGTOC. Sujeto a lo dispuesto en el articulo 68 de la LMV, el Representante Comun tendra los
deberes, derechos y facultades previstos en el Titulo de conformidad con los articulos 64, 68
y 69 de la LMV. Para los asuntos que no estén previstos en el Titulo, en la Circular Unica, en
la LMV y la LGTOC, el Representante Comun actuara de conformidad con las instrucciones de
la Asamblea de Tenedores de Certificados Bursatiles.

El Representante Comun tendra las siguientes obligaciones y facultades:

() Suscribir el Titulo de los Certificados Bursatiles de la Emision, haciendo constar
la aceptaciéon de sus obligaciones y facultades en términos del Titulo y la Legislacién Aplicable.

(b) Vigilar el cumplimiento del destino de los fondos captados en la Emision, segun
lo establecido en el Titulo.

(©) Ejercer todas las acciones o derechos que al conjunto de Tenedores
corresponda, por el pago del principal, intereses u otras cantidades bajo los Certificados
Bursétiles;

(d) Convocar y presidir las Asambleas de Tenedores de la Emision, cuando la ley lo
requiera, cuando lo estime necesario o conveniente, o a solicitud de los Tenedores de la
Emisién que representen, en lo individual o en conjunto, 10% (diez por ciento) o mas de los
Certificados Bursatiles en circulaciéon o a solicitud del Emisor, y ejecutar sus decisiones.

(e) Otorgar y celebrar en nombre de los Tenedores de la Emisién, previa aprobacion
de la Asamblea de Tenedores de Certificados Bursatiles, cuando asi se requiera, los
documentos o contratos que deban suscribirse o celebrarse con el Emisor en relacion con la
Emision.

) Ejercer los actos que sean necesarios a efecto de salvaguardar los derechos de
los Tenedores de la Emision, incluyendo sin limitar la facultad de contratar terceros
especializados, siempre y cuando cuente, adicionalmente, con el consentimiento o instruccién
expresa de la Asamblea de Tenedores de Certificados Bursatiles de la Emisién, en términos
del articulo 68, fraccion VII, de la Circular Unica.

(9) Efectuar los calculos y publicar el monto de intereses a pagar en cada una de
las Fechas de Pago de Intereses 0, en su caso, de principal en la Fecha de Vencimiento, segun
resulte aplicable.

(h) Actuar frente al Emisor como intermediario frente a los Tenedores de la Emision,
para el pago a estos ultimos de los intereses y, en su caso, amortizacidon correspondiente.

O) Representar a los Tenedores de la Emision ante el Emisor o ante cualquier
autoridad competente.

a) Publicar a través de los medios que requiera la Legislacién Aplicable y, en su
defecto, aquellos que el Representante Comun determine para tal efecto, cualquier
informacién al gran publico inversionista respecto del estado que guarda la Emisiéon, en el
entendido que el Representante Comun uUnicamente podra revelar al publico inversionista
informacién que se haya hecho de su conocimiento y que no haya sido identificada como
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confidencial. Cualquier informacién entregada por el Emisor que sea de caracter confidencial
debera siempre identificarse como tal.

()

Verificar, a través de la informacién y la documentacién que se le hubiera

proporcionado para tales fines, el cumplimiento en tiempo y forma por parte del Emisor de las
obligaciones establecidas a su cargo en términos del Titulo que documenta la Emisién,
(excepto de las obligaciones de indole contable, fiscal, laboral y administrativa del Emisor
previstas en el Titulo que no tengan injerencia directa en el pago de los Certificados

Bursatiles).

O) Para efecto de cumplir con lo anterior, el Representante Comun tendra
el derecho de solicitar al Emisor, la informacion y documentacién que considere
necesaria para verificar el cumplimiento de las obligaciones a que se refiere el
parrafo anterior. En ese sentido, el Emisor deber& proporcionar y/o causar que
le sea proporcionada por sus auditores externos, asesores legales y en su caso
otros prestadores de servicios al Representante Comun dicha informacién y
documentaciéon en los plazos y periodicidad que el Representante Comun le
requiera por escrito, incluyendo, sin limitar, cualquier informacién econémica,
contable, financiera, legal y administrativa que precise, en el entendido, que el
Representante Comun podra hacer dicha informacion del conocimiento de los
Tenedores, previa notificacion por escrito al Emisor, sin incurrir en un
incumplimiento por tal motivo a la obligacién de confidencialidad, siempre y
cuando el Representante Comun tenga conocimiento de cualquier
incumplimiento por parte del Emisor a sus obligaciones establecidas en el Titulo.
Para tales efectos, el Representante Comun debera preservar y utilizar los
mecanismos y procedimientos necesarios para el control de dicha informaciéon y
para que su revelacion sea estrictamente necesaria para el cumplimiento de las
obligaciones del Representante Comun en términos de la Legislacion Aplicable,
el Titulo y del presente Suplemento, debiendo preservar la confidencialidad de
la informacién en la méxima medida posible.

D) El Representante Comun podra realizar visitas o revisiones al Emisor para
los fines sefialados en el parrafo anterior de manera anual, en el entendido que
si el Representante Comun lo estima conveniente, podra realizar las mismas
con una periodicidad distinta mediando notificacibn entregada por escrito
realizada con por lo menos 10 (diez) Dias Habiles de anticipacion a la fecha en
que se desee llevar a cabo la visita o revision respectiva, en la que indique
adicionalmente el alcance de la visita, asi como los documentos y personas que
pretende examinar, salvo cuando se trate de casos de extrema urgencia, en
cuyo caso podra realizar dichas visitas o revisiones a la brevedad posible y sin
necesidad de notificar con 10 (diez) Dias Habiles de anticipacién.

(iii) En caso de que el Representante Comun no reciba la informacion
solicitada y en los tiempos sefialados en el parrafo inmediato anterior, o que
tenga conocimiento de cualquier incumplimiento de las obligaciones
establecidas en el presente, debera solicitar inmediatamente al Emisor que
publique o haga del conocimiento del publico a través de un evento relevante
dicho incumplimiento. En caso de que el Emisor omita divulgar el evento
relevante de que se trate, dentro de los 2 (dos) Dias Habiles siguientes a la
notificacion realizada por el Representante Comun, éste tendra la obligacion de
publicar dicho evento relevante en forma inmediata.
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(iv) A efecto de estar en posibilidad de cumplir con lo establecido en la
presente seccion, la asamblea de Tenedores podra ordenar al Representante
Comun, o el propio Representante Comun tendra el derecho a solicitar a dicho
érgano, la contratacion, a cargo del Emisor o en caso de incumplimiento de esta
ultima a tal obligacion, a cargo de los Tenedores, de cualquier tercero
especialista en la materia de que se trate, que considere necesario o
conveniente para que le auxilien en el cumplimiento de sus obligaciones de
revision establecidas en los parrafos que anteceden o en la Legislacion Aplicable,
en cuyo caso, el Representante Comun estara sujeto a las responsabilidades
que establezca la propia asamblea de Tenedores al respecto y, en consecuencia,
podra confiar, actuar y/o abstenerse actuar con base en las determinaciones
que lleven a cabo tales especialistas, segun lo determine la asamblea de
Tenedores; en el entendido que si la asamblea de Tenedores no aprueba dicha
contratacion, el Representante Comun solamente respondera de las actividades
que le son directamente imputables en términos del Titulo y de la Legislacion
Aplicable. En el entendido ademéas que, si la asamblea de Tenedores autoriza la
contratacién de dichos terceros pero no se proporcionan al Representante
Comun los recursos suficientes para tales efectos se estara a lo dispuesto por
el articulo 281 del Cédigo de Comercio asi como a lo establecido en el articulo
2577 del Codigo Civil para el Distrito Federal (hoy Ciudad de México) y sus
correlativos en los demas estados de México, con relacion a su caracter de
mandatario en términos del articulo 217 de la LGTOC, en el entendido, ademas,
que el Representante Comun no estara obligado a anticipar las cantidades
necesarias para la contratacion de dichos terceros especialistas y no sera
responsable bajo ninguna circunstancia en el retraso de su contratacién y/o por
falta de recursos para llevar a cabo dicha contratacién y/o porque no le sean
proporcionados.

O] Informar, a la brevedad posible y por escrito, al Emisor, a la CNBV, a Indeval y
a la BMV, cuando tenga conocimiento de la existencia no subsanable de cualquier “Causa de
Vencimiento Anticipado” en términos del Titulo y del presente Suplemento.

(m) Actuar con oportunidad ante eventos que pudieran perjudicar a los Tenedores
de la Emisién, asi como a rendir cuentas de su administracién cuando le sean solicitadas o al
momento de concluir su encargo.

(n) En general, ejercer todas las funciones, facultades y obligaciones que le
competen conforme al Titulo, la LMV, la LGTOC, las disposiciones aplicables emitidas por la
CNBV y a los sanos usos y practicas bursatiles a fin de salvaguardar los derechos de los
Tenedores.

El Representante Comun no sera responsable por la autenticidad ni la veracidad de la
documentacion o la informacién que en su caso, llegue a proporcionarle el Emisor, o cualquiera
de las partes de los documentos base de la Emision, incluyendo, sin limitar, avaltos, estados
financieros, relaciones patrimoniales, poderes o cualquier otro documento relacionado con la
Emision que requiera el Representante Comun, y que la misma, no sea formulada
directamente por parte del propio Representante Comun.

Ni el Representante Comun, ni cualquier funcionario, consejero, apoderado, empleado,
filial o agente de éste, sera responsable de vigilar o supervisar el cumplimiento de los servicios
contratados del auditor externo, auditores, consultores externos, asesores fiscales vy
abogados, incluyendo cualquier asesor contratado para beneficio de los Tenedores.
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El Representante Comun debera rendir cuentas del desempefio de sus funciones
cuando le sean solicitadas por la Asamblea de Tenedores de Certificados Bursatiles o al
momento de concluir su encargo. Para los casos en que la rendicién de cuentas implique
aspectos especializados que no pueda preparar el Representante Comun por si o informacion
adicional a la que deba proporcionar, el Representante Comun tendra el derecho de contratar
a terceros especializados que lo auxilien a preparar la informacién, siempre y cuando asi lo
apruebe la Asamblea de Tenedores de Certificados Bursatiles y el costo de dicha contratacion
sea razonable y justificado y esté debidamente documentado, para lo cual debera contar con
la conformacién por escrito del Emisor, la cual no sera negada de manera injustificada.

En el supuesto de que surja cualquier conflicto o controversia originado por
autoridades, el Emisor, el Intermediario Colocador o por terceros que impidan el pago de las
cantidades debidas al amparo del Titulo, el Representante Comun hara esto del conocimiento
de la Asamblea de Tenedores de Certificados Bursatiles y, de conformidad con la resolucién
que ésta adopte, el Representante Comun podra otorgar los poderes suficientes a favor de la
persona o las personas que para dichos efectos sea instruido, pudiendo solicitar a los propios
Tenedores la aportaciéon de los recursos pertinentes para cubrir los honorarios de dichos
apoderados.

El Representante Comun sélo podra renunciar a su hombramiento en los casos que se
especifican en el articulo 216 de la LGTOC. El Representante Comun debera entrega
notificacion por escrito al Emisor de su intencién de renunciar al menos 60 (sesenta) dias
naturales antes de que dicha renuncia surta efectos y, en todo caso, la renuncia no sera
efectiva hasta que un Representante Comun sucesor haya sido nombrado por los Tenedores
que representen, por lo menos, el 75% (setenta y cinco por ciento) de los Certificados
Bursatiles en circulaciéon representados en la Asamblea de Tenedores de Certificados Bursatiles
de la Emisién y dicho Representante Comun sucesor haya aceptado su nombramiento. Una
vez que el Representante ComuUn sea sustituido, cualquier mencién efectuada al
Representante Comun se entendera referida al representante comun sustituto.

El representante comun sucesor debera entregar la aceptaciéon por escrito a su
nombramiento al Emisor y, de ser necesario, al Representante Comun que renuncia.
Inmediatamente después, la renuncia o remocidén del Representante Comun surtird efectos, y
el Representante Comun sucesor tendra todos los derechos, poderes y obligaciones del
Representante Comun, conforme al Prospecto, el Titulo y el presente Suplemento

El Representante Comun concluira sus funciones respecto de la Emisiéon en la fecha en
que todos los Certificados Bursatiles objeto de la Emisidon sean pagados en su totalidad
(incluyendo, para estos efectos, los intereses generados y no pagados y las demas cantidades
pagaderas conforme a los mismos, si hubiera alguna) o, en su caso, a la fecha en que un
representante comun sustituto haya sido designado, aceptado el cargo y tomado posesién del
mismo.

2.7 Asamblea de Tenedores de Certificados Bursatiles

La Asamblea de Tenedores de Certificados Bursatiles representara al conjunto de los
Tenedores de los Certificados Bursatiles en circulacion de la Emisidon y sus decisiones y
resoluciones seran validas respecto de todos los Tenedores de la Emisién, aun de los ausentes
y disidentes.

La Asamblea de Tenedores de Certificados Bursatiles se sujetara a las reglas y gozara
de las facultades que se describen a continuacion:
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() Se regira, en todo caso, por las disposiciones del Titulo y, en lo no previsto por
el mismo, por las disposiciones aplicables de la LMV y la LGTOC, en lo conducente, y cualquier
otra aplicable de manera supletoria.

(b) Se reunird siempre que sea convocada por el Representante Comun. Sera
competente para conocer de todos los asuntos que deban ser sometidos a consideracion de
los Tenedores y se celebrard en el domicilio del Representante Comun ubicado en Plaza
Campos Eliseos Uno, Mariano Escobedo 595, Piso 8, Col. Polanco V Seccién, Ciudad de México,
11560, o en el lugar que se sefiale en la convocatoria respectiva, en el entendido que dicho
lugar siempre debera encontrarse dentro de la entidad federativa en donde se ubique el
domicilio social del Emisor.

(©) El Tenedor o grupo de Tenedores que representen, en lo individual o
conjuntamente, 10% (diez por ciento) o mas de los Certificados Bursatiles en circulacion de
la Emisién, podran pedir al Representante Comun que convoque a la Asamblea de Tenedores
de Certificados Bursatiles, especificando en su peticion los puntos que en la asamblea deberan
tratarse. El Emisor tendra derecho, asimismo, de solicitar al Representante Comdn que
convogque a una Asamblea de Tenedores de Certificados Bursatiles especificando en su peticiéon
los puntos que en la asamblea deberan tratarse. El Representante Comun debera expedir la
convocatoria para que la asamblea se redna dentro del término de un mes contado a partir
de la fecha en que reciba la solicitud por escrito. Si el Representante Comun no cumpliere con
esta obligacion, el juez de primera instancia del domicilio del Emisor, a peticiéon de los
Tenedores solicitantes o del Emisor, segun corresponda, debera expedir la convocatoria para
la reunion de la Asamblea de Tenedores de Certificados Bursatiles.

(d) La convocatoria para la Asamblea de Tenedores de Certificados Bursatiles se
publicara una vez, en primera o ulterior convocatoria, en cualquier periédico de amplia
circulacién a nivel nacional, con cuando menos 10 (diez) dias naturales de anticipacion a la
fecha en que la asamblea deba reunirse. En la convocatoria se incluiran los puntos que en la
asamblea deberéan tratarse, asi como el lugar y hora en que debera celebrarse dicha asamblea.

(e) Salvo por las Asambleas de Tenedores que se rednan para tratar los asuntos
sefialados en el inciso (g) siguiente, la Asamblea de Tenedores de Certificados Bursatiles se
considerara legalmente instalada, en virtud de primera convocatoria, si se encuentran
presentes o representados en la misma aquellos Tenedores que, en lo individual o en su
conjunto, sean titulares de, por lo menos, la mitad méas uno de los Certificados Bursatiles en
circulacién con derecho a voto y sus decisiones seran validas cuando sean aprobadas por la
mayoria de votos presentes.

@) Si la Asamblea de Tenedores de Certificados Bursatiles se redne en virtud de
segunda o ulterior convocatoria para tratar asuntos distintos a los sefialados en el inciso (g)
siguiente, la asamblea se considerara legalmente instalada con cualquiera que sea el niumero
de Certificados Bursatiles en circulacion que estén en ella representados y sus decisiones y
resoluciones seran validas si son tomadas por la mayoria de votos de los presentes.

(g) Se requerird que estén presentes en la Asamblea de Tenedores de Certificados
Bursétiles, en virtud de primera convocatoria, cuando menos el 75% (setenta y cinco por
ciento) de los Certificados Bursatiles en circulaciébn con derecho a voto y para que las
decisiones sean aprobadas, se requerira por lo menos, la mitad mas uno de los votos
computables en la asamblea, cuando la Asamblea de Tenedores de Certificados Bursatiles se
redna para tratar cualquiera de los siguientes asuntos:
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) revocar la designacién del Representante Comun o nombrar a cualquier otro
representante comun;

D) otorgar prérrogas o esperas al Emisor;

(iii) otorgar dispensas respecto del cumplimiento de las obligaciones del Emisor
contenidas en el Titulo (que no impliquen una quita) o realizar cualquier
modificacion a los términos o condiciones de los Certificados Bursatiles,
salvo que la modificacién en cuestion sea para: (1) salvar o corregir
cualquier omisién o defecto en la redaccion del Titulo; (2) corregir o
adicionar cualquier disposicion del Titulo que resulte incongruente con el
resto del mismo; (3) para satisfacer cualquier requerimiento, condicién o
lineamiento contenido en una orden, sentencia o disposicion legal aplicable;
y/o (4) cuando dicha modificaciéon no altere sustancialmente los términos
del Titulo, o0 no cause perjuicio a los derechos de los Tenedores, a juicio del
Representante Comuln, en cuyo caso no se requerira el consentimiento de
los Tenedores. Los Tenedores, por la mera adquisiciéon de los Certificados
Bursatiles facultan al Emisor y al Representante Comun a llevar a cabo, sin
celebracion de asamblea alguna, las modificaciones a que se refiere este
inciso (iii);

(iv) resolver acerca de la aceptaciéon (y consecuente suscripciéon) o rechazo a la
propuesta de convenio concursal o el veto del convenio ya suscrito, a que
se refiere el articulo 161 Bis de la Ley de Concursos Mercantiles, en el
entendido que sélo en este supuesto la Asamblea de Tenedores de
Certificados Bursatiles podra conocer y autorizar quitas que se contemplen
en el convenio concursal (fuera de este supuesto, el otorgamiento de quitas
se ejerce como derecho individual y no en asamblea); o

) dar por vencidas y de manera anticipada las obligaciones de pago a cargo
del Emisor, de conformidad con lo establecido en el Titulo.

(h) En caso de que la Asamblea de Tenedores de Certificados Bursétiles se reuna
en virtud de segunda o ulterior convocatoria para tratar cualquiera de los asuntos sefalados
en los incisos (i) y (ii) del inciso (g) anterior, para considerarse legalmente instalada se
requerira que estén presentes o representados los Tenedores que, individual o conjuntamente,
sean titulares de, al menos, la mitad mas uno de los Certificados Bursatiles en circulacion y
sus decisiones seran véalidamente adoptadas si son aprobadas por la mayoria de votos
presentes. En el resto de los casos referidos en el inciso (g) anterior, la Asamblea de Tenedores
de Certificados Bursatiles se considerara instalada legalmente en virtud de segunda o ulterior
convocatoria, cualquiera que sea el numero Certificados Bursatiles en circulacion que estén
representados, y sus decisiones seran validamente adoptadas si son aprobadas por la mayoria
de votos presentes.

) Para concurrir a la Asamblea de Tenedores de Certificados Bursatiles, mientras
se encuentren depositados los Certificados Bursatiles en Indeval, cada uno de los Tenedores
deberd entregar al Representante Comun, a mas tardar el Dia Habil anterior a la fecha en que
dicha asamblea deba celebrarse y en el lugar que se designe en la convocatoria a la Asamblea
de Tenedores de Certificados Bursatiles, la constancia de depdsito correspondiente que expida
el Indeval y el listado de titulares que, al efecto, expida el intermediario financiero
correspondiente, de ser el caso, respecto de los Certificados Bursatiles de los cuales sean
titulares los Tenedores de que se trate. Los Tenedores podran hacerse representar en la
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asamblea por apoderado acreditado con carta poder simple firmada ante dos testigos, o
cualquier otro medio autorizado por la Legislacion Aplicable.

€)) En ningln caso podran ser votados en la Asamblea de Tenedores de Certificados
Bursétiles aquellos Certificados Bursatiles que el Emisor haya adquirido en el mercado. En tal
supuesto, dichos Certificados Bursatiles no se consideraran para integrar el quérum de
instalacién y votacion en la Asamblea de Tenedores de Certificados Bursatiles previsto en el
Titulo de la Emision.

(9] De cada Asamblea de Tenedores de Certificados Bursétiles se levantara acta
suscrita por quienes hayan fungido como presidente y secretario. Al acta se agregara la lista
de asistencia, firmada por los concurrentes y por los escrutadores. Las actas y demas datos y
documentos que se refieran a la actuacion de la Asamblea de Tenedores de Certificados
Bursatiles o del Representante Comun, seran conservados por éste y podran, en todo tiempo,
ser consultados por los Tenedores y el Emisor, los cuales tendran derecho a que, a su costa,
el Representante Comun les expida copias certificadas de dichos documentos.

O] La Asamblea de Tenedores de Certificados Bursatiles sera presidida por el
Representante Comun y el secretario sera designado de entre los Tenedores presentes. En la
Asamblea de Tenedores de Certificados Burséatiles de la Emision los Tenedores tendran
derecho a tantos votos como les correspondan en virtud de los Certificados Bursétiles que
posean, computandose un voto por cada Certificado Burséatil en circulaciéon objeto de la
Emisién, salvo por aquellos Certificados Bursatiles referidos en el inciso (j) anterior.

(m) No obstante lo antes sefalado, las resoluciones adoptadas fuera de Asamblea
de Tenedores de Certificados Bursatiles por unanimidad de los Tenedores de Certificados
Bursétiles de la Emisidn titulares de la totalidad de los Certificados Bursatiles en circulacion
objeto de la Emisidn tendran, para todos los efectos legales a que haya lugar, la misma validez
que si hubieren sido adoptadas reunidos en Asamblea de Tenedores de Certificados Bursatiles
de la Emisién, siempre que se confirmen por escrito.

(n) Una vez que se declare instalada la Asamblea de Tenedores de Certificados
Bursétiles, los Tenedores no podran evitar su celebraciéon retirAndose de la misma. Los
Tenedores que se retiren o que no concurran a la reanudacién de una Asamblea de Tenedores
de Certificados Bursétiles que haya sido aplazada en los términos que autoriza la Legislacion
Aplicable, se considerara que se abstienen de emitir su voto respecto del(los) asunto(s) que
se trate(n). Lo anterior, sin perjuicio de lo previsto en los articulos 220 ultimo parrafo y 223,
fraccion | de la LGTOC.

(o) En caso que los Certificados Bursatiles dejen de estar depositados en Indeval
por cualquier causa, para asistir a la Asamblea de Tenedores de Certificados Bursatiles, los
Tenedores deberan acreditar, a satisfaccion del Representante Comun, la legitima titularidad
de tales Certificados Burséatiles en los términos y condiciones que determine dicho
Representante Comun. El procedimiento para acreditar la legitima titularidad de los
Certificados Bursatiles y obtener el acceso a la Asamblea de Tenedores de Certificados
Bursatiles debera precisarse en la convocatoria a la respectiva Asamblea de Tenedores de
Certificados Bursétiles.

Nada de lo contenido en el presente limitara o afectara los derechos que, en su caso,
tuvieren los Tenedores de conformidad con el articulo 223 de la LGTOC.

2.8 Nombres de las Personas con Participacion Relevante en la Oferta
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Las siguientes personas, con el caracter que a continuacién se indica, tuvieron una
participacion relevante en la asesoria y/o consultoria en relacién con la Oferta:

Institucion Nombre

Asesor Legal Externo

Nader, Hayaux y Goebel, S.C. Michell Nader S.
Ana Paula Telleria R.
Nicolas Pacheco L.

Representante Comun

ClBanco, S.A., Institucion de Banca
Mdltiple Monica Jiménez Labora Sarabia

Auditor Externo

Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S.C. Alexis Hernandez Almanza
Afiliada a una Firma Miembro de Deloitte Erik Padilla Curiel
Touche Tohmatsu Limited

Administrador

Administradora Fibra Danhos, S.C. Jorge Serrano Esponda
Susana Cann Llamosa
Rodrigo Martinez Chavez
Elias Mizrahi Daniel

Persona encargada de relacion con
inversionistas en Fibra Danhos Rodrigo Martinez Chavez

Intermediario Colocador

Casa Bolsa BBVA México, S.A. de C.V., Martha Alicia Marrén Sandoval
Grupo Financiero BBVA México. Alejandra Gonzalez Canto

Emisor de la Segunda Opinion

Standard & Poor's Financial Services LLC Scott Regan
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ACONTECIMIENTOS RECIENTES

ADN Fibra Danhos

Experiencia probada en desarrollo inmobiliario, con crecimiento y rentabilidad
sostenidos.

Balance soélido: estructura financiera sélida con un apalancamiento minimo (10.4%
LTV).

Activos de calidad premier enfocados en segmentos comerciales y de oficina.
Apostamos por calidad por encima de la cantidad. 15 activos con un valor
aproximado de 69,200 millones de pesos.

Alta exposicidon a una creciente clase media y consumo domeéstico.

Alta alineacion de intereses. El Fideicomiso de Control posee aproximadamente el
~40% de los CBFls en circulacion.

Generacion constante de flujo con distribuciones de hasta 11.2% dividend yield?.
Analizamos de manera continua potenciales oportunidades de inversion que
pudieran

generar valor al portafolio.

Estrategia ASG consolidada como parte fundamental de nuestro modelo de negocio

2 Calculado ultimos doce meses con el precio de cierre del CBFI al 30 de junio de 2023.
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(AVA INFORMACION FINANCIERA
4.1 Informacién Financiera Seleccionada.

La informacion correspondiente a esta seccidon se incorpora por referencia al presente
Suplemento del Reporte Anual 2022 el cual fue presentado a la CNBV y a la BMV el 3 de agosto
de 2023 y al Reporte Trimestral del segundo trimestre de 2023 el cual fue presentado a la
CNBV y a la BMV el 20 de julio de 2023, los cuales pueden ser consultados en la pagina de
internet de la CNBV www.gob.mx/cnbv y de la BMV www.bmv.com.mx, asi como en la pagina
de internet del Emisor www.fibradanhos.com.mx.

4.2 Informacion financiera por linea de negocio, zona geografica y ventas de
exportacion.

La informacion correspondiente a esta seccidén se incorpora por referencia al presente
Suplemento del Reporte Anual 2022 el cual fue presentado a la CNBV y a la BMV el 3 de agosto
de 2023 y al Reporte Trimestral del segundo trimestre de 2023 el cual fue presentado a la
CNBV y a la BMV el 20 de julio de 2023, los cuales pueden ser consultados en la pagina de
internet de la CNBV www.gob.mx/cnbv y de la BMV www.bmv.com.mx, asi como en la pagina
de internet del Emisor www.fibradanhos.com.mx.
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4.3 Informe de créditos relevantes.

La informacion correspondiente a esta seccidon se incorpora por referencia al presente
Suplemento del Reporte Anual 2022 el cual fue presentado a la CNBV y a la BMV el 3 de agosto
de 2023 y al Reporte Trimestral del segundo trimestre de 2023 el cual fue presentado a la
CNBV y a la BMV el 20 de julio de 2023, los cuales pueden ser consultados en la pagina de
internet de la CNBV www.gob.mx/cnbv y de la BMV www.bmv.com.mx, asi como en la pagina
de internet del Emisor www.fibradanhos.com.mx.

4.4 Comentarios y analisis de la administracion sobre los resultados de
operacion y situacion financiera de la emisora.

4.4.1 Resultados de la Operacion.

La informacion correspondiente a esta seccidn se incorpora por referencia al presente
Suplemento del Reporte Anual 2022 el cual fue presentado a la CNBV y a la BMV el 3 de agosto
de 2023 y al Reporte Trimestral del segundo trimestre de 2023 el cual fue presentado a la
CNBV y a la BMV el 20 de julio de 2023, los cuales pueden ser consultados en la pagina de
internet de la CNBV www.gob.mx/cnbv y de la BMV www.bmv.com.mx, asi como en la pagina
de internet del Emisor www.fibradanhos.com.mx.

4.4.2 Situacion Financiera, liquidez, y recursos de capital.

La informacion correspondiente a esta seccion se incorpora por referencia al presente
Suplemento del Reporte Anual 2022 el cual fue presentado a la CNBV y a la BMV el 3 de agosto
de 2023 y al Reporte Trimestral del segundo trimestre de 2023 el cual fue presentado a la
CNBV y a la BMV el 20 de julio de 2023, los cuales pueden ser consultados en la pagina de
internet de la CNBV www.gob.mx/cnbv y de la BMV www.bmv.com.mx, asi como en la pagina
de internet del Emisor www.fibradanhos.com.mx.

4.4.3 Control Interno.

La informacion correspondiente a esta seccion se incorpora por referencia al presente
Suplemento del Reporte Anual 2022 el cual fue presentado a la CNBV y a la BMV el 3 de agosto
de 2023 y al Reporte Trimestral del segundo trimestre de 2023 el cual fue presentado a la
CNBV y a la BMV el 20 de julio de 2023, los cuales pueden ser consultados en la pagina de
internet de la CNBV www.gob.mx/cnbv y de la BMV www.bmv.com.mx, asi como en la pagina
de internet del Emisor www.fibradanhos.com.mx.
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V. PERSONAS RESPONSABLES

5.1 El Fideicomitente

“Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el ambito de nuestras
respectivas funciones, preparamos la informacién relativa a los bienes, derechos o
valores fideicomitidos en su caso, asi como la informacion financiera del fideicomitente
o de quien aporte los bienes, derechos o valores al fideicomiso contenida en el presente
prospecto, la cual, a nuestro leal saber y entender, refleja razonablemente su situacion.
Asimismo, manifestamos que no tenemos conocimiento de informacion relevante que
haya sido omitida o falseada en este suplemento o que el mismo contenga informacion

que pudiera inducir a error a los Inversionistas.”

Concentradora Fibra Danhos, S.A. de C.V.

Nombre: Bla;?{ Estela Canela Talancon
Cargo: Directdra Ejecatival

I G <

Nombre: Jorge Serrano Esponda
Cargo: Director de Finanzas

O UL AL

Nombre: Susana Cann Llamosa
Cargo: Director Legal?

! Blanca Estela Canela Talancdn realiza la funcién de la Direccidn General.
2 gusana Cann Llamosa realiza la funcion de la Direccidn Juridica.



52 El Fiduciario

"Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad, que nuestra representada
en su caracter de Fiduciario, prepard la informacidn relativa al contrato de fideicomiso
contenida en el presente suplemento, la cual, a su leal saber y entender, refleja
razonablemente los términos y condiciones pactades. Asimismo, manifiesta que, dentro
del alcance de las actividades para las que fue contratada su representada, ésta no tiene
conocimiento de informacién relevante que haya sido omitida o falseada en este
prospecto o que el mismo contenga informaciéon que pudiera inducir a error a los
inversionistas.”

Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex,
Divisiéon Fiduciaria, actuando exclusivamente como Fiduciario del Fideicomiso
Irrevocable identificado bajo el nimero 17416-3
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Por :
Nombre: Patricia Regina Aguilar Veldzquez
Cargo: Delegado Fiduciario~" .

L
i o

Por o ] /

Nombre: Lorena Olvera Trejo
Cargo: Delegado Fiduciario




5.3 Representante Comiin

“Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad, que nuestra representada
en su caracter de Representante Comun, revisé la informacién relacionada con los
valores emitidos y los contratos aplicables, contenida en el presente Suplemento, la cual,
a su leal saber y entender, refleja razonablemente su situacion.”

CiIBanco, S.A., Institucion de Banca Maitiple

Por vu«Qu«OW"Q
Nombre: Monica JiménezTabora Sarabia
Cargo: Delegada Fiduciaria

Por )

Nombre: Rodolfo IsafasOsuna Escobedo
Cargo: Delegado Fiduciario




5.4 Intermediario Colocador

Los suscritos manifiestan bajo protesta de decir verdad, que nuestra
representada en su caracter de intermediario colocador, ha realizado la investigacidn,
revision y analisis del negocio del Emisor asi como participado en la definiciéon de los
términos de la oferta publica y que a su leal saber y entender, dicha investigacién fue
realizada con amplitud y profundidad suficientes para lograr un entendimiento adecuado
del negocio. Asimismo, nuestra representada no tiene conocimiento de informacion
relevante que haya sido omitida o falseada en este Suplemento 0 que el mismo contenga
informacion que pudiera inducir a error a los inversionistas.

Igualmente, nuestra representada estd de acuerdo en concentrar sus esfuerzos
en alcanzar la mejor distribucion de los Certificados Bursatiles que sean materia de la
oferta publica, con vistas a lograr una adecuada formacién de precios en el mercado y
gue ha informado al Emisor el sentido y alcance de las responsabilidades que debera
asumir frente al publico inversionista, las autoridades competentes y demaés
participantes del mercado de valores, como una sociedad con valores inscritos en el
Registro Nacional de Valores y listados en la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

Casa de Bolsa BBVA México, S.A. de C.V., Grupo Financiero BBVA México

Por UJQ—”‘JN\J"“X '

Nombre: Martha Alicia’Marrén Sandoval
Cargo: Apoderado

Por Wn/f’

Nombre: Miguel Angel Espinosa Galetto
Cargo: Apoderado




5.5 Asesor Legal Independiente

El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que a su leal saber y entender, la emisién
y colocacion de los valores cumple con las leyes y demas disposiciones legales aplicables.
Asimismo, manifiesta que no tiene conocimiento de informacion juridica relevante que haya
side omitida o falseada en este Suplemento o que el mismo contenga informacién que pudiera

inducir a error a los inversionistas.

Nader, Hayaux y Goebel, S.C.

Por: »/‘*')5

Nombre: Mithell Nader S.
Cargo: Socio




El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que los estados financieros consolidados del Fideicomiso
Irrevocable No. /17416-3 (Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex,
Divisién Fiduciaria) y Subsidiarias (la “Emisora”) al 31 de diciembre de 2022, 2021 y 2020 y por los afios que
terminaron en esas fechas, contenidos por referencia en el presente Suplemento de colocacién, fueron
dictaminados con fecha 22 de marzo de 2023, de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria.

Asimismo, manifiesta que ha leldo el presente Suplemento de colocacidn y basado en su lectura y dentro del
alcance del trabajo de auditoria realizado, no tiene conocimiento de errores relevantes o inconsistencias en la
informacién que se incluye y cuya fuente provenga de los estados financieros consolidados dictaminados
sefialados en el parrafo anterior o de ejercicios anteriores, ni de informacién que haya sido omitida o
falseada en este reporte anual o que el mismo contenga informacién que pudiera inducir a error a los
inversionistas.

No obstante, el suscrito no fue contratado, y no realizé procedimientos adicionales con el objeto de expresar
su opinién respecto de la otra informacion contenida en el Suplemento de colocacion que no provenga de los
estados financieros consolidados por el dictaminados.

s sl R A
(_/__,O:Pﬁle?'/Hernéndez Almanza C.P.C. Erik Padilla Curiel
d

Alditor externo Apoderado legal
Ciudad de México, México Ciudad de México, México
9 de agosto de 2023 9 de agosto de 2023
* %k k k Xk
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VI. ANEXOS

6.1. Titulo
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inforrmacién que sea necesaria para cumplir con sus polticas de identificaddn de clientey -~
ko Celebrar; previa instruodon del Comité. Téonia. fos Contratos de: Colomaon, con- A:sfntemr:aianos Colocadores en
reladdn con los CBFIs a ser emiticdos por &l Fideicormiso die iampo en tiempo o en reladdn con adalquler obro Velor que sea
emitidd por el Fidiidaric conforme a o establedoo’en el presente Fidelaormiso yam;m‘frm las.obligadones alamparo de.
dichos Contratos ce Ca!ocaaon Induymcbef pagodemdsmnmcmesmnm{me a Iosmmm, eon cargo al Patrimonio def
Fideicormisa; ™
j Celebrano en nomtm'e propia sna @fdum&ameme en ccwacter cka Fidtidiario de] Fide/com/so, previa instrucion def
Cornité Tecnico, converios ge asuncidr oé ohiige -
k. Reobiryaplcr, demn)bnn/dad onl: astab/eado e el presente FAdeicomiso;; !os Recusos Derivadas de fa Bmision;
L Abrrymentenercon la insihicén fnandera que determine & Administradtr, previa instrucddn poresaito diigida al
Fidudario, las Quentas de conformidad con 1o establedto e @ presente Foeicomisa. Asimisme, leqlmrlos t:aspasos y
registros necesarios para & manejo de fos recursos que formen parte el Patrimonio del Fideicomiso; ™
m. - Invertirlas cantidadés disponibles én les Cuentas en Inversiones Permiticas, segun sed e/ caso, yoelebrarlos contratos
comespondientes coin institucones finanderas para dichos fines; .
. Adeuirin; mantener; transmitir i ser propietario; direda o /ndfadarrm@ e} Tnvers:ones en. BI&’]ES Mmueb/es y otros
b/masydefedaosaﬁelﬁdamm,ycabbmrysmﬂa d:wmmtaaon necsanaparad’d;oﬁnmmbmve/ostermnas
" previstos en el presente fideioomiso; -
o. - Constitlir; mantenery aplicarios) mrsosdefas OJEwtas mntbrmea/ pfasenue Hda'ccm:so,
p. ~Hectuarla E{IU'EQEGEDISUIDUOOHES y/o las Distribuciones de Efectivo de conformidad con €f pz&smte ﬁdemnws:z,
4. - Reabiry administrar los Ingresos por Aeridarmient, Ingresos ‘por Servidos'y Deredius de Operacion y cualquier otra
cantidad en refadon con. !asﬁ'zversmes Permitidas ymalqufa'otm bien o dereo‘)oquesaa parta el Patrimonio o
Fideicomiso;. :
rn Leveracbo todasbsamreswe sean necesarias o convenientes a fin ce mnsarvaryen sucaso,.oponera teroeres
la tikaricad sobre el Patrimonio de! Fdeicorniso, realizando wabsbs BdD5 Necesaros pald sy defensa oe tenformidad.con
fos términas def presente Fdeicomiso, v la Legislacion Aplicable; .
T S Ce/ebfar, ya sea directamente 0 poricondudo de?Adnm/wador ks Camam«: deAnandanvantD y les Gontratnsde .
Operaam, as oMo sus respectivas aonvenlos modiicatonas;
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t Webmdcmnamcéﬁdnmwm yd@m%mmﬂafmyelwnmde&vmw

?cho l‘aadq asmmo 15U @S0, wsmmmxmmnmm&mmmmﬂm
[2aglas L

u, Rsaﬁarlaadmlnlsbaaon qmmymﬁamahvmc@a&bs@babeabﬂnmdambmefmmpar@a@

Patrimonio del | , h,pormna&zdm&ela&nma@&amabsdeﬂqomtaaén

;;v = Raa!iarlaadkmm eﬁair:m ymmmwmmymw Opefacm parawmcm

w. . Celebrat; prévia instriedon” da'ﬂdnmstraabr)g/aay@mné T@m*segunwae{can bs mn&aﬁasmman
naasams o mnmma*)ta: para wmp’rcon bsfin;:s 0l Flaeiormiso, y celebrar cualquier bpo de-insirumento naafa'ubs
relacionagios, in A a o acuertk ,,dezndemnxzaum y cuslquier medificading profroger o férovagon;
X Ce!etwaryampﬁrmn sus*oblrgaam m@ummwmmmwmm@ :
Y Conforme alas nstfucdones del Cormite Tamm,mnuataryramvef‘afmm&m alAsasorCmf%bieyafAs&mr :
&xal mmmmmmdm@m, : : (.
z Prewammna@mrnmaqbrn/ou&’mmrtemnm mmseaa‘casa,mntza g femo ”wnsufm;a-
dwmmabcgacbs,mm ‘expering yo@nsagmtmmaksmmbsyﬁn&:ﬁm&eﬁdemﬁm
Fbgarmvlosa&vaswewnfbfman & Pabrifonio. o Fisitoimiso; ¢
ammmrmmamﬂe‘remkn {odasfas obligadonss des e es —
Apﬁcabby!asdms@m&a&a’mté%@mmyﬁsmmﬁxob&nmn ywmaf'otmmwawudammmw,
nduyendo s firiteadn alina, mmdemsmma@bs&mdemmnydebs&mﬂé
Manmm&o oeka Eision; :
bb, ,fﬁ,@rymma*@@h%mammbmdamndﬁa@wmmmdebawmb@mbdemmmmn
esteﬁabmnm, & LMV, la Cireuilsr Unica de Ermisoras; ef R@bnmtv,mtmordeh BMV y I Legisladion Ablicable, ad como
: Imbémmaamquesaammaedemnmnmfadmnoaas“ “ab&smﬁdeﬁa:msoymnsmn&amsmk& :
qLe el Fdsiomiso sea parts; avmorcfnaamymnhfnfbrnaomycbwnmtamn“i racky, el Asesor
Fiscal o AsesorContabley ol Auditor Bxtermoy e
oc. Preporr y presenter, en mﬂmdewnmc@d aon i3 ok
Administrachr, & Asesor Coritable Vel Asesor Fiscal, (ndas fas dedaradiones ficcales

Legishoin Aplcable, asf corm Jevar a cato tocos o actns furkdoss y oterbles, kS G e e:qmmnue
cansanaasymmas,nammpammpﬁrmﬁ:daslasabfmawcamaaaﬁmmésdisgmoms -
en Vigor durante ja vigenca del Fdeicomiso; ‘

dd, &) a3 desernecesar, Waba@@d%)m@wmc@mﬂam /o eonfirme Colerh,
e mmmaemmmmmsdamf neceammfa lAevarfabo}as Mesab'ﬁdammw atrab&:dammr
o Praoafarwmiara@m}ua-mosms
‘EWQUMIWIMIL&I, - o
;A Uevaraw@mmaMymrowﬁrmmmymmemmmmara:rar,,
y@o&faraafquaa*mn%dmlas@mﬂas ~ s
: ~WW®KWSVWB{SWWWHWWV Corritd Té pa -
dearrolbdelcsﬁnesda’ﬁoﬂmw’sodemnfbfmidadmn eﬁabmmmymak:uwoﬁvmnaa ceibbraobporefﬁowam

- en geaudidn g este Fdelamiso; ;&d@@pﬁ@_@gﬂ_@ﬂdﬁtﬁaﬂomm J | S
bancaras: (u)afammmowrgaréﬁo‘de{apafaaa
fdraianmteporeiﬁc&mmabavacdewsab@gaahsﬁ& 7

quemmmnwraaﬁ:ac@spoﬂaammdamm eﬁacm 54
Fddiano no otorpard, poderes para suscrliie (RIS dé crsito; v de ]
Flutino debardn wmpfrmlasab{igamdshspmbr&sya@bsmmm decon B
. Trigésima Primera ol presents. FRROrmise, en refadon oo sus ados realzacos: (mduyendo ammta*requefméﬁm a& S

Informer al Fiduudario de actos realeados porios apoderados); :
hh. Rw&arpmmmwmmmomwmmmwbﬁwnmmrmkmbamna; ‘

mesdaﬁdemmwatemn T mbmmmmﬁabmWymmmmmwe@amw’i e
Cmbamde(bbcaam Acsmntazusquese mu@mpama@rrmﬁasfmmﬁas; bs*cmt; ,
Lsode normbres corme 02 ooy y =5 a

v disposiadn de!masmsm amesmmuables, ya.elquremx:a?ﬁmq addmmnbatnsodmmmtns yaaquue&-, o
mmpésnhsabm‘:osymdsomﬁb@mrae/ﬁa@mmm, e o : : ’ ’

J
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Scietar yeelehrarnc e nornbrepromo, sha exdus*vamsnte coro Ficuciario del Fi Aeicomie, todo tpo dea)ntratns’
de trédito ypratamo Y toniratar toda dase de finandamiento, ya sea aon instituciones finanderas nacionales.o extrarnjeras
e acuerdo con s instrucdiones ael Cormité Técnien, con €4 fin deadqumry/ocmstzwrs;m Tnmuebles y en su aso adquiri
De'eoﬁcsdeAnmdamaﬂinyDaradvcsdeOpaaam o ,alefeclulasgaranbasrea/escone’i’amtrmfoda'

Fidelomiso; -

fde Realizarla emision ycabcawnde vamdf‘armt&saioscsﬂs mcr‘uyendoamfosdedwda deawerdamn las

Instrucdiones del Comits Téanien, mediante oftvia publica y/o privada y realizartodos [os. acips necesarios /o convenientes

anbaa:a!qwerautmdadaompe&mﬂs . bolsa de valores, entioad, aapamnaaa@@deloglarlammny

colbcadon dedichos valoresyaseamMamm oen e/exbanjao,premmmgfmﬁrw de!asd;spcs:aan&slegal«sapﬂcabies

L B caso 05 elerdion del Derecho de Reversion. por parte de algun F:demmiaeniaﬁdhera'm regbir el Predd e

) inasymvd:am:%que‘deimmne & Comité Teaiao; -~

" mm. Breduer la compra de CBFIs de conformidad con fas. Instrucdiones que: raoba a(e & Mmb!aa de Tevedores,

exdmvanmte pafasupasiencrcanoelaaon
“Fn e/mpuescoquealﬁdammmseexﬁnaa,anwwso, fievarawbaa’pmoaodeﬂqwdaaénqueseesiabmm &f

¢ la calehraddn r&spemmwnwawiexﬂnmn mta!oHﬁdammiso, ~

oa.. Proporgiona epresentante Comiin ; en un margen o mayor a 10 (dlez) Dias Habz%posrmoras a queel
Repmtanha ‘Comuin, © a qufen & mismo designe, mntad:osaparbrde fa sce“awdporaz)*ftb,‘a toda la. lnfomvaaon que
tenga disponiblz derivach o relacanada aon e presente Fideicomiso;
.pp. vaommaaswetoala:polibcasrn&a*nasdd Fduciario, acceso al Administrador;. al Asesor; 8 & E’npreg de Servidos
 de Representacion, naqumeﬂosmisnf)osdes'gnev awda!aln{bnmaonquetangad‘sponlbledeﬂvadaorebaonacémn
el presente Figelcomiso;: »
qq. En general, a}mpllr opo:tuna y mllgmtmmm con todas: las obﬁgaaons a s calgo, de conmnﬂ/dad con este.
Ficeicormiso y con Iasutemasdsoos:mms legajes aplicables; ‘
. Realizar oor s 855001 ol Asesor Contabie y/o &l Asesor Fiscal; previa msmmm el Comité Téeico o e U aso par
aauerto de la Asamblea de Tenedores, todos los trémites y actos necesarios y/o convenientes a efectn de que & Adeiomiso
sea tratado como una parmfarshwodzsrega/ded entity para dectosdezmpu&:tns federales de lgs Estados Unidos de América
conantymdadalafm&mdecsﬂsypa:aa\sgfrantﬁoal dela&nzsfondeCBFISparasa'aatadascomouna
assodiation taxable as Cojporation paia efectos de fmpuesios federales de los Estacbs Unidos de América;
ss  Enfregar con 8 aseora el Asesor Contable y/o ol Asesor Fiscal a caoa tenedor ge CBFIs, una vez soliotado pord/d7o
tenedon, wak;wermfonrmm quemntbrme!a Regla 144A(d)(4)ba)o elus. Sequnities At of 1933, vigente (& “Secaurities
e i : considerados o mrdadseafmﬁ(wbra;

resirfngidDS)dEaanmrmfdadmnﬁReQ/alf?ﬂ(a)G)dﬁ Seaurtties Act, @ IcNas

con, Ias Secciones 13 0 15(cl) & U.S. Seauities. EimangeAc:tofIQB’ﬂl vigente (el "Exchange A ;

de presentar dicos reportes de an ridad con, y cumpla oo, ia Regla 1293-2(b) bajo a’&cd:arge Act B

cnnwftarayseapc}@raéﬂ | Asesor Coritable y/o el Asesor Fiscala a‘edadecbramaﬁmlen&: alao &

tt-  Mantenerenag laAooriaoanImaal st que devengue intereses’'y, a la exbnaon del Hdeloomsodsvu!\fada a{

Fideloomisario en Tercerlugar; ..

. ANL Evrregara/osﬁdammﬂmtemdherm@quesaan parfeda’ Fck:vcwna:v deCmtm! oaquién asms lelnsauyan los
CBFIs que comespondan a dichos Fideicomitentes. Acherentes porfa aportaddn de los BfansmmueblesAuonaabs v, ensu
@, /OSBB’BINH?U&MSAMWAQ’W&/&S al Patrimonio del Fideicomiso; .

v, Constituir wa}esqwer SHgedades e sear; necesarias para & wmplmeﬂm de’los ﬁn«s ael. Ha@mrmso y pala -
deenol!o operadon. ynnntaﬂrmmm de las Propiedades v del. Patrimonio del Fideicomiso; :
L. Hewambuazd?de'{bmde Téoieo, flevar & cabo todas los AcDs necesanios & efetn: ularearfmr}osa;usﬁsmd :

numa’DuHTnIDm&@qumwnma@anabsmpmm&sy/ohmuwesddmﬁpmmﬂo Y
XX.- Levara cabo tndoslosadnsquemn necesanosa eﬁeaode a:nsbh#r:eg:menes dep;opedad en condom:nlo sobna ‘

( 'Ics&m&cmfnuab!s . . o

IL. ffM’b‘nto de. Ia

$2,500,0 DfDOOOO M.N. (Dosmi] guinientos millonesde pesos OO/1OD Moneda |
-Nac1ona!) e T SR T :

‘ni.

$100 OO M N. (Cxen pesos 00/100 Moneda Nacmna!), por,,aVCefl:ifi;‘cadD Bpfsétil;" e

$100. 00 M:N. (Clen pesos 00/100 Moneda Naqonal) por Certlﬂcado Bursatll
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2 548 (das mﬂ quimentos cuarenta y Qcho) dxa.s, equwalente a aproxnmadamente 7
(sxete) afies.” - e e

' VIII echa de gencam:ent

, pi ' ‘
por. la fec de em;suon, el prec:o por Certlﬂcado Bursatily, en su.caso; el pnmer penoda
de pago de intereses; tendran los ‘mismos términos y condiciones que los: Ce

tificados

~Bursatiles Originales (mcluyenao, -sin-limitacién;~la Fecha de- Vencimiento; ‘tisa de. .

- interés; valor nominal de cada Certificado BUTsatil, obligaciones de dar, hacer’y no hacer;q

- fy, ,en SU- case, las Causas de Vencxmiento Ant] mpadw.

em;sion« a- aéé’ de mteres aphcable a las Cert r"cadosm Bursét!

Intereses: que corresponda excepto en el supuesto en: quela:fec 7 d o
Certificadas Bursdtiles adicionales-no coincida conla- fecha de:inic de un: er‘lodo deiﬁ
Intereses prewsta en~el presente: T'tulo, en cuyo caso;se proce eras» ccnfsrme alo-
establecido en el inciso d) siguiente. T i

tido que

En vrrtud de la: adquislc:on de Certiﬁcados Bursatlles, los Tenedores han ‘€0

el Emisor emita Certificados. Bursatiles adicionales, por. lo que la emision v ofefta-plblica - i

“de los Certificados Bufsat les:
~de los Certificados Bursa
: su;etara alos guienm'

(a) E! Emrsor podra emitir e cfrecer publicamente Certf cadosm’BursatsIes,
;adacaonales, snempre;_;yy cuando. (i) las calificaciones “de-los -Certificados
, adimonales se’ : wlsmas 0 supertore ue (as *callﬂcacmries»otorgac

Jicionales no requerira la autorizacion de los Tenedores =~
‘ ;w»La Eﬂ‘ﬂS!Oﬂ de- Cert:ﬁcados Bursatile& ad;crona!es Se;f,‘ o

ursatlies;i o




(b)Y El monte maximo de Certificados ‘Bursétiles adicionales que el Emisor
podré emitir y ofrecer’ publicamente sumado al saldo insolutd’ de principal de los
Certificados Bursatiles del Programa en circulacién al amparo del Programa (incluyendo
|2 ernisidn de*Certificados Bursétiles), no podrd-exceder el Monto Total Autorizado-del
Programa. o s e s ~ .

o (c) A mas tardar en~ fa fecha de~emision de. los Certificados Bursétiles:
adicionales, el Emiisor deberd canjear este Titulo que represente los Cettificados
Burséatiles (depositado en Indeval) ‘por un nuevo Titulo- que ampare 16s Certificados
Bursatiles mds los Certificados Bursatiles adicionales y-dépositar dicho Titulo-en Indeval.
El Emisor deberd dar elaviso de canje. respectivo al Indevat, por escrita y -con por lo-
-menos 5 (cinco).Dias Habiles de anticipacién a la fecha de.emisién de los Certificados
Bursétiles-adicionales que corresponda. En el nuevo Titulo se harén constar Gnicamente
“las modificaciones que sean necesarias para reflejar la emision -de-los- Certificados
Bursétiles-adicionales, es-decir,~(i) el.monto total de la Emisidén (representado por la
surna del monto de'los Certificados Brsatiles mds el monto de los Certiflcados Bursatiles
adicionales); (ii) el ntimero totalde Certificados Bursatiles amparados por el Titulo (que
" -seré igual al nimero de Certificados Bursatiles mas el niimero de Certificados Bursatiles
adicionales); (iii) la fecha de emisién (que serd la fecha.de.emisién de los Certificados
Bursatiles adicionales,  expresandose adicionalmente -fa ‘Fecha . de Emision” de los
Certificados Bursatiles); v (iv) el plazo de vigencia de Ja-Emisidn; cuyo plazo serd igual
al, plazo que exista entre la fecha de emisién de los Certificados Bursatiles adiciofales y
la Fecha de Vencimiento de los Certificados ‘Bursatiles, en virtud de que la fecha de-

i 7

venditiento de'~dicho Titulo sera- la. misma Fecha~“de Vencimiento que fa de los -
Certificados Bursatiles. s :

. (d) La fecha de emision de los Certificados Bursatiles. adicionales podrd o ho
coincidir con la fecha en que inicie cualguiera de los Perfodos de Intereses ¢onforme al
presente Titulo que documenta [a Emision, en el.entendido que: (i) para el computo de
" interéses, tanto los Certificados Bursatiles como los Certificados Bursatiles adicionales,
considararan-todos los dias que correspandan al Periodo de Intereses de que-se trate
conforme al ‘calendario de ‘pago de intereses previsto en el presente.Titulo, (ii) los -~
Certificados Bursétiles adicionales tendran el derecho de recibir el pago completo que
corresponde al Perioda de Intereses en curso &n sit fecha-de emision y (iii) el precio de
los Certificados Bursatiles adicionales podra reflgjar los intereses devengados-désde la
fecha en que dio inicio el periodo de intereses vigente, L Co

(e) - Nila emiisién de-los-Certificados Bursatiles adicionales, ni el -aumento en
el montg en circulacion de los Certificados Bursatiles detivado de 1a misma, constituirdn
novacién, - T ~ : ‘

PN

' ~(f) El Emisor podfd f,ealizar' diversas. emisfones de Cer,tiﬁca”glbg Bursétiles
.Adicionales bajo [a presente Emision. ' :

(9) _Los Ceftificados * Bursatiles adicionales paodran colocarse. a un precio

distinto a su valor nominal, dependiendo de las condiciones dé mercado.”

X Tasade Interés Ordinario

Tasa de ~Ihtéfés Bruto Anual

A‘A,'pal/'tir, de la Fecha de Emisidn, y en tanto no sean amortizados en su totalidad, los

‘Certificados Bursétiles devengaran un interés bruto anual. fijo sobre su valor nominal a
‘una tasa de interés:bruto anual de 10,67% (Diez punto sesenta‘y siete por ciento) (la
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“Tasa de Interés Bruto Anual’), la cual sg;ﬁr'na'n-te'na_ré, fija dura,ntetf;oda,la;;ﬁiffg,encia de
la Emision. La Tasa de Interés Bruto Anual tomd-como referencia la Tasa del M Bono
Interpolado 2029 - 2031-de"9.22% (Nueve punto veintidos por ciento) mas 1.45% (Uno

punto cuarenta y cinco por ciento).

La Tasa de Interés Bruto Anual se incrementard en 25 puntos base a partir del
periodo de intereses nimero 10 que comienza el 11 de febrero de 2028 (la *Fecha de
Ajuste de Tasa") para quedar en 10.92% (Diez punta novena y dos por ciento por
ciento) (la "Tasa de Interés Bruto Anual Ajustada”), salvo que (i) el Emisof cu mpla
con el Objetivo de Desempefio de Sostenibilidad e Ind icador Clave de Desempeiio, y (ii)

el Verificador Externo hubiere confirmado que el “Emisor cumplié” el Objetivo de-
Desempefio de Sostenibilidad e Indicador Clave de Desempefio dé confarmidad con sus
procedimientos habituales. Para estos eféctos, el Emisor entregata al Representante
Comiin una notificacién (la “Notificacion de Cumplimiento”) firmada por un-
funcionario autorizado al menos con 30 dias naturales de anticipacién a la- Fecha de

Ajuste de Tasa (la fecha en que el Emisor entregue 1a Notificacion de umplimiento; la
"Eecha de Notificacién”) confirmando si las condiciones establecidas en Ios incisos (i)
-y (ii) anteriores se-cumplieron o no y. cual serd la tasa de‘interes aplicable al'amparo de
los Certificados Bursatiles a partir de la Fecha de Ajuste de Tasa. Si (i) el-Emisor no
- entrega al Representante Comun la-Netificacién de Cumplimiento con la anticipacion
sefialada o, (if) en la Fecha de Notificacian; el Emisor hubiere notificado al Representante.
Comin que el Objetivo de Desempefio de Sostenibilidad Indicador ~Clave de
“Desempefio no se cumplié o (iii) en la Fecha de ficacion, el Verificador Externo no
hubiere canfirmado el cumplimiento del Emisor del Objetivo de Desempefio de
Sostenibilidad e Indicador Clave de Desempefio de conformidad con sus procedimientos
habituales, la tasa de interés aplicable a los. Certificados desde la Fecha ‘de Ajuste de
Tasa y hasta la Fecha de Vencimiento serd |a tasa de Interés Bruto Ajustada. En caso de
gue los Certificados Bursatiles devenguen tereses a-la Tasa de Interés Bruto Anual
Ajustada conforme a lo anterior, no serd:hecesario-sustituir el-Ti ulo que-documenta la -
~Emision a que se refiere el Suplemento, en virtud de-que el. mismo-ya prevéla-aplicacion

dédicha tasa.

- Forma de Célculo de Intereses

(a) - Los HteFases ’ordin’a;.riﬂis"’qu?f -devengaran .los \Certiﬂfit;fgdés"Bu%éétilesi!syé :
computaran a partir.de la Fecha de Emision o de |a-fecha de inicio de-cada Periodo de

Intereses, segln corresponda y los cdlclilos para determinar los-montos de los intereses
a pagar, deberdn comprender el nimero de dias naturales efectivamente transcurridos
desde la fecha de inicio de cada Periodo de Infereses.y hasta la-Fecha de Pago de
_ Intereses correspondiente a dicho periodo, “Los. calculos se ‘efectuaran ceriandose a
centésimas. o s o . . :

(b) Los intereses que devenguen los Certificados Bursatiles se liquidaran en
las Fechas de Pago de Intereses sefialadas eh el talendario de pagos que sevincluye en
la seccién “Periodicidad de Pago. de Intereses”- conténida en-el-S uplemento-y en el

- (e) Para determinar el mao ritd::;de ‘intereses ‘pagadero en ‘cada.:Periodo de
Intereses "que ‘tenga |Ugar mientras los -Certificados Bursdtiles: nosean-@mortizados

‘totalmente, el Representante Comin utllizard la siguiente férmula

S . 1=VNix(TB/36,000) x NDE
CERRREE e T
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1Iriterés bruto de la Emisién. o 0o o :
“Valor nominal o Valor-Nominal Ajustado de los Certificados -
" Bursatiles en circulacion. : :

- Tasa de Iriterés Bruto Anual.. - o

- NGmero de dias naturales efectivamente transcurridos hasta
" la Fecha de Pago de Intereses correspandiente: -

VN

i

N

eoingneit

(d). La Tasa de Interés Bruto Anual aplicable para el siguiente. Periodo. de
Inte'rese:sfi»ajsi,;omoifell,impOrte de los intereses devengados y, &N SU cdso, el importe de
principal @ pagar por la Emisora en la Fecha Ade,;\!encim1g;ntojy::el\V.a.lo,rrN:omin,a,l Ajustado -
de. cada: Certificado Bursétil en circulacién, seran dados a conocer por el Representante
Comiin 2 (dos) Dias Habiles antes de la Fecha de Pago de Intereses que corresponda,
por escrito de manera-electrénica. a |a Emisora; de-acuerdo con. lo establecido en el
presente Titulo a‘la BMV, .a través del EMISNET,-a la CNBV a través del STIV-2 y a
Indeval por escrito, 0 por los medios:-masivos ‘de comunicacién gue estas entidades’
determinen, o a traves - de _cualquier otro medio electrénico de: cdmputo o
telecomunicacién, incluso. Interriet, autorizado al efecto por dichas entidades.

B T

ertificados Bursatiles: dejaran de devengar intereses a partir dée-la
\ra su_pago, siémpreique el Emisor:hubiere constituida el depdsito del
importe de la amortizacién y, en sucaso, dela primay delos intereses correspondientes;
en las oficinas de: Indeval, a mas tardar a las -11:00 horas (horario de“fa Ciudad de
Méxlco) de’la’ fecha de-pago.correspondiente. T

T

(&) Los
fecha sefialada |

G “En caso-que en alguna Fecha de=Pago de. fntereses y/'pi;:lag;"fe‘cha “de

Vencimiento ‘no sean cubiertos en su totalidad los intareses y/o el prifcipal, segin

carrespanda, Indeval ho” éstard obligado a entregar el presente Titulo o-1a constaricia
correspondiente ‘a dicho pago, hasta que sea- integramente cubierto, sin. Incurrir en
responsabilidad a este respecto. - o ‘ : ‘

 Erzlos términos del articulo 282 de la LMV, el Emisar determina gue el Titulo que
ampare los Certificados Bursatiles no-llevara.cupones.adheridos;: haciendo las veces de
éstos, para;todos los efectos legales, las constancias que- para tales-efectos expida
Indeval;—en- el entendido ,;,qLJe:,:;I-nde\’/al\,no estard obligado a “proporcionar . dichas
. constancias hasta en tanto el.;gpago‘c,orrespOndiEnte_ no.sea integramente cubierto. .. -

~ El'Emisor no esté obligado:a pagar cantidades adicionales respecto de impéestos
de retencion o de cualquier impuesto equivalente, aplicables en relaciéon con los pagos
que realice respecto ;fdelos'iCértiﬁc"a‘dos Bursatiles. S .

XI. ~ Tasa de Interés Moratorio

En "caso” de incumplimiento en ol pago total; puntual y oportuno-de principal de los
Certificados. Bursétiles o-de cualquier pago de intereses “ordinarios, se devengaran
intereses moratorios (en sustitucién de los ordinarios) sobre-¢l saldo principal insoluto
de los Certificados Bursatiles en circulacién a la Tasa-de Interds:Bruto Anuabo la Tasa
de.Interés Bruto Anual Ajustada segin corresponda de los Certificados Bursatiles, mas

2.0 (dos) puritos porcentuales.

Los intereses moratorios seran pagaderas a la vista y se causardn a.partir del Dia Habil
inmediato. siguiente.a la fecha en gque ocurra dicho incumplimiento y hasta en tantd la
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cantidad adeudada de principal insoluta vencida haya quedado mtegramente cubterta, y
_se calcularén sobre la base de un afio de 360 (trescientos seser ‘ |

naturales -efectivamente transcurrsdos en mora, en: el ent as las
cantldades que se-reciban se aphcaran, en: pnmer termmo, alpago-de intereses -
maoratorios, posteriormente;-al pago de intereses ordinarios vencidos Y cualqwe -pr rima
aplicable, y finalmente, al saldo insoluto de principal: Lo anterior, en el entendido que
las constancias que emita-Indeval no amparardn el pago.de intereses moratonos ‘La:
suma que se adeude por: concepto de intereses moraterios- debera: ser- cuhrerta en el
‘domicilio del Representante Comtin, ubicado en Plaza Campos: Eliseos -Ur 0; Mariano
Escobedo 595; Piso 8; Col, PolancoV Seccién, Ciudad de México; 11560, 0€ la direccion
~que-gl Representante Comiin’ notxfuque en el.caso de que- cambie el domicilio de sus
oficinas, a'mas tardara las 11 GO horas (hora de ia Ciudad de’ Me“ ‘ :
efectle el pago. - , I

XII.  Periodici ad de ,Pa” o de Intere§

Los intereses ordinarios. que devenguen los Certnf‘ cados Bursatiles’ durante dafPeriodo,_
de Intereses se-liquidarén en |a Fecha de Pago de Intereses respi ctiva: conforme &l
siguiente calendario. En caso de guela Fechade Pago de Intereses no sea un Dia Habil,
-el'pago se efectuara el Dia Habil inmediato siguiente, salvo que se trate de la ‘Fecha de -

Vencimiento de los Certﬂ"cados Bursatiles, en cuyo caso el pago:se real:zara el Dxa Habil

inmediato anterior; calculdndose los intereses respectivos, en todo caso, por el:-nimero

~de dias- naturales- -efectivamente” transcurndos ‘hasta la fecha de-pago de s,ntereses' :
correspondiente, sin duplicidad, vy, en consecuencia;, el siguiente: Periodo de Intereses se

- disminuira: en el niimero de dfas en el que se.haya aumentado el-Periado de-

"‘Intereses;,,;

« €n-el-entendido que; tratandose del ultimo pago de Intereses, el cileulo
debera ‘comprender al- nlmero-de- d:as naturaies efectivamente transcurridos hasta tai
Fecha de Vencxmiento. ; - -

Reri " dede - FachadePasote—
s Intereses o aInteresaes.
s et de febrerd de 2024 |
2 | “16 de agostode 2024~
3 14 ae febrero de 2025
4 ; gosto de 2025
6
g
s 11‘0’& febrera:*
10 |11 deagoste de 2028
11 ~l—9de febrera.de 2029~
12 |-~ 10 de agoste de’2029-
A - "9 de agosto de 2030

El Pﬁkmé"fpfagﬁlﬁd?f!ntergs,es,Se,:ﬁefﬁcmaranprecis,amerite:el:d;’aﬂ6,fdet;%fébrer%o‘:‘;dé:éﬁo:24, S
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XIIL.

Amoftizacién de Principal
Los Certiffcaﬁdoé:Bkuyrs:éﬁies"és'eréh,,,amortizados ‘por-el Emigor a su valor nominal en un
solo" pago en la Fecha de Vencimiento, contra entrega. del presente ‘Tituloo de las
consta:ncias:jque,:i;para:,t,ales:fefectczs,;expida Indeval. S e ST

| XIV. Amortizacién Anticipada

_El'Ernisor téndra el derecha de amortizar de manera anticipada la totalidad o una parte
de “los Certificados ‘Bursatiles en. cualquier fecha- antes de la Fecha de Vencimiento
(“Fecha de Amortizacién ‘Anticipada”), a-un. precio fgual al Precic de Amortizacion
Afticipada. mds los intereses devengados y no pagados. sobre el principal de los .
Certificados Bursatiles a la Fecha de Amortizacion Anticipada respectiva. '

.(a) Amottizaciéon co n\“‘make—"who‘le’"’. -Gi |a amortizacidn anticipada-se realiza antes
del 9 de febrérd de 2029, la-misma se efectiard a--un.-precio igual al Preclo de
‘Arriortizacién Anticipada (segin d icho término se define mas adelante) mas los intereses
ordinarios.devengados y no pagados sobre el principal de los pertiﬁcadosfk‘yBursétiles ala
.fécha: de amortizacion anticipada..El Precio de Amortizacién Anticipada ‘en hingun caso
sera menor al 100% del monto principal insoluto de los Certificados Bursatiles a-la fecha

En caso de que el Emisor ejerza- su =derecho de amortizar~anticipadamente los
. Certificados Bursatiles.antes de la fecha.mencionada, el Emisor pagard a los Tenedores
‘una cantidad igual“al monto que resulte-mayor entre (1) el100% de la suma principal

insoluta de los Certificados Bursatiles y (2).1a suma del valor presente de cada uno de

los pagos pendientes de principal e intereses al amparo. de los Certificados Bursatiles de
conformidad con el cals le pagos que aparece en la seccian “Periodicidad de Pago -
de Intereses” del Titulo, (excluyendo los intereses devengados y no ‘pagados sobre-el

principal de los Certificados Bursatiles;arla fecha de amortizacién anticipada), calculados

- (A) si'la fecha de a/mo:’cizaciéné,nti‘c:i'pada ocurre antes de la Fecha de Ajuste de Tasa,

(i) con base en la Tasa de Interés Bruto Anual hasta el periodo ‘de Intereses que-inicia
en-la Fecha de Ajuste de Tasa, (ii) , con base en laTasa de Interés Bruto Anual Ajustada
a partir del Periodo de Intereses gue inicia en la Fecha-de Ajuste de Tasa hasta la Fecha
de Vencimiento, a-menos gue el Emisor fiubiere cumplido el Objetivo de Desempefio de
Sostenibilidad e Indicador Clave de Desempefio antes de la fecha de amgrtizacion
anticipada y el Emisor hubiere: entrega'dcwat;:Repres‘ént‘ahte; comin la Notificacion de

cumplimiento junto.con la confirmacion del Vérificador Extérno al menos 30 dias

. paturales antes de la fecha de amortizacién anticipada, en cuyo caso se calcularé con
base eh-la Tasa de Interés Bruto Anual-o (B) si-la fecha de amo rtizacién anticipada ocurre
después de la Fecha de Ajuste de Tasa pero antes de la Fecha de'Vencimiento, (i) con
base en la Tasa de Interés Bruto Anual Ajustada hasta la Fecha de Vencimiento, a menos -

. que el Emisor-hubiere cumplido €l Objetivo'de Desem pefio. de. Sostenibilidad & Indicador -

‘Clave de Desempefio an’t'eﬁsfdetai Fecha de Ajuste de Tasa y el Emisor hubiere en.trg‘g_ado'
al-Representante: Cemun la. Notificacién de Cumplimiento jiifte con'la canfirmacion del

Verificador-Externo en o-antés de la Fecha de Notificacion, en cuyo caso se calculard con
.base en la Tasa de Interés Bruto Anual. Dichos pagos pendientes de principal e intereses
sefgn descontados:a-la.Tasa M. Bo o &S 25 puntos base, (1) en el caso del principal,
¢on base en el 'nimera de dias comprendidos entre la. fecha de vencimiento y la fecha -
de-amortizacién anticipada (sobre una base de periodos de-182 dias y un afio de 360
dias), y (2) en el caso de interéses, con base-en el nimero de dias com prendidosentre
cada Fecha. dé Pago de Intereses posterior a la fecha de amortizacién anticipada,
respectivamente (sobre una base de periodos de 182 dias y un afio de 360 dfas) (dicha

" cantidad, el “Precio de Amortizacién Anticit ada”) mas los intereses devengados y
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- Anticipada mas los intereses’ devengados y-no-pagadas.-

' anttc:pada, fa- “Cetnzaeton del ‘Banco- Independiente” :

hora de [a Cmdad de Mexxco, el: tercer dia habil: antenon
‘anticipada, R P

no pagados sobre el principal -de los Certlflcados Bursattles ala fecha de amortszacmn
anticipada. ,

; ustadm. SI la amortlzac:on
antlcapada se realiza a partir-del 9 de febrero de 2029, la misma’ se efectuara a Valor
Nominal o Valor Nominal Ajustado de los -Certificados Bursatiles ‘mas los intereses
ordinarios devengados y o pagados. sobre el prmc;pal de. los Certificados BurSatxles a Ja '
fecha de amomzacmn antlupada : : : o

(c) Disposiciones: enerales A 'l:cables a la Amort;zacmn Anhmgada. En caso de
que €l Emisor decidiere amortizar anticipadamente los Cettificados Bursat;les -conforme

“alo antenor, el Emisor, a través del Representante Comnlin, notificarad su decision de

ejercer dicho derecho por escrito a la CNBV; la BMV, el Indeval, o "bor los medios que
éstas determinen, y a (0s Tenedores, a través del SEDI, con- ‘por lo mengs 7 (siete) Dias

~Habiles de anticipacién a la fecha en que’ pretenda amortizar ant:c:padamente los

Certificados Bursatiles. Por otro. lado, en caso de que: el Emisor decida ya no llevar a
cabo la amortizacion anticipada, lo debera notificar a través del Re n,
con-al menos 2 (dos) dias habiles de ant(cxpacaon ala fecha ue se habfa ¢ stablecrdo

previamente & la CNBV, la BMV, el Indeval por los: mectios quer»ﬁe'stas datermmen y a !os
,Tenedores,atravesdel SEDI e e

El Representante Comun realizara el calculo de cualesquuera mcntos a ser” pagaderos,

haciéndolo del conocnmlento de la-CNBV, BMV e Indeval, por escrito-o-por los medios

" que éstas determinen, y a los Tenedores-a’ través del’ "SEDI, con por lo-menos 2 Dias

Haébiles de anmcspacmn a la fecha de amortlzaclon ant:crpada, _}untc con la
utilizada- para calcularios : :

‘“fQ.rmacn,on

En.la fecha de amortizacnon antactpada, Jos Certlﬁcadcs Bursatxles que sean: hqwdadosg -

' de;aran de devengar ntereses, a- menos-que el Emisor np: depasnte en Indeval a mas;x;

tardar-a la- 11:00 a.m. (hora de g Ciudad de- ‘México

Bursat:les a la fecha de- amortizacidn anticipada.  El Precio de Amort
se pagara mediante transferencia- electmmca =5 traves de Indeva

amorttzacnon anticipada.

Para efectos de 1o anterlor-

“Tasa M Bono”: stgmfica en relacmn ala fecha de amomzacion antfcipada, ia tasa anual

equivdlente- al rendimiento semestral’ (conmderando periodos de 182 dias y. un afo de e

360 d[as) al vencimiento o vencimiento interpolado (con base en:el: nimero’ de digs)de
la “Emisi6n del M Bono Comparable”, asiiniiendo un precio para S
Comparable" (expresado como-un’'po ;,centale sebre e_~ nrmcxpa!) igual aL “Pret:m del Mg :

Bono Comparablﬂ"

“Precm del M 'Bo'no Ca

arable” ‘sigmﬁca, en relacién. con la fecha de- amortlzacmn e

.

‘“Cotizamon del Banco Indenendiente" sngmﬂca, en relacion con Ia fecha de: amartrzacmn, o
antxmpada, el promedio, calculado por el Emisor, dé 16s precios'de. compra.y.ventade la-
Emisién.del M Bono Cnmparable (expresado an-cad;

monto principal) cotizado por escrito por el:Banco Indeperidiern
“la fechawde amartxzacion -

| Pdginaiides?

Caso como un: DOrcentansgbre Sua;;



PR —

En caso de amortlzacsones Darmajes antxcmadas,

El Emisor umcamente podra. realtzar amortizaciones parc1a!es en cualquiér f‘echa' antes
de fa. Fecha de Vencxmtento, medlante el aJuste del Valor Nom nal Ajus tado

En caso; que el Emlsor reaiice una 0 vamas amort;zacnones parcrales, el Representante
Comun utilizara [a siguiente- formula para aJustar el valor nommal de-los Certificados
Bursatiles en CIrcuIacsén.~ i : ,

cme T T T VNAL= VNARL - MAP

L

. - . ; i v

VNA = \/alor Nommal AJUStadO de Ios Certlﬂcados Bursatlles en
T '|rculac1on :
VNA1- = Valor-nominal 0; en su caso, Valor Nommal Ajustado ‘de-los
- Certificados Bursétxles en curculacnon en. el Penodo de '
- Intereses inmediato anterior.
MA‘P, LoE ‘Monto de la amortszacuon parclal ‘

e’y =

Para determmar e ,valor nomlnal Iajuatado de cada Certlflcado Bursatil en circuiacnon (el .
: ,”), el Representante Comun utxllzara la S|gu fente formula

VNAT VNA1 / NT

En. donde' o

VNAT - - = Valor Nomlna! AJustado de cada ‘Certificado Bursatil “en
, o ocirculacién.
. VNAI o= Valor Nommal Ajustado de Ios Certlﬁcados Bursatlles en
. U . curculac;on. : b s e T e
CNTeci "';Numero de Certaﬂcados Bursatnes en c1rculac10n

XV, Garantlas

Los Certuﬁcados Bursatlles seran qmrografarlos y no confaran con garantla especmca
alguna.”

Ei: prmmpat y fos mtereses ordmarlos devengados respecto de los Certnflcados Bursatlles :
_seran pagados por la Emisora~en cada Fecha de Pago de Intereses, -en Ia Fecha de
Vencimiento y/o en la/ Fecha de Amortizacidn Anticipada en el entendldo que si alguna
_de-dichas fechias fuere mhabnr los pagos respectivos se realizaran el Dia Habil inmediato
sugu:ente, salvo® que se trate de la Fecha de Vencumnento de los Certificados Bursatiles, -
- en cuyo ¢aso el pago se reahzara el Dia Habil inmediato anterior, mediante transferencia
“electrénica de fondos a través de los sistemas de 1Indeval. El- domicilio- de Indeval se
ubica en AV, Paseo dela Reforma No. 255, piso 3, Cuauhtémocg, C.P. 06500, Ciudad de
Mexaco, contra la-entrega” del presente Tltu!o o bien de las constancnas e} certiflcaciones
que, para tales efectos, expida.el Indeva!

. Los Certiﬁcados Bursatnles deJaran de causar mtereses a: partn‘ de la. fecha sefialada pa ra '
su pago.total stempre que ia Emisera hublere constxtundo en Indeval ei depds|to del
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importe de la amortizacidn y, ensu caso, de los intereses correspo ‘dtentes, a mas tatdar
a las 11:00 horas (hora'de la Ciudad de Mex co) de la fecha’ de pa correspmndiente.

En el caso de mora, la suma que se adeude por conceptu de: mtereses moratonos debera»
ser cubierta en el domicilio del Representante Comun ubicado en Plaza Campos Ehseos,
Uno,; Mariano Escobedo No. 595, Piso 8; Col. Polance V- Seccion; Cludad de: México, a

mas tardar a las 11:00 horas (hora dela Crudad de México) del dia en que se efectué el
pago, contra: la entrega del. presente Titulo, o bien,-contra la’ entrega de‘las constancias

que, para tales: efectos, expida el Indeval, en el entendido que; cualduier pago ‘que se
reciba-se - apllcara, en:primer: término, a~ cubrir intereses. vercidos y ho -pagados’ -
(moratorios v ordmaruos, ‘en ese orden)"y; posterscrmente, al prmcxpal Lo anterior, en
-el entendido que'las constancnas que em:ta Indeval no ampararan | pago de intereses_
moratorios. - .- o

constancna correspondiante a dxchc: pago, sino hasta que‘ sean'mtegrame te ;ubtertos.
‘En cualquier caso, Indeval no serd: responsable si-entregare oo el Tituloo la: constanc:la
correspor\d;ente -a dicho pago, ‘en caso de que To” haya sido: mtegramente cub:erto

..xvn, osmte Ad“ mren as

XVIII Begcsxtano &

El presente T’tulo representat;vo de los Certrﬁcados~Bu rsatﬂes se mantend réen deposito —

‘en:Indeval.:

Los mtereses ~que devenguen ios Certlﬁcados Bursdtiles ‘se- sz.uetaran, (i) para !asf .
personas 8 isicas-y-morales residentes en México- para‘*efectos ﬁscales, a lo. previsto en .
los articulos 54,.55,7135y demas disposiciones aplicables de la'LISR.
y de'la Resoluclon Misceldnea: Fiscal vigentes, y (i) tratdndose ‘de personas- fisicas y
-.morales remdentes en.el extranjero para-efectos ﬁscafes, ( Ulos-
153,166 'y demés disposiciones aplicables de"la LIS
: Resofucion Miscelanea Fiscal wgentes ‘Lo. anterior, ‘
‘ v:gente sea: 'ﬁcado :

05tbies adqmrentes de lms Certxﬂcadas*“Bursatileswdeberan,, -
consultar con s’ asesores las consecuencias fiscales resultantes de su inversion: en los-

desuw Reglamento*- :

Certificados ‘Bursatiles, mcluyendo Ia aphcacian de- reglas espec&ﬂcas respecto a su

tuacion particu!ar : s

te la vigencia - de a Em:snon Yy hasta en tanto todas las
ertrﬂcados Bursatiles ‘hayan sido pagadas, las srgu:entesg

La Emisora tendra, durk'*
cantidades: derivfadas -de-lo!
,obligac;ones. : :

(a) Proporcnonar ala CNBV, a ta BMV v al pub!icoaen generalfla mformacxon a que se

reﬁere el Artlcula 33 de da C;rcular Unn:a de Emtsoraw

Pégina13de37




(b) . Rééiizar‘tbab's“Iask‘é'ckfosgbaragb tendiéntes &mantener la exigibilidad y validez del
presente Titulo y del Fideicomiso Fibra Danhos. = == .= |

() - Realizar los pagos de principal.e-intereses de los Certificados Bursatiles conforme
al Calendario de Paga de Intereses es tablecido en el ‘presente Titulo.

(d)  Cumplir en tiérﬁpo‘;y»fbrmacbn,la's‘6bligéj’<§:ibhes‘jesta-b,lkeciélhas a su.cargo en el
_Fideicomiso, y-en los demds documentos de |a presente Emision. o

(e) © Realizar todos los actos. necesarios para-o-tendientes.a conservar los derechos:
pretrogativas, permisos, contratos, licencias, concesiones o altorizaciones de gue sea
titular y que sean relevantes para la rea lizacion de sus actividades, ¢dnforme al
Fidelcomiso, gjla;;zl‘eg\is'laéi"éhv'f~apliééble y en consideracién de los requerimientos del
negacio.actual.del Fideicomiso Fibra barihos. e

(f) _ Proporcionar al Admih(stra'do‘r;”ﬁ‘ql,~~<Cdmité‘iTécriico, asi como-al Representante
Comitin, estados. financieros ‘del. Fideicormiso. que constan de un balance general;-un
estado de resultados y una balanza de-comprobacién de saldos, asi como esfados de
" ‘cuenta mensuales dentro de los 20 (veinte) ‘Dias Habiles siguientes al fin-de cada mes,
calendario, respecto de ‘los bienes que sean parte-del~Patfimonio del. Fideicomiso, asi
_ como cualesquiera inversiones respecto de los mismos. - - :

R

(g) Permitlr el acceso al. Repr\ége‘nﬁgggtgfgomﬂh-“y ‘aZIkAdministracﬁior,, para que por su

conducto los mismos sean puestos a disposicién de las agencias calificadoras, a todos
los documentos e Informacion en su poder derivados o relacionados con el-Programa y
las emisiones realizadas bajo el mismo y que pueda entregarse conforme a faley.

(h) ReSanderf'civumente por dafios y perjuicios que cause por el.incumplimiento de
las obligaciones a su cargo asumidas en términos -del Programa y las ‘emisjones
_ realizadas al amparo delmismio. oo C ‘

(i)  El Fiduciario deberd proporcionar a la BMV, en-lo conducente; por medio de la

‘persona que éste designe.por escrito, la in formacion a que se refiere la-disposicion

4.033.00 y la Seccién Segunda del Capitulo Quinto del Titulo. Cuarto del Reglamento
Interior de la BMVQ4qU‘e}l&,carreSpchﬁa,,‘respeﬁcto"dial Patrimonio del Fideicomiso; ast como .
su conformidad:parasque, en caso ‘de-incumplimiento, ‘le sean aplica bles las medidas
disciplinarias y correctivas a través de los: érganos.y procedimientos disciplinarios que
se establecen-en el Titulo Décimo Primerordel Reglamento Interior de la BMV.-El Corhité
Técnico, debera-vigilar y procurar que el Fiduciario cumpla con la obligacion establecida

* ‘en este inciso y proporciene-a la BMV en jo condueente la informacion referida

.(j)  Diwulgac ""EntregyéﬁéiInformacién: ,

[

“ (§).1 Debera divulgar al plblico inversionista, a través de Jos medios establecidos
""" por la legislacién.aplicable, en las. fechas que sefiale la Circdlar Unica de
. Emisotas, un ejémplar completo de los-estados finahcieros del Emisor al fin .
-de cada trimestre y cualquier otra informacion que el Emisor deba divulgar -
al publico trimestralmente conforme a la_ Cireular Unlca..de-Emisoras
incluyendo, sinlimitacién, un documento en el que se informe. sobre la
exposicién-del Emisor a-instrumentos financieros-derivados al cierre del
trimestre mas reciente anterior. : '

():2 Deberd divulgaral publica inversionista, a través de Jos médios establecidos
-por f‘la,;l”e\gislaCién aplicable, en las. fechas -qué sefiale la Circular Unica de
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(]) 3 Debera entregar al’ Representante Comun, dentm d’

~Emisoras, un ejemplar completo de los estados ﬂnancxeros audltados del -
Emisor:y cualquier otra mformacxon que el Emisor deba dwulgar al publico.
anualmente conforme ala Circular Unrca de Emisoras. -

£os 10 (dlez) Dlas '
- Habiles siguientes a la fecha en que se entreguen los estados fii nancieros —
- trimestrales mencionados en el inciso.(j).1 anterior. correspondientes a los

: tres primeros trimestrés y-los-estados: financieros. auditados angales a. -Que
“se refiere el'inciso (j).2 anterior; respectwamente, un-certificado firmado

W

los- Cemﬁcados Bursétiles. canstituyan ‘en- todt

por un Func:onario Autorizade indicando el ciumplimiento'de Iasvbhgadones
“Obligaciones de Dar, Hacer y No Hacer” establecidas en el presente a la
fecha de dichos estados financieros Y-que notiene conocimiento de alguna-
Causa de Vencimiento Antlc:tpado conforme a ‘la- seccion “Causas de

Venqmnento Ant:c:pado” del presente Titulo. = e

Grado y Prelac;on de Pago (pan passi ara que sus' nbhgacinnes al: amparo de

directas y-no subordinadas a su cargoy tengafie

todo-momento-una prelacién de pago:

equivalente (pari passu) respecto de" cualquier obligacion: duirografaria del Emisor, '

,presente O mtura, salvo. por las: preferencaas establecidas-por rmmsteno de- iey

(0 ‘

Exlstencia.

Iegal y mantenarse €Omo. negomo en

(n) 1 Debera conservar s ex1stenc:a
‘marcha v realizar fodos aquelios actos giie searn necesarios a-finde que,

“en todo momento, ‘sea:reconocida como. ‘a-y-le-sea aplicable el
~reglmen fiscal que para dichos: fideicomisos se estab ece -énla-Ley-del
- Impuesto sobre la Renta o mantener cualquier otro ¢ dgimen -juridico

omento- obugacuones qmmgrafanas, L

aplfcahle a entsdades dedlcadas al: negccin ‘inmobiliario: permitido” en
“términos de la legisl: xicana:que en-cualguiermomento:la: ‘mayotia

“de los' miembros di te "Tecnaco del Fideicomiso- {car el voto favora ble

:;,de todos:los miembros: Independ;entes} pudle lerar convemente an

(n) 2 Debera mantener su. contab:ildad reglstros y hbros d

!os mtereses del Emisor

"las IFRS o -cualesquiera  otra
dispos;ciones iegales aphcables{,

las: emxsoras de. vaiores ‘en Mex:co‘

(n).:a‘ Debera mantener wgentes todas fas: autoruzacmnes, permnsos, Ixcenclas o

. ,.,fconcesmnes necesarias.para el buen-funciona
actlvidades, ~salvo: poraquellas “autorizacior
: concesmnes que, de: no mantenerse wgentes,»

(n).4 Mantenimcento de’ Propiedades;; Debera reahzaro hacer*que se reahcen

todos los actos que sean necesarios o convenientes para: mantener sus, -
:g:;;princ;paleswpropiedades en’, nas- ccndicmnesﬁ en buen estado

~operativo. Asimismo, el Emtsor debers realizar o ue se- reahcen el

antenimiento, reparaciones y mejoras necesarlag

Uedallevarse

rm de gue-la operacion de su.negocio en dichas propieda

A cabo eh-forma adecuadu

crﬁ)

resttg io;

Seguros ‘Debera. contratar con- compamas de seauros de recanccxd*p

seguros adecuados para sus opes‘acmnes 'y bienes,’ en terminos Vo condncmnes
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(incluyendo, sin jimitacion, Vriesgds:'cubie-iﬁtos"y“‘;mont'os: asegurados) similares, a los

seguros que actualmente tienen contratados y que han rco'n,tratado en.el pasado.

(n)  Impuestos. Pagard .o hard que se paguen, sujeto a su- régimen-fiscal, todos fos
impuestos, derechos y demas: contribuciones fiscales que~establezcan las leyes o
autoridades fiscales sobre sus ingresos o propiedades, en el entendido que el Emisor, al
no ser experto fiscal,-podrd dar cumplimiento a dichas obligaciones fiscales a traves de
asesores contables y fiscales. Lo anterior excepto ‘en los casos en que las obligaciones’
fiscales estén siendo impugnadas de buena fe por medio. de procedimientos adecuados;
siempre y cuando el- Emisor haya mantenido \as reservas apropiadas correspondientes.

(o) ‘fLiymita‘c‘ionesgeh,‘la1cdntrata‘lc§én«deDeuda:f

(0).1 Limitaciones respecto_de Deuda Insoluta. No podrd cantratar Déuda
" adicional si, al dar efecto en forma inmediata a dicha Deuda adicionaly a
" “¢ualquier otra Deuda contratada desde la fecha en que haya tetminado el

_ Trimestre Completo Mas Reciente: previo a la contratacion de-la Deuda
-adicional. y a la aplicacién de los recursos netos de la Deuda adiclonal y
~dicha otra'Deuda sobre una base pro-forma, la Deuda Total Insoluta de la
“Emisora es.superior a-60% (sesenta po r.ciento) de la suma_(sin duplicar) -

de: (i) los Activos Totales del Emisor.a- la-fecha-en que haya terminado €l
Trimestre  Completo--Mas  Reciente .y . (i) el “precio total de-Activos

~ Inmobiliarios-adquiridos.y la cantidad total de recursos obtenidos a traves

~ .de colocaciones de-valores (en {a. medida en que dichos recursos no hayan

~sido utilizados para adquirir Activos. Inmobiliarios o reducir Deuda) por el

- Emisor. desde la-fecha en que haya terminado el Trimestre Completo Mas

‘Reciente:

-(0)-2  Limitaciones respecto de Deuda Garantizada. No podrd contratar Deuda
“ . Garantizada- si,-al dar ‘efecto en forma inmediata a- dicha. Deuda

- Garantizada- y & cualquier otra: Deuda Garantizada contratada desde la
Sl fecha engue haya:terminado ef Trimestre Completo Mas Reciente previo
oA ,Ia“”c,ont‘rataciénfd‘e;la,Deuda"Gararitizada'a;dicipna&:y;aJa aplicacién de los

- recursos netos de dicha Deuda ‘Garantizada sobre una base proforma, el
monto total de principal de'la Deuda Garantizada insoluta es superior a

40% (cuarenta pof ciento) de la suma de (sin duplicar):-(i) los Activos

" Totales del Emisor a la fecha en que haya terminado el Trimestre Completo

Mas Reciente y (ii) el precio total de Activos Inmobiliarios adquiridos y la
cantidad total de recursos obtenidos a través de colocaciones de valores
(enla medida en que dichos recursos no ‘hayan sido utilizados para
adquirir ‘Activos Inmobiliarios o- reducir. Deuda) por.el Emisor:desde la

nado el Trimestre Completo Mas Reciente.

=

. fecha en que haya termi

(0).3  Servicio de la Deuda, No.podra contratar Deuda adicional si al dar efecto

-~ en forma inmediata. a -dicha Deuda adicional la-razén de AFFO entre el

e Monto ‘Anual de Servicio: de-Deuda para el periodo.de cuatro trimestres

consecutivos mag reciente previo a la fecha en que dicha Deuda adicional

vaya a ser contratada, fuera menor'a 1.5:1 (una punto cincuenta) sobre

L una base pro-forma, después de dar efecto a la contratacion-y a la

aplicacidn de los recursos netos de dicha Deuda adicional, asumjendo para
~ dicho caleulo que (sin duplicar): ‘ :

»w— e -’,a})ﬂ J'DkichafDeudaxadic'mnai\a ser contratada con posterioridad al periodo
o ideeuatro: trimestres correspondiente y cualguier otra Deuda
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contratada por el Emisar desde e primer dia de dicho perlodo de
cuatro trimestres, ha sido ‘contratada, y- la -aplicacion de los -
recursos netos de dicha Deuda adicional (mtluyendo para realizar
pagos anticipados o cancelar otra Deuda), ha sndo reahzada en el
: pnmer dfa de-dicho periodo, : : ‘

~b) Los pagos antlc:pados a reahzarse con posterlondad al penodo de
ClisgUatrostrimestres. correspondlente ©0-cancelacién de cualquier otra-
~Deuda del Emisor desde el ptimer dia.de dicho pengdo de cuatro
‘trimestres, se realizaron en el primer-dia de dicho periodo (salvo

- que, al realizar el presente célculo, el monto de Deuda conforme a

* 7 -cualquier crédito revolvente, linea de crédito o forma de cradito
. similar, se calculard con base en“el saldo dlan promedio 'de dicha

- Deuda durante d(cha perlodo), i o

C) :,;En caso de cuaiqmer adqu;sucmn o desinversidn: del Emlsor de-
- cualquier ‘activo o ‘portafolio  de -actives "o la puesta en
- funcionamiento o retiro de cualquier: activo por .parte del Emisor

~desde el primer dia de dicho perlodo de cuatro: trimestres, vaisea.

a través de compraventa de acciones o activas o de cualqmer otra:

forma permitida, (i) dicha adquisicidn o-desinversién se realizé en
el primer dia de dicho-periodo; inclityendo” en dicho célculo pro-
forma:los ajustes correspondlentes al-AFFDy-al ‘Monto- Anual-de
~adquisiciones o
desinversiohes, con:. Ios aJustes adecuados respecto ‘de’los Ingresos -

- —derivados de los- activos -adquiridos o desmvertrdos,. yoy la
- aplicacion de los recursos netos de cualquier desinversion. para: .

Cem L PAGArg- refmanctar Deuda, - nc{uyendo sinlimitar, lineas de credrto
"revolventesr se reahzo en-gl- prlmer dza de dncha perlodo. ;

- En taso de que’la:Deuda que’ requiera ‘realizar el calculo descrlto .
—anteriormente o cualquier otra’ Deuda” contratada ‘después del"

~ primer-dia del- periodo - de: cuatro - ‘trimestres. correspond"ente,
- devengue-intereses a-una tasa variable, entoncesL para el calculo
del ‘Monto-Anual de Servicio de Deuda, la tasa de interds sobre

~ dicha Deuda se calculard sobre una ‘base pro-forma al aplicar la-

- tasa: diaria; promedio gue-hi biera~ estadu -en- vigor durante el
= ~'periodo de cuatro trtmestresﬂcompletoa” monto- mayor -entre el
~monto de dicha Deuda insoluta al-final de dicho periodo y el monto

- promedio de dicha Deuda insoluta durante dicho: periodo, Paralo

- -anterlor, -la Deuda se considerard -contratada.por el Emisor en
~clcdalquisr-momentoier que el Emisor, contrate,wasuma, garantzce o

- de alguna otra forma asuma - responsabindad respecto a drcha“
~Deuda.- ettt - : :

(0)4 tfﬂiités faf’ic’ns*ﬁnanéiamientos‘

a) Ei monto total- de Ios paswos (ﬁnancram:entos correspund:entes a:

chalqwer cred:to, préstame :;,CEI'tlﬁCEdOS -bursatiles: por.virtud de:
loscuales el ~Emiser  quede - ¢bligado ~di

ﬁnanmam:entos) d‘t“’ Fideicomiso - gue se- pretendan asum:r can"

: “wercargoral Patnmonic: del Fldemomlso : ‘ﬂmqun aglo
‘mayor al 50% (cincuenta por ciento) del valor: :
‘Patrtmomo del: F:deicomlso, medndn al merre del ultlmowtmmestre '

:Pfés?n?r‘i’1,7?de;‘/371 “




- ‘r“gpjortédké, er’n"-términos“”dei ‘Anexo AA’de: la Circular  Unica de

- Emisoras.

b) El- Fideicomiso deberd mantener en ‘todo-momento -el indice de
Cobertura-de Servicio de fa Deuda de al. menos .1.0x al momento
57 de asumir cualquier crédito, préstamo o.financiamiento. En caso-de
que en’ cualquier momento se deje=de “cumplir. con el-minimo
i Urequerido establecido por el Indice de Cobertura de Servicio de'la
= peuda no se podrén asumir pasivos adicionales con cargo al.
- -Patrimonio del Fideicomise hasta en tanto el Fideicomiso se ajuste .
~al Indice de Cobertura de Servicio de la Deuda. establecido
~ anteriormente, salvo que-"se  trate -de . operaclones de
© “refinanciamiento para extender el vencimiento del endeudamiento -
'y lo-anterior sea dotuméantado ,por‘;e.LComité:Técnico. '

s

' (0).5 -Activos Totales no Gravados. . Deberd mantener Activos- Totales No
“-Gravados gue en todo momento. representen no menos de 150%:(clento
-cincuienta por.ciento) del monto total de principal de la.Deuda No
Garantizada de:Ja Emisora reportados en ‘el Trimestre .Completo Mas

. (0):6 - Seguros. Debera contratar con compafifas-de seguros de reconocido .

Lon L prestig] ”’é‘gu,ryos,adgcuadoypara sus operaciones y.bienes, en términos.
y condiciones (incluyendo,, sin Jimitacién, riesgos cubiertos y montos
asegurados) similares a-los seguros que actualmente tienen contratados

-y que han contratado en el-pasado. - - -

“(0).7 Consolidacién, Fusién o Venta de Activos. No podré.fusionarse, consolidar
" sus activos con otras entidades ni, directa.o. indirectamente, transferir,
transmitir, vender, o ‘enajenar sus activos y bienes, a mengs que se

‘cumpla con las condiciones siguientes: : :

oa)y ’;Siz;fel,Emisqr.e’s la entidad fusionada, que la:fusionante asuma las
~ -obligaciones del-Emigor- al-amparo.de los Certificados ‘Bursatiles
- Fiduciarios; e ~ :

"= b) Una vez que surta efectos.fa operacién correspondiente:no seurra
- “yuna Qa?usafdgVencimiento AntiCipado,al‘ amparo de los Certificados

[ ,ﬁ;r;Bursé'til’es‘F‘iducia rios: .

- ¢) ElEmisor entregue al Representante ‘Comﬂn una.opinién legal y un
. - certificado firmado pucgrf,gn;EuncionarigﬁAutorizado sefialando que
o " dicha operacion cumple con lo previsto en los'incisos anteriores.

Para efectos dé o previstoen esta seccién, los términos gue se enli stan-a cortinuacion
tendréan los significados siguientes; que seran igualmente aplicables a las formas singular
o plural de dichos términos: ‘ ‘

A S

“Activos Totales” significa-la~suma de.(i) el valor razonable de todos los--Activos
Inmobiliarios ‘del Emiser sobre una base. consolidada de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera; y (ii) el valor-de todos los demds activos del
Emisor excluyendo cuentas por cobrar e intangibles; -dé~conformidad, con- las Normas
Internacionales de Informacién Financiera. O S
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“Activos: Totales No  Gravados” SIgmﬁca los Activos Totales de! Em sor que no se
encuentren sujetos a Gravamen alguno. ‘

“Deuda” s gmﬂca, respecto de cualquier persona, sin-duplicar;: (:) todas las obiigacmnes
derivadas de dinero tomado en préstamo, sin considerar lineas de: credltcs no dispuestas,
(ii) todas las obligaciones documentadas en bonos;, obligaciones, | pagarés o Instrumentos
similares; independientemente de su deriominacidn, (ul) todas las obligaciones de dicha
personazen su caracter de arrendatarlo conforme a arrendamientos financieros, (iv) toda
la-deuda de- ’cerceros respecto de |a cual dicha persona otargue -garantia; fianza, aval o
asuma obligacién solidaria o-que sea garantizada con-un Gravamen censtituido sobre
cualquier- activo de- dicha perscma, hasta por el valor de ‘dicho actwo, sEgiin esté
registrado en el balance mas reciente de dicha _persona,interino: o -auditade; (v) la
apertura de cartas de crédito por cuenta de dicha persoha y la obligacion de’ reembolso
correspondiente, salvo cartas de crédito -emitidas: por cuenta: de dicha persona para’
garantizar pagos a proveedores en el curso -normal del negocio en tanto dichas cartas
de crédito no hayan su:io conﬁrmadas ¥ el pago-haya sido hecho al- proveedor.por dicha -
- persona.en-el curso: normal del negocio, (vi) deuda de contfatos de cobert ra; y (vn)*
cualesquiera otros pasivos.o-contingencias. que se. reflejen-en ¢l balanc la persona '

de- que g€ trata, independientemente de su. denommacicn

“Deuda No Garantxzada” sngmﬂca, en cualquier fecha Iz partaf de la Deuda Tota! Insoluta"

a dlcha fecha que no sea Deuda Garantlzada de! Emisor

_dicha fecha que se encuentre garantizada pdr un Gravamen' ,o“bre proptedades«u otros.f,,
activos del meso;, : ; '

: ytotal de prmc:xpal de mda la Deuda msoluta de ;Emlsm

“Funcionano Autorizado” sigmf“ ca un representahte legal autonzado del Emlsur

(incluyendo, sin: hmltar, cua!qmer campraventa ccndlcmnada 0 con rk eNa dec omlmo),, :
con- relacnon a oblxgamones pendlentes de; pagc ~ o

“AFFO” (Adjusted Funds me Operal‘zons) ~significa. el res ltdo de ajust

restando o sumando, segtin.corresponda, los siguientes rubros: (i) restando

de capital »para ‘mantener o mejorar la calidad de los: activos; (ii)-sumando -
“fas Cc enes Unicas netas que'se componen de;las: Contraprestacio

s Unicas

restando o

cobradas en el periodo corriente “que- estén pendientes de. devengar-n

NENos lag i

: Contraprestacmnes Unlicas-cobradas en periodos anteriores que estén.devengadasenel - ‘

periodo corriente; (ill) sumando las Rentas Ant:cipadas*ne tas. que-se componen de las.

rentas cobradas por: anticipado.en el peri‘odo corrie -estén pen ientes:de devengar.
~menos-las rentas cobradas por antfcapado B ‘que-estén devengadas

en el periedo corriente; (iv) sumando la. Comisién par Asesoria
‘que -son|as -Comisiones: por /Ases lepresentacidn tleveriga'das“‘”en -1 penodo]‘

‘corriente, ‘que estdn pendientes de -p: ‘) ajustando por el efe;to en inea recta

(efecto de reconocer fos montos:

~largo del plazo de' los cont

iacordado con. el arrendata




correspondan al”'ypiék'r“iodb‘i‘antét‘.ipr.' AFFO.es una medida de la capacidad de generacion de
flujos. o S S o ;
thd,? From. Opérétfbns)"sig‘hifica el resultado-de sumalruo.lrésita'p’. seglin sea el

caso, & la.Utilidad Neta ajustes por cambios negativos o positivos, respectivamente, en
la valuacién de-los activos llevados a resultados ¥ la fluctuacién cambiaria. Monto Anual
de Servicio de Deuda”: significa, para cualquier periodo, la suma- de los pagos de
principal e intereses requeridos para dicho. periodo, sobre una base-consolidada de
conformidadcon 8 IFRS. 46~ oo

“FRS” s‘icj‘hiﬁca las normas ,‘;'ntecﬁaciaaanés;;deﬁ;i nformacion financlera (International
‘Financial -Reparting:f5tandatﬁds’) ~emitidas por el Consejo de.Normas-Internacionales de
Contabilidad (International Accounting Reporting Standards). o

“periodo Minimo de Inv ersién” significa el término de cuatro-afios @ que se refiere 1a
fraccidn IV del-artfct

- aplicable.

o0 187 de'la LISR 0 el que en su casc se establezca por la legislacién

"Resultado Fiscal” significa conforme a-la Ley del Impuesto sobre la Renta, el resultado

“de restar a Ja utilidad o pérdida fiscal de u n-ejercicio-fiscal determinado. las pérdidas
fiscales de ejercicios anteriorés pendientes.de amortizar. - L

“Trimestre Cqm;}jgﬁgﬁMésj“Re’cﬁi’,ﬁe‘n‘t“e."i;:s;i‘grﬁ;ifi‘f:a'el".tr:im‘estre terminado mas reciénte para el
cual se hayan preparade estados financieros del Emisor. =~ . ' .

Los Certificados Burséatiles confieren a los Tenedores.el d erecho-al cobro de principal e
intereses adeudados por el Emisor al amparo de: dichos- Certificados- Bursatiles, con
sujecién @ los términos y condiciones que se ‘astablecen én- &l presente Titulo y el
Suplemento. oo e

W ey

XXII. Causas de Vencimiento Anticipado

En el VSUpua‘astdafdé yqueﬂsucédé, f‘cu:a"lQu!éra qe ‘lbﬂs‘,,,‘; éié,uientes'e\)ehtas : (“CauSas ‘de
Vencimiento Anticipado”), previo acuerdo .de la Asamblea ~de Tenedores de
Certificados  Bursétiles de "los: Certificados. ‘Burséatiles, -se podrén- dar - por.vencidos

anticipadamente los Certificados Bu rsatiles en los términos y condiciones establecidos
masadelanter o R o

.. (&) Si el Emisor dejare de- reéalizar el pago. oportuno.y exigible, a2 su

vencimientade cualquier cantidad de intereses y/o principat, y dicho pago no serealizare
"dentro de los 5 (cince) Dias Habiles sigulentes a-la fecha en que debié realizarse-(lo
" anterior, salvo tratandose del ultimo periodo de pago de principal y/o intereses, el cual
debera realizarse. en las fechas de pago astablecidas en: el presente Titulo, segdn

(b} = Siel Emisor incumple con cualquiera de sus obligaciones contenidas en la

_seccién de “Obligaciones de Hacer y de No Hatcer” del Emisor frente y/o en beneficio de
los Tenedores de Certificados Bursatiles, distintas a la. obligacién. de pagar principal e
intereses respecto a los Certificados Bursétiles, en el entendido que se considerara.que

el Emisor se encuentra erincumplimiento de dichas obligaciones si-dicho incumplimiento

no.se subsanare dentro de los 45 (cuarenta 'y ,c'jipc’o)'}dfas.‘natu‘ral.es;sig uientes a la fecha

- en que el Emisor hubiere recibido una notificacion por escrito del Representante Com{n

et
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(para lo cual el Representante. ComUn tendra un plazo de 15 dlas contados a partlr de
que conozca de dicho incumplimiénto) en el que se especifique-el incumplimiento de la
obligacion de que se trate. Lo anterioren el entendzdc que' -periodo de’ subsanacuﬁnf
mencionado aplicard- adtc:onalmente de manera exc}wwa ;Jara punto B«mmedlato
siguiente, : ,

() Siel Emisor no realiza el pago, a su vencrmfento (ya sea a su- vencnmnento;
programado. o anticipado y después de haber transcurride’ cualquier-periodo de gracia
aplicable), - del monto: prmc;pai de cualqwer ‘Deuda cuyo ‘monto -sea- superior,

individualmente o-en conjunto, a US$30000,000.00 (Tremta millones:de: Dolares, 00/100;
moneda de curso legal en los Estados Unidos de América) o:su: equivaiente en: Pescs. Si
declara el vencimiento-anticipado de cualquier Deuda que obligie al Emisor=a pagar un
monto superior, individualmente o en‘conjunto, a US$30'000,000.00 (Treinta millones de
Délares 00/100,- moneda de curso legal en los Estados- Umdos de Amenca) 0 su
equwalente en Pesaswantes de su venmmxento pmgramad

, (d) Si- el Emisor fuere declarado en msolvenc&a, concurso mercantxl e
“procedimiento s:mIEar por una autoridad Judxcnal competente mediante una sentencia o
resolucion definitiva que ng admita recurso a%guno, o si inicia o pramueve una, acc::én a:
ef‘ecto de ser dedarado en cohcurso mercantrf o sz admxt;ere por escrlto su incapacxdad
“para pagar su Deuda a su vencimlentm s s

(e) 51 se d:ctan en cantra del mesor, sentencias JUdlcta!es etlaudos arbntrales[; o

definitivos e mapelabies que impliquen: obligaciones de pago, ya sean individuales o
conjuntas, del Emisor por un monto igual o mayor‘a:p3$30’000 000.00: (Treinta millones
de Ddélares 00/100, moneda de curso legal-en los Estados Umdos de- América) (o su

equwatente en cualquier otra divisa), v.dichas obligaciones: continvian sin ser-pagadas por

un periodo de 45-(cuarenta y-cinco) dias haturales despues de: la fecha, de las mismas g, ‘
sies postenor, de Ia fecha qua se senale para €lpago. : g

(f) Emisor rechazare, reclamare o impugnare, medlante un
procedsmlento immada conforme ala legaslacmn aphcable, la vahdez o exvgsbmdad de los o
‘ ‘Cemf' cados Bursatlles : :

En el caso de que ocurra y continue cualqu*era de Ias Causas de Venctmtento ; nticxpador: :
mencionadas antenormente, todas las cantidades: DaQaderas porel Emisor conforme B
los Certificados Bursatiles podran 561 ‘vencidas anticipadamente; siempre v cuando
cualquier Tenedor de Certificados Bursatiles, entregue una notificacion” por- escrito ‘al
‘Representante Comun en la que solicite se convoque a“una.Asambled de Tenedores de

Certificados Biirsatiles de los Certificados Bursatiles'y en dicha: asamblea, se declare la

existencia de una Causa deé Vencimiento: Antac:pado 'y se requiera. la amortlzaclon‘
mmedlata de los Certificados Bursatiles al Emisor,. en cuyo caso.el Rep resentante Comun
entregara al Emisor, en su domicilio un avise-por escrito por el que- ec[are Ia"&Causa de
Vencémlento Anticipado .y se requiera la- ‘amortizacion inmediata de los

Bursatiles. En dicho caso, el Emisor se constituird ‘en-mora desd:
reciba el-aviso por escrito del Representant ‘Comin, haciéndose exigl
el principal, los intereses- devengados. y no pagadns respecto. de. tbs Certiﬂcadosfff o
Bursati[es Y€ ,aﬁlquier otra: cantxdad pagadera baJo los” Certfﬁcados Bursatiles. L

darechc de Ics Tenedores de Lertiﬂcac{os wBursatxles de dar A;,,pcr -vencidos: -
antrcxpadamente |os Certificados Bursatiles se extinguira: auLomatucamente si-elsupuesto
que dio origen a. dicho derecho es corregido antes ‘de que dicho derecho-sea éje
Cua!quner av;so, incluyende cualquler aviso declarando. el vencimtento anttdpado"de los -

jercido,



Certificads Biirsatiles, debera realizarse por escrito y ser natificado personalmente al
Representante Comiin o-al Emisor, segiin-sea el.casa.. e

B,

El Representante Comin dard a-conocer de manera-oportuna a la-a la CNBV (a través
del STIV- 2); a la BMV (a través de SEDI) y al Indeval por escrito (o por los medios que,
en su caso, determinen), en cuanto se tenga conocimiento  de alguna Causa-de

Vencimiento Anticipado y ciando s declare el vencimiento anticipado de:los Certificados *

Bursatiles, proporcionando a Indeval copia del documento en el cual se haya adoptado

En“cas¢.de-que se declare alguna Causa de Vencimiento Anticipado, los Certificados
Bursétiles se tendran por vencidos anticipadamente, haciéndose exigible. el monto
principal insoluto de los mismos, los-intereses devengados y” no pagados: y- demés
cantidades que; en'su caso, resulten pagaderas, el 1'(primer) Dia'Habil siguiente a aquel
en que tenga conocimiento de Ja Causa de Vencimiento Anticipado, debiendo dar aviso
a-la BMV, a través de los medios que esta Gitima.determine, Incluyendo el EMISNET y.
por escrito al Indeval. ~ * e e

B e i e et

XXIILDestino de los Fondos oo

~Los recursos. netos obtenidos por el Emisor’ como™ resultado de esta-:Emisién de
Certificados Bursatiles, serén destinados para refinanciamiento de pasivos Y usos
corporativos generales. Aproximadamente el 74%:de los.recursos netos de la Oferta
_serén destinados para la amortizacién anticipada total del contrato de’apertura de crédito
_ simplé de fecha 21 dediciembre de 2015, celébrado entre BBVA México, S.A. ,Institucion
de ‘Banca" MUltiple, Grupo Financiero BBVA México, (antes™ BVA. Bancomer,. S.A.,
- Institucién- de Banca Mdltiple; Grupo Financiero BBVA Bancomer), como.acreditante, y
Grupo Financiero Banamex, Division  Fiduciarla“.en su ‘caracter de fiduciario  del
Fideicomiso Irrevocable No. 17416-3, como acreditado, con:un-saldo insoluto al 30 de
junio de 2023 de $1,855,000,000.00 M.N. (Mil ochocienfos cincuenta y .cinco millones
de pesos 00/100 Moneda Nacional); con fecha de vencimiento al 25 de marzo de 2026
y coh una tasa de interes oydina-ri‘affanual_';variavb;le que résulta de adicionar 115 puntos
basé a la TIIE.-Aproximadamente el 26% (Veihtiséis por clento) de los recursos netos

dé la Oferta sera utilizado para usos corporativos generales. .

XXIV. .Mgijco:\;ie“f:Fiﬁa‘néi‘ag]ientd Sustentéb;e. _

- Fibra Danhos ha desarrallade un marco de financiamiento vinculado a la sostenibilidad
. para alinéar atin mas su estrategia de fondeo con sus compromiscs corporativos. con la
sostenibilidad (el ‘Marco de  Financiamiento Sustentable’).. EL Marco de
Financiamiento Sustentable estd alineado con los Objetivos de Desarrollo Sostenible (los |
“"SDG") que establecié la Organizacién de las Naciones Unidas (la "ONU"), como Energia
Asequible y No Contaminable, Ciudades y Comunidades:Sostenibles, Accidn por’el Clima,
~ Trabajo Decente y Crecimiento Econémico, Reduccién de Desigualdades, Igualdad de
" .Género, e Industria, Innovacién e Infraestructura.” . R

Obietivos de Sostenibilidad

s

A

Desde 2018, Fibra Danhos ha -estadc desarroliando: su. estrategia de sostenibilidad,
enfocdndose en temas materiales tanto’para SUS operaciones como para sus grupos de
“interés. ‘Entre los ‘temas de sostenibilidad mas Importantes para. Fibra® Daithos. se
“encuentran el Uso’de energia, las emisiones de gases ‘de efecto {svernadero ("GEX") y.
Ja diversidad e-inclusién. Ademas; Fibra: Danhos tiene un informe Integrado anual-que
" sigue estandares. internacionales como el ‘Conséjo de Normas de Contabilidad - de -
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Sostenibilidad- ("SASB”), la Iniciativa del Reporte Global (“GRI”) y el Grupo":‘de Trabajo
sobre Duvulgacnones Financieras Relacnonadas con el Cl:ma (‘

(B)

El Marco de Fmanmamtento Sustentable esta en linea con jos Prmc pxos ‘de os ‘Boenos
Vm‘g_:ulados a la Sostenibilidad 2023 publicados porfa ICMA y los Priticipios de.Préstamios
Vinculados a la Sostenibilidad 2023 raublucados por la LMA; la Asociacion e Sindlcacion 'y
Comercio de- Prestamos ("LSTA”  de-Mercados de Préstamos de Asia yel
_Pacifico ("APLMA"): ‘y.se ajusta a'sus siguientes componentes: bésicos: (i) se[ecc:on de
Indicadares Clave de- Desempena (CKPI"Y; (i) Cahbramon ‘de los ‘Objetivos de
Desempefio. de Sostenibllidad: (“SPT"" ) i struman‘ta, (iv)

presentacuon de mformes, (v) revzsnon post:enora Ia emisién.

CKPTAL Edif’c:és S ‘SPT 1 Certlﬁcar con: LEED C+M:-Oro-yv Platino. af menos ef
| Sestenibles -] 25% del drea-bajo control operativo medida en: mzmawzosz;

-KPL'2: ReduccTon de - | SPT 2; Reducir la intensidad de las emisiones de GEI =
'la intensidad'de. fas | (Alcance 1-y Z)imedtdas en toneladas de didxido.d ;carbono :
emtsmnes de GEL “eqguivalente por-area-bajo control: operativo en:metros
- | cuadrados: (tCO2/m2) al menos enun 45 % ‘para 2034 . )
KPI 3 Igualdad de ~I'SPT.3: Aumentar la propoerelon-d jeres en puestosde |-

: genero e | toma de decision; ¢ considerando nivel s;;gere cralesyde

e ;\drreccson aI menos enun4s % para 20:14. . :

] fKPI 1. Edlﬂcias Sastembles

SPT 1: Certlf“ car con LEED: U+M Broy Piatlno al menos el 25%: def area bajo control" :
foperauvo medlda en'm2al 20_”. : : e

"[Ano de referenma. 20

Fecha de Observacion.?L fec:ha de observacmn esperada sera’ el ' dé“a‘bfilf‘dé!éé;dé =l

afio. Los SPTp “el KPT: 1 se muestran en la siguiente tablar

20 [ 2023 | 2024 | 2025 | 2026 T30 2055 [ 2055~ "2030 | 2081 .

0 [2% 3% |[5% 7% [10% |1z% | 14% it 8% |
Oy | T e S el e :

CEquived)s
weglentes
|2 2%
“podars

| incre | Incre - | Incre
cment- L-ment - lr

E(‘b;r,@;;Q,a‘n?hgs&;;,ke‘:{s:té‘_;,‘ut||zando la certlflcacxon LEED O+M ~poF-
que no cuenta con«valores'h storlcos reiacnonados con. este KPL

:;KPI 2' Reducmon de la mtenmdad de las emtsmnes de Gm.t :

1 El dnico KPIL.y- &-PT que tiene-un |mnacto en la Tasa: d “lnteres Bruto: Anual. apln‘cable & Sos' -

certificados Bursatiles DANHOS- 23L es el KPI 1.y - - Lpr
Aineumplimiento al KPI-2, SPT<2,KPL 3-v-SPT-3:no causaraﬂumimpacto en la'l"asa de Interes Bruto =

Anuat aphcable a los Certlf” cad‘os Bursétiles: DANHOS” 23L..
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S

e las émisiones de GEL (Alcancs 1 ¥ 2) medidas en
toneladas de didxido de. arbono.equivalente por 4rea bajo control operativo en metros
cuadrados (tCO2/m2) al menos-en un 45 % para 2034,

Aﬁdde:‘ré:fereymi:ijai : 20 19.

it A

Fecha de Observaciéni La fecha de observacién esperada serd el. 1 de-abril de cada
afo, £os SPT para el KPI 2 se muestran en lasiguientetabla:

o T30% [32% [33% | 34% | 35% |37%, | 38%, To% | 40% | 4l% | 42% Ta5%

1 Equiv.- |=Equiv- | EqQuiv “Equiv. o] Equiv | Eguive | Equiv Equiv | Equiv- | Equiv | Equiv 1 Equiv
alente | alente |‘alente’ | alente | alente | dlerite | alente alente | alente- | alente | alente | alente |
al% | a2% |al1% {al% | alv% 42% [al% |al% a1% 1 al% | ald%~-|.a3%
de | dernpde o de o dedede o odee dede “de de de de

incre |-incre | incre -|.Incre . jiincre | incre - incre | incre | incre - | incre. | inere..| incre
ment |'ment | ment | ment | ment- | ment ment. foment [ ment ment | ‘ment | méht

0 2 QLT T L0 s Qe 5] [9) 10 0 [o 8]

Los SPT. ‘ tan ;{T*al‘i hieadﬂs‘i'i'cb n“" “I'o,s“:‘f p Fl nc1p| o§; porqu Ve“,,-:démuéétyré n- una mejora
gradual. El afio de referencia(2019) tuvo. la mayor intensidad de emisiones de GEI de
los a’r‘;os‘f»‘éo“nfinformaciyénf:pgjbkl,,ilcakdispo‘nible (201822022), = . .

. Se selecciond el afio 2019:coma referencia ya gue es el afioc més reciente con
-operaciones “normales antes de la: pandemia de. COVID-19. La pandemia afecto el
desempefio de 2020 y 2021, porlo que las menores intensidades de emisiones de GEI

. son-atipicasi—~ o '

En 2022, Ia cartera de oficinas tuvo tasas de ocupacién més bajas-en comparacion
con los niveles prévios a.la ‘p,andemia; lo que se traduce &n un menor uso. de energia y
uria menor intensidad de emisiones de GEI. Esos factores explican:por.qué:de 2019 a
2022, la reduccién promedio de la intensidad de las emisiones de GEI fue de 32% frente
al objetivo de reduccién dé 45% de la empresa para 2034, oo -

R Para 203,4’;};Fi,bray Baznhds reducira al menos 45% de la intensidad de las emisiones
. de GEI, loque représenta una reduccién anual promedio de 1% con respecto-a los niveles.
de intensidad de 2019. - ; .

KPT 3: Igualdad de género. .
la :fp',,,er'C"':éiQn: “de=mujetes en puestos de- toma de d.égiétén,
e direccidn, al menos en-un 45 % para-2034.

SPT .3: Aumentar
considerando niveles gerenciales

Afio de referencias 2022..
Fecha de WObse‘%*vamén La:'”feéha.deicp_SErvac:iéri esperada serd el 1 de abril de cada
afio. Los SPT para el KP1.3'se muestran en la“slguiente tablat. :

50T 5055 3054 [ 5025 | 2026 | 2027 | 2028 |-2029 [2030 | 2031|2032 2033 | 2034
S5 T35% | 34% |35% | 36% | 3/% |38% | 39% | 40%. a1% | 42% | 43% | 45%
By s PRSPt SO s PO I : e e

“Equiv - [DEQUIvS =By Equive ‘,,Equi”vf Equlv T Equiv | Equiv - | Equiv— Equiv | Equiv."[“Equlv

alente | alente | alente | alente ‘alente | alente | alente | alente | alente alente | alente |-alente
al1% | 21% |ai1% |2a1% |al% ‘ai% |al% [ai1% |al% |al%h 21% | a3%
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de |de- |de - [de. [de ~Jde [de . |de - | lder | de

incre | incte .| Incre- | incre | incre | incre | Incre | incre | incre | incre
ment | ment - | ment - | ment-<{-ment- | ment . | ment | ment | mer ‘ment | ‘ment | -
o 0 9 - FHNE e 8 ol 1 r o lp '

“El alcance deI KPI cubre a los empleados dlrectos y considera ios”puestosk
gerenc:lates y de d;recc: -Fibra-Danhos proporciona un desempefo histérico de tres:
aflos’ (2020 a 2022) El desempen terior mostro-una trayectoria valatil .en.donda -
‘hubo un aumento de un punto base en 2021 frente-a- 2020 seguido de una-dismi nucnon!” ‘
de tres puntos base en 2022 desde !os valores de 2021 e - -

Opm:on de Segunda Parte (SPO)

El emisor contr to a Stanciard & Poors Financral Services LLC y sus aﬂl!adasg consultor
mdependlente reconocudo quien- provee opiniones como tercero. mdependlente, ‘para-
“brindar _una opinién imparcial ‘e Tndependiente -sobre el Marco - de Financlamiento -
‘Sustentable (“Segunda Opinién” o *SPO"), El. SPO ‘obtenido por'el Emisor confirmala
alineacién del Marco de Financiamiento Sustentable el Emisor. EI'SPO! -estara disponible
en el sd:(o web del proveedor de Ia Segunda meion, asicamo en- lwsgtm, web del Emisor.

XXV Funcmnes del Regresentante Ccmun

,,CIBanco, S'A . “'nstttucmn det?Banca Muttuple, sera el representante comun de los:
es v, mediante su firma en el presente Titulo acepta: ‘dicho cargo; asi como sus
" derechos v obligaciones, de conformidad con lo establecido én 165 articulos 64, ,fraccuon

XIII 68y 69.dela LMV y el artic:ulo 68 de. la Circular: Umca : ; :

jEl Representaate Comun tendra Ios derechos y oblxgaciones quese contémpla
LGTOC. Sujetoalo dnspuesta en el articulo 68 de'la LMV, el Representante Comtintendra

los deberes; derechcs y facultades previstos en el-presente Titulo de- conformudad cons
~los articulos 64,.68 y.69 de la.LMV. Para los asuntos que no-esté pr
- Titulo, en fa Circular Unica; en‘la LMV y la:LGTOC, el Represer
‘conformidad con- las - instrucc:ones de la Asamblea de¥?~~~Te ne
';B' rsatlles' ' :

,ctuara de ,

(a) Suscribir ef presente Titulo: de ios Certmcadas Bursatxles de Ia Em;smn,‘g s
»hacnendo constarla aceptacxon desus cbtigacmnes e faCUItades en termlnos del presente;;, oot
T’tulojy la: Leglsiacmn Apllcable o

g gb) \/;gslar el cumphm ento del destmo de ios fondos: captados en: Ia Emfsmn
‘segun lo: establemdo en-el; prese nte- T:tulo. : : ,

elpresente’ -

, (c) E]ercer ‘todas” las accmnes o aerechos ‘que- al, canjunto ‘de Tenedoresami
;corresponda, por el pago“ciel prmcipal b nntereses -cantidades- bajo {os Cemﬁcados
Bursatﬂes. s dian : o

(d) Convocar Y Dresxdir las- Asamb[eas de: Tenedores de la: E

: ley lo reqwera, cuando lo estime necesario o conveniente; "
de la Emision que: representen, en-lg-individual-o-en conil

10% (diez: porclento).o -

asolicitud. déftas:reﬁéé!‘dkéé; T

- més de los Certificados Bursatues en circulacxcn 0@ souc:tud dei Em sn«r;w;y:ejecutar:s_us S

, dec:snones
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o (e) - ‘Ot“onjgary ;g:ekyleb‘rcarfen.'nqmbre de los Tenedores de la Ernisién, previa
aprobacion de la Asamblea de Tenedores de Certificados Bursatiles, cuando asi se
requiera, los documentos o contratos que deban suscribirse o celebrarse’con el Emisor

_en relacion ‘con la Emisién.

(P Ejercer los actos que sean necesarios a efecto de salvaguardar o8
derechos de los Tenedores de la Emisién, incluyendo sin limitar la facultad de contratar
terceros especializados, siempre.y cuando cuente, adicionaimente, con el 'consentimiento

_o-instriiccion expresa de la Asamblea de Tenedores de ,‘CemyifigadoskBursa’piies‘ de la

Emisidn, en términos kdél",'ﬂa;'ti‘;u]ﬁq,6’8‘,"fréc"tién‘\[II, de la Circular Unica..

7 (9) - Eféctuarilds céleulos Y publicar el monto de intereses a pagar en cada-una '
de las Fechas de Pago de Intéreses o, en'su caso, de principal en la Fecha de Vencimiento
, seglin resulte aplicable. ' «

(h)  Actuar frente al Emisor como intérmediario frenté a los.-Tenedores de Ia
Emisién, para ¢l pago. a. estos Gltimos de los intercses y, en su caso;: amortizacion

B ) Representar a los Tenedores de |a Emisién ante el Emisor o ante cualquier
autoridadﬁcompetente.; R e s e e oeeutow s e s e T
() Publicar a través de.los medios gue requiera la Legislacion Aplicable.y, en
su defecto, aquellos que el Representante Comiin determine para tal efecto, cualguier. -
informacion-al gran p’c’]blicc"i‘rgyersion‘isté respecto del estado que guarda la Emisién, en
el entendido que el Representante. Comin~Unicamente podra —revelar”al publico
_ inversionista ‘informacién que-se haya hecho de su conacimiento:y qué no haya-sido
identificada como. confidencial. Cualquier informacién entregada por el Emisor.que sea
-de cardcter confidencial debera siempre identificarse como tal. ' ‘

(k) Verificar, a través de la informacién y la docu rmentaclén que se le hubiera
_propercionado para tales fines, el cumplimiento en tiempo y forma por parte del Emisor-
de las. ;obligacione‘s:est“bleCidas 3 ‘'su cargo -en términos: del presente Titulo que
documenta la Emisién, (excepto de las obligaciones de indole-contable, fiscal,-1aboral y.

administrativa del Emi: sor previstas enel presente Titulo'que notengan injerencia directa

en el pago de los Cetificados Bursatiles).

BT SN .

. (i) Para efecto de cumplir con lo anterior, ‘el Representante Comin
eI tendra el derecho de solicitar al Emisor,-la informacién y docu mentacion

‘ gue.considere ‘hecesaria para verificar el cumplimiento de las obligaciones

a gue se refiere el parrafo anterior. En ese sentido, el Emisor deberd

proporcionar y/o causar gue e sea - proporcisnada—por-sus auditores .
| externos, asesores legales y en su caso Otros pi astadores .de servicios-al
-Representante. Comﬂ'n‘dicha,informaci‘én y documentacién-en-los plazos y
.~ periodicidad que el Representante Comun le crequiera por escrito,
“.= o jhicluyendo; sin limitar; “cualquier mfbrmfaciém',eco,n'émli:a’,'\\*""’”cﬁontéble,
financiera, legal y administrativa que precise, en el entendido, que el
" Representante Comin podra hacer dicha informacién del conocimiento-de
. " |os Tenedares, previa notificacion por escrito al Emisor, sin‘iAcurrir en un
- incumplimiento por tal motivo a la obligacién de confidencialidad, siempre
y cuando el Representante Eomun tenga conocimiento- de- cualquier
fncumplimiento por:parte del Emisor a sus obligaciones establecidas en el
presente Titulo, -Para ‘tales efectos, el Representante Comun~ debéra

preservar y utilizar los mecanismos y-procedimientos necesarios para el
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contrel de-dicha: informacion Y para que su revelaclan sea estrictamente

necesaria para el cumplimiento de las obligaciones del Representante

Comtn en términos de la Leglsiacson Aplicable, &l presente Titulo v del

Supiemento, debiendo preservar la conﬂdenmahdad ‘e, Ia mfcrmacmn en
“ Ia max:ma med(da posrbl : : i :

g(n) : EI Representante Camun pod’r* reahzar visrtas o revxsnones at
“Emisor: para-los fines sefialados: ' ,
enel entendxdo que s el epresentanta Com ; )
~podré realizar las. mismas con una ‘periodicidad - distint medlando ~
notificacién entregada- por escrito realizada con-por. lo me 10~ (diez)
Dias Habiles de anttcupamon a la fecha-en que se desee. Ilevar ‘8 -cabola
visita o revisién respectiva;, en la ¢ que indique adicion nte el *alc:ance de
la- visita, “asi como los documentos Y. personas gue pretende examinar,
- salvo. cuando s@: trate -de'casos de ncia, en- Cuyo- caso pcdra ‘
realizar dlc:has vnsstas g .revisiones.a f!a,brw ad pas bie ysin necesndad“
de: notrﬁcar can 10 (d:ez) Dzas Habiles \de antxapacron. i

(iii) En caso de que e! Representante Ccmun no reciba: la mfarmacron
solu:itada ¥ en-los-tiempos sefialados en el parrafo’ inmediato anterior, o
tque tenga conocimiento de cualquier-incumplimiento de las oblzgacmnes
- “establecidas en el presente, debera solicltar inmediatamente al Emisor que :
: publ que a haga del- cormc:m nto -del pubhm a travas de un ievento‘

msuguientes ala not:ficac:lon reahzada por el Representante Comn, éste
“Yendra-la oblxgacmn de publicar dmhc evento relevanteﬁ‘:en Forma"f

mmédnatu,

- (rv) A efecto de: estar en posrbmdad dé cumplir con-lo establecido en la’

dos) Dias abiles

_,V,kr,presente seccmn, Jla-wasambles de  Tepnedoras- podraf ordenar alf -
;szepresentante Comun, 0L el proplo Representant .

. .en caso de mcumphmiento;de esta ultima ta obhgacnon, al c:argo de las~

Tenedores, de cualquier tercero aenla de que se trate,

" que” considere necesario: o convemente para::“que le auxilien en: el

cumplimiernto: de sus Qbhg ciones de revisién establecidas en los parrafos .

&N -Cuyo caso; el

sque -anteceden 'ycx" en da ‘rfszégislac:on ‘,Aphcab{

~ Representante. ‘spansabthdades que;
- establezca la prcpxa asamblea ders T ; cto- Y, en

< -censecuencia; podra confiar, actuar y/o abstenerse actuar con base en lasf
~determinaciones dque |lleven a cabo tales especialistas; segun lo determine
~la-asamblea de Tenedares: en’ e¥ entendfda“que si laasamblea de

Tenedores no- aprueba dichan- ntratacion; Rej esentante Comin .

te

';rimputab!es en terminas del P

Q

~En el entendido ademas. que ! - re 'autorlza la:
~contratacién de dichos tercaros pero no se proporcionar

e}~~ Dlstrito Pederai (hay Ciudad. deif

i rclonan al.Répresentarite
7 “Comiin Jos recursos suficientes para tales efectos se estara ailo ispuesto o
por el art.-cula 281 del*Cb’dlg\o de Comercio-asi-como a:lo-establecidoenal

‘Pé,Qiﬂaf}Z?a'ﬁéafﬁ‘?;' :




-~ . anticipar las cantidade$ necesarias para la contratacién dedichos terceros

.7 especialistas y no serd responsable" bajo -ningunacifcunstancia en el

©retraso de su cojntratacién'y/of::pbr‘faltarde;frecursas: para llevar a cabo
dicha contratacion y/‘cr‘;porqu,ecmrio*le sean proporcionados.

- . () Informar,a la brevedad posible y por escrito, al Emisor, ala CNBV, a
Indeval y a la-BMY, cuando tenga-conocimiento de Ia existencia. no “subsanable de
cualquier “Causa de Vencimiento Anticipadg” en términos del-presente Titulo y del
SRR e S e D e

) on oportunidad ante eventos "ique"*pud ieran” perjudicar a los
Tenedores de la Emision, asi como arendir cuentas de su ad ministracién-cuando-le sean
solicitadas.o al momento de concluir su encargo. . i

- (m) Actua

ot

(n). En gdeneral, ejercef todas las funciones,. facultades y cobligaciones que le-
competen conforme al presente Titulo, la LMV, la LGTOC, las disposiciones aplicables
emitidas por la CNBV.-y a los sanos usos y-practicas bursétiles a-fin-de salvaguardar fos
derechos de los Tenedores. R
El Representante Comun no serd responsable “por la autenticidad ni la veracidad de la
documentacion o la informacion que en su caso, llegue -a proporcionarle el Emisar, o
cualquiera de las partes de los-documentos f'baSej‘desla}’Emisié‘n;,f:in'clLlyendo,,,si n:limitar,
avallios, “estados financieros, ' relaciones ‘patrimoniales, poderes -6 cualguier - otro
docurnento relacionado con la Emision que requiera el Representante Comin, y que la
misma; no sea formulada directamente'por parte del propic Representante Comdun.

Ni‘el Representante Comiin, ni ‘cualquier-funcionaris, consejero, apoderado, empleado,
filial o agente de éste, serd responsable de vigilar o supervisar.el cumplimiento de los
servicioszcontratados del auditor externo, - auditores, consultores-externos, asesores
fiscales v abogados; incluyendo cualquier asesor contratado-para  beneficlo de los

Tenedorgs: = =

T

El Representante Comd ndebera \rendyir;cuehﬁta's,}de[;diesernpeﬁo,~de sus funciones.cuando
le sean solicitadas por |2 Asamblea de Tenedores de Certificados Bursatiles o al momento
de concluir su encargo. Para los casos en que |a rendicién de°cuentas implique aspectos
especializados que-na pueda preparar el Representante Comtin por si o informacion
adicional a la-que deba proporcionar, el Representante Comun tendré el derecho de
contratar @ terceros especializados que lo auxilien a.preparar.la Informacidpy, siempre y
cuando asi lo apruebe la Asamblea de T enedores de Certificados Burséatiles y el'costo de
dicha contratacién sea razonable y justificado-y esté debidamente documentado, para lo

¢ual debera contar con la conformacion por. éscrito: del Emisor; la cual no serd.negada

de manef,a’~injq5,tiﬁtagia’""

e,

En el supuesto de que surja cualguier conflicto o controversia ariginado por autoridades,
el Emisor, el Intermediario -Gélocador "o por terceros que impidan el pago-de las
cantidades debidas al amparo del pre’sente,ijturo,'e!;Repjresentantegcem’fm hard esto del
coniocimiento de la ASamblea de Tenedores de Certificados Bursitiles y, de .conformidad
con la resolucion que ésta adapte, el Representante Comiin podra otorgarfos poderes -
" suficlentes a favordela persona o las personas que para dichos-efectos sea instruido,
pudiendo solicitar.a jos proples T anedores la-apottacion de 10s recursos: pertinentes: para
‘cubrir los honorarios de dichos apoderados. e

E ”‘Rébtes‘ent’a nte Comin sblo podré-tenunciar a su nom b~ra_mi‘e‘yn,t9}‘fe’p‘ff!gs, casos gue se
5h-n el articulo 216 dela LGTOC. El Representante Comiin debera entrega

especifican-en &
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notificacion por escrito al:Emisor. de su intencién de-renunciar al menos 60 (sesenta)
dias naturales;antes de que. dicha renuncia surta efectos y,en toda caso; la renuncia no
serd efectiva hasta que un Representante Comiin sucesor haya sido nombrado por los
Tenedores que representen; por lo-menos;- el 75% (setenta y cinco por ciento) de los

Certificados Bursatiles en circulacion: rép“rééen'tadd‘s -en-la Asamblea-de Tenedores de
Certificades Bursdtiles de Ja Emisién y dicho Representante Comiun: sucesor haya
“aceptado su nombramiento. Una.vez que el Representante Comiin sea sustituido,
cualqu:er menczon ‘efectuada al Representante Comun se entendera refersda al'

representante comun sustxtuto

El representante ccmun sucesor debera entregar la aceptat:lon* por- escnto a su

nombramiento.al Emisor y; de ser neces rio; al Representant
Inmednatamente después, la- renunc;a n el Representam:e Comun su;rt raf,
- efectos, y el. Reprasentante. Comun- ‘slicesor tendra todos los derechos,” poderES Yoo

,‘yobllgacicnes del’ Representante Comun, canforme al Pmspécto, el prese.hte Tltulo Y el
Suplementn - : : : ,

-El Representante Comun concluwa sus funciones: respecto de la: Em:s;on ‘en la: fecha en ,:7:

que todos los Certificados Bursatiles objeto de |a Emision sean pagados-én sui totalidad -

(incluyendo, para estos efectos,-los-intereses generados - y-no pagados y-las demas
cantidades pagaderas “conforme a los: mismos, si hubiera alguna)-d, en sU caso, a la

fecha en que un: representante ccmun sustituto haya sndo designada, aceptado eIf’cargoi s

y tomado posesian del mxsmo

: La asamblea general de Tenedores de tos Certfﬁcade'“"B’ursatﬂ‘“’

la "Asamblea de

Tenedores”) representara al conjunto de los Tenedores de los Certificados Bursatiles en o

-circulacién y:sus decisiones y resoluciones seran validas respe cto.de todos los’ Tenedores;
atdn de los ausentes y dlSldeanH o o , g o

La- Asamblea de Tenedores se su;etara a ias regias y gozara de las facultades que 58

descnben a conthacm...

(a) Se re-gtra, en todu caso, por las disposiciones del- prEsen ftulo 'y, en’lo no‘r’ ‘

_previsto. por. el mismo,. por las disposiciones aplicables. de la. LMV

;a LGTOC en. 1 e

'conducente, y cuaiqmer atra aphcable de manera ,supletoun

](b) Se reumra soempre que sea convocada wpor;,,,’ |- Representante Camun Sera' !

Cmdad de Mexico, o en el Iugar que se; senale endan convcicaton ;respecti\:a, ansel s

Seccuon, s

“entendido que dicha ugar siempre. deberd encontrarse dentro. detla entidad federativaﬁs '

- endonde se ubique el domlciho seda[edeii Emisora.. -

de la Emtsién, podrah ::xedir al Representanté Ccmun qu cahvot;ua 13, "samm‘e:'a“‘d‘eif9 i

: Tenedares" espemf cando en su peticion los puntos que

laasambleadeberdn tratarse.

La Emisora tendra derecho, asimismo, de solicitar al ‘Representante-Comun. que -

-convogue-a unaffAsamblea de: Tenedores specmcando en su. peticidn los puntos que-en.

Comin deberd expedir la:convocatoria

&8 dsamblea d &n tratarse."El Repres
érimino de un mes contado a partir de la fecha

para que la asamblea se redna dentrgid
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i
o

en. que reclba }a:sahcxtud por escnto Si el Representante Comun no cumphere con esta
. obhgacmn' el ju ¥4 depnmera instancia del domicilio de la Emlsora, a peticién de los
i s o de la- Em;sora, segun corresponda, debera expedxr la.
'convocatorsa'pa‘ra la reumon de la Asambles: de Tenedores. o

R b TR R g
st

(d) La: convocatoria para la Asamblea de Tenedores“ se pubhcara una vez, en primera-
~ o ulterior convocatona en cualquxer periodico de amplia-circulacion a nivel nacional; con
“cuando; menos 10 (dlez) ‘dias-naturales de antnapacmn a la fecha en que la asamblea '
deba reunirse. En la convocatoria se incluirdn los puntos que en la asamblea deberan
'tratarse, asn coma el Iugar y hora en que debera celebrarse dlcha asamblea. -

‘;,. P

; (e) *Salvo por las Asambleas de Tenedores,ﬁque se refinan- para tratar Ios asuntos
“sefialados -en el “inciso (g) s gmente’,’ ‘ja¥ Asaimblea ‘de :Tenedores se- considerard
, Iegalmente instalada, en virtud de primera convocatoria, si se encuentran presentes o
representados en la misma aquellos Tenedores que, enlo mdivudual o'en su conjunto,
sean ‘titulares de, por-lo- menos, la mitad mas uno de los Cettificados Bursatiles en ™
circulacidn con- derecho a voto y sus deasuones serén vahdas cuando sean aprobadas
por-la mayorza de: VQtos presentes. i

(fy SI la- Asamblea “"de Tenednres se. reuna en \nrtud de- segunda o} ultenor
convocatoria para tratar asuntos distintos a los senalados en-el inciso (g) saguvente;’“ la
‘asamblea se considerarad legalmente instalada con cualquiera que-sea. el nimero de
- Certificados’ Bursatlles ‘en circulacién que estén-en elia rsapresentados ¥ sus decisiones y
'resoluctones seran vahdas s\son tomadas por la® mayona de*votos de los presentes.

(g) Se requenra que esten presantes en la Asamble “de Tenedores, en vnrtud de
primera convocatoria, cuando ‘menos el 75%- (setenta y cinco por-ciento)- ‘de los
Certificados Bursatiles en circulacién con derecho a voto y para que las decisiones sean
aprobadas, se requerird por lo menos; la mitad mas uno de los votos computables. en la’
asamblea, cuando Ia Asamb[ea de Tenedores se relna para tratar cualquiera: de los
sigwentes asuntQS' G

(a) revocar Iddes:gnacxon dei Represantante Comun o) nombrar a-cualquier
otro representante cqmun, S ,

e N

(n) - otorgar prorrogaso esperas a Ia Em:sora' .

(iii) otorgar dispensas respectomdel cumphmtento de. Ias obllgacnones de la
Emisora contenidas en.el. presente Titulo (que:no impliquen una quita) o reahzar -
-~ cualquier modificacién a los términos o-condiciones de los Certificados Bursatilés,
salvo que ‘la modificacién en cuestidon sea para: (1) salvar o corregir cualgquier.
omisidn o defecto-en la redaccién del presente Titulo; (2) corregir o adicionar
cualquner disposiclon del presente. Tltulo que resulte incong ruente con el resto del
“mismo; {3) para satisfacer cualquier requerlmlento condicién o lineamiento
‘contenido en una orden, sentencia o disposicion legal aphcable y/ 043 .cuando
ha” modxﬁcacmn no altere sustancialmente-los términos del presente Titulo, 0
no cause. perjumo a los derechos. de los Tenedores; a juicio del Representante
Comun, encuyo: caso ho “se requerird el consentimiento de-los Tenedores. Los.
Tenedores, por la mera: adqu:sic;on ~de los Certificados Bursétiles: facuitan a'la
Emisora y al Representante Comiin-a Iievar a tabo, sin’ celebrat:lon de asamblea
aiguna, las mcdif‘cacnones a que se reﬂere este inciso (m),, :

-

(‘lv)f resolver acerca de la. aceptacnon (y consecuente suscripcion) o rechazo a
; lajpropuesta"de convemo concursal o el veto del convemo ya suscnto, a que se
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refiere el articulo 161 Bis de la Ley de Concursos Mercanti Ies, en el entendsdo que
- sblo en este supuesto la Asamblea de Tenedores podra conocer y-autorizar quitas
que se contemplen en el convenio “concursal (fuera de .este supuesto, el
otorgamrento de quntas se eJerce como derecho mdmdual y nu en asamblea),

(v) dar por: venc;das y de manera antfmpada Ias obhgacrones de pago a cargo
de la Emlsora de conform&dad con lo: estableudo en el presente Titulo.

(h). vErr caso de que !a Asamblea de Tenedcres serelna en virtud de segunda o ulterior
convocatoria para tratar, cualquiera de los asuntos sefialados en los. incisos (i) y (it) del
inciso {g) anterior, para considerarse Iegalmente anstaiada se” requenra que estén
presentes o representadas los Tenedores que; individual o cemuntamente, seantitulares
de, al menos, la 'mitad mas uno de los Certificados Bursatiles en circulagién y sus
decisiones seran validamente adoptadas ‘si son aprobadas por la mayoria de votos
presentes: En el resto de los casos referidos en el inciso. (g) anterior, la Asamblea de
Tenedores se considerara instalada legalmente en virtud . de segunda o u!terlc)r
convocatoria; cuaiquxera que sea el nimero. Certuﬂcados Bursatiles en. mrculacion gue -
estén representados, y sus decisiones seran va ndamente adnptaclasrsn son. aprobadas '

por la mayorla de vatos presentes, o

(i) Para concurrira Ia Asamblea de Tenedores, mlentras se-encuentren deposrtados~
los Certificados Bursatxles en: Indeval ‘cada uho de los: Tenedores. deberd er
Representante Comun, a rnas “tardar el” Dxa Habll antenor a la fecha en que. dtchag
asamblea: deha elebrarse ! y en eI lugar que > esxgne en la convocatorza a la Asamblea

otro medio autorlzado por Ia Legtslacmn Aphcable

(3) En nmgun caso podran ser votadas s !a Asamhlea de. Tenedures aquellos o
Certxr cados Bursatiles que la Emisora: haya adqumd,o e ‘ 3
E dichas Certificados Brsdtiles-no - ‘
oy votacnon e‘n 1a Asamblea de ‘I‘enede i

(k) De cada Asamblea e Tenedcres se; levantara acta suscnta per qur ,
fungldo como preSIdente Y secretario. Al acta se: agregara la lista.de ‘amstenc;a, flrmada :
por. los-€onclrrentes y‘,por fos escrutadores. Las a ‘demds datos 'y documentos que
se refleran a la actuacién de la Asamblea de Tenedores o del: Representan G
‘seran conservadas por: éste y podrén ‘en todo - Ser consultado
yla Emisnra, los cuales tendran derecho a due, ' |
exmda copnas cerﬁflcadas de: dic:hos documentas.

; (i) ; La Asambiea de Tenedores sera: pre.sxdrda por el Representante “Camun 'y elr!" .

regar al-

secretarm sera dessgnado de entre~ ios

,c{)rrespondan an wrtud de Ies Certzf’cados Bursa les;que pasean
‘por cada Certificado Bursdtil-en’ c;rcuzacmnwameto de [a-

Certxﬁcados Bursatiles refendos en el inciso (J) ant:eﬂ‘ot'

Yy No obstante Io antes senalado, las: resolucxones adnptadas fuera"de Asamb!ea de;a
Tenedc:res por upanimidad de los Tenedores de Certificados Bursatiles:de la Emision
~tltu!ares de !a totalidad de ics Certlﬂcados Bursatiles en: czrculacmn ob_]eto de: Ia Emnswn;
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tendran, para todos los efectos legales-a que. haya lugar; la ‘mistha validez que’ si
hubieren-sido adoptadas reumdos en Asamblea de Tenedores dela mesnon sxempre que

se conﬁrmen por escrlto.

f_(n)v Un“aw,,ez‘“que se deciare mst:alada Ia Asambiea de Tenedores, los Teneclores no -’
podran vitar su- celebrac:ron retirandose de la misma. Los Tenedores que se retiren o
que no -concurran-a la reanudacién de una Asamblea de Tenedores que. haya sido
aplazada en los termmos ‘quie ‘autoriza la Legislacién Apllcable' “Se considerara ‘que se
abstienen de emitir su voto respecto- del(tos) asunto(s) que se trate(n). Lo antenor, sin
perjmc:o de lo prev:sto en Ios artlcuics 220 u!tlmo parrafc» y 223 fraccmn I de la LGTOC

(0) En“caso que los Certff“cados Bursatlles de3en de estar- deposﬁ:ados en Inﬂeval por
cualquiér causa, para asistir a la Asaiblea de Tenedores, ‘los Tenedares debérdn
acreditar, a satisfaccion del- Representante Comun, la legitima titularidad de tales

Certificados Bursatiles-en los tér 0% y'condiciones que determine dlcho Representante '
Comun.El -procedimiento - para- -acreditar - la: legitima= titularidad de los::Certificados
Bursatiles y obtener el acceso a.la: ‘Asambiea de Tenedores deberd- prec;sarse en-la
convecataria a la respectwa Asamblea de Tenedores

- Nada-de Io contemdo en el presente Tttulo, llmltara 0 afectara Ios derechos que, en su

XXVIL. ' Dom:c:hos s Notlficacmnes

- .
} wz . LA

e establezca algo distintoen el presente “Titulo; todas las notlﬁcaciones,
: es e ~'nformacmn en relacién con el mismo se hardn por escrito y se

entregaran al destinatario de que se trate en los domlml*os establecidos amcontinuacmn,
personalmente ‘0 porservicies de-mensajeria- (con acuse de recabo), 0 ali:ernatwamente
seran-enviados medidnte ‘correo: ‘glectronico o cuaiquler otro” med:o que garantlce la
entrega de la - notn" cacicn Lol comumcadon “en . cuestion.: “tas notificaciones -y
. comunicaciones: enviadas por correo. electromco seran validas.y eficaces siempre que:
- (i) exista .una conftrmacxon de recepcion o una. respuesta a la: comunicacién--del

destmatano, (ii) se reciban-en cualqutera de’fas direcciones de correo electrdnico de las
" partes especificadas abajo y: (m) sean enviadas de alguna de las dweccmnes de correo’
electrénica de 1a otra parte que 'se encuentran indicadas a continuacién (respecto derlas -
cuales las-partes asumeén qué el titular de la direccion de correo electrdnico cuenta con
una clave de acceso para evitar.-el-uso indebido.de dicha direccidn).~Las notificaciones

- surtirdn-efectos al. momento desu entrega al destmatarlo, si se envian por correo

electromco, se cc:ns;deraran entragadas cuando la otra parte conﬁrme su recepcxon o]
contestea la notlﬂcacmnm comumcacmn o i PR ,

o LR © : - B g ELTRPEN

La Emlsora.
Banco Naczonal de Mex;co, S.A, mtegrante de\Grupo Flnancierc: Banamex, DNISlon
Fiduciaria como. Flduaarl@ del Fideicomiso 17416-3 -

Monte Pelvoux: 220, Piso 7, Lomas de Chapultepec:, 11000, Cmdad de México, Mex1co,
Atenc&on* Rodrigo Martmez

Teiefonaq 55-52840030.. '
Carreo electromco. rmartxnez@danhos com mx

. El Representante Comun. P :
ClBanco; S.A., Institucién de Banca Multnple
Plaza Campos Eliseos Uno, Manano Escobe;do 595 PI:so 8, Col Polanco vV Seccnon.
A Ciudad de Mexnco, 11560.: - - -
) Atencmn Monica Jimenez Labora Sarab:a
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Mientras. las partes no se. notn’lquen por escnto un cambio de domlc:lm o datos de
contacto, todos los avisos, notlﬁcamones, requerimientos Y ‘otras comumcac:lones Y.
diligencias Judlcaales Y extra;udzctales que se hagan en los: deICthS“ mdxcados con las ‘
personas que se encuentren en los rmsmos surtiran plenamente Sus. efectos. e g

El presente Tltulo se reglra a mterpretara de conformldad con ias !eyes de los Estados' )
~’Umdos Mexucanos. : : :

La: Emlsora, el Repre ',ntante Comun;y por virtud. de‘[a adquisicién de los Certificados -
Bursdtiles, los Tenedores, se someten a la“jurisdiccion de los tribunales federales con
sedeen la Cxudad de Mexnco, para cualquier controversia relacionada con los Cértificados
Bursatiles y las. Asambleas Generales de Tenedores, renunciando a cualqtie

ro fuero
ualguier--

que pucnera ccrrespunderles par razén de domlcxlm, presente 0 futuro,t«ouapm
causa; - & : - e

San aphcables, en io conducenteJ a-los Certct“ cados Bursatlles lus artxculos 81, 130 151‘ :
a'162, 164, 166 a 169,174, segundo: parrafo, 216 217 fracciones VIII y X a XII 218 ,

a2l y 223 a 227 de ta me_. T

: XXIX. Term:gos Defmidus :

Los termmos utiiizados con mayuscula m;cnal en el presente Tltulo ¥ que no se

encuentren definidos de otra manera en. el mismo; tendran el signlﬁcado que se atrxbuye S

a los mlsmos @ contmuacion. S

glele rel”at oné‘q‘o con ~los--Blenes- -
hos: terr ef‘nen gnoelo

deelcamnso), nx:luyendo sm hngltar‘

f’dencomusarlos, los - Derechos d - Cobro :(:

Fideicomiso); los derechos a ecublr cualesquiera: ingresos derlvados

,relacfonados con la adqunssclan\o construccion de !os Btenes Inmuebl

"‘Admmistradar" slgniﬂca Adminlstradora Fibra Danhos, S C

. "‘Asamb!ga dg Tegednra s mgmflc:a la asamblea general de Tenedores dye l
Cert:f cado Bursattles«objeto de fa Emision. ; ; -

,“BMV” mgmf'ca Ia Bolsa Mexncana de Valores, S.A B de C \,’

“Causa de Vencimiento Antici ado” tiene el mgmﬂézado que a dicha termino se Ie»?“f
atnbuye (=hi la Seccion XXII del presente Tstulo o : . .

‘“Cerﬁflcados Biirsatiles” 5|ng ca: !os certlﬁcados bursatﬂes emxtidos por Ia mesora:ﬂ: i

: obJeto de la Em’lsion N aocumentados medl al presente Titulo

ficados ursatnes, en: el,::';_:i e

' supubsto ern que la Emasora emita Gertincados Bursatiles Adrcaonales

iy
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“C:rcuiar Unica ! mgmﬂca las Dlsposxcmnes de caracter genera! aphcables a Ias em|so ras
ores-y a otros participantes del mercado de valores, emitidas par [a'CNBV en fecha
19 de- ‘arzo de 2003, tal'y.como lés mismas” han sido. modificadas a esta fecha Y segun

estas sean modiﬂcadas de tlempo en txempo. e g R s :

“CNBV” slgmﬁca Ia Cormsnén Nacional Bancarla y de Va!ores. e

~“Cumtte Tecmco"' s;gmf‘" ca 8l cormte tecnico del Fldelcomlso. :

‘ ;“Dla Habll" 5rgniﬂca cualquier dla excepto sabados, dommgos y cualqmer otro~d|a en
gue las entidades: financieras: su3etaswa ala. supervnsuon de la CNBV deberan cerrar sus.
puertasy suspender operac:ones, en termmos de las dlsposmones que, al efecto, emlta

dlcha comlsmn :

s

‘ s:gmﬂca ta moneda de curso Iegal en los Estados Umdos de América,

“Em:s;on" slgnlflca Iaﬁ em|S|on de Ios Certificados ~“Bursatiles documentados por el
presente Tltulo que Heva a cabo la Emlsora aI amparo del Programa. . :

i

. “Emtsnra” tlene el, sngntr“cado que se. Ie atnbuye a dIChO termmc en eI preemlo del
R presente Tstulo.

“EMISNET” sugmf‘ca el Slstema Electromco de Comumcacnon con Eszoras de Valores
dela BMV .

echa de A u

de Tasa" tlene el s:gmflcado que: se le atribuye a dicho termmo en
-Ja Secqun,x,del_ ! : :

S"e‘nte T'tulo.

“Eacha de Amortizacién Antici 'ada” ttene el 51gn1Fcado que se: Ie atnbuye a dlChO'
término en la'Seccion X1V del presente T:tula. e =

* gcha de’ Emlgmﬂ" txene el 51gmf|cado que se le atnbuye a dlcho termmo en la Seccxon'
,VI del presente Tltulo - o s o

“Fecha de Notlfacacmn” t|ene el mgmﬂcado que se e atnb‘uye a dlChO termlnos en las

Seccién X -del presente Titulo.

“Fecha de Eago de Interesés” srgmflca cada-una de Ias fechas senaladas conforme al
¥ calendano de pagos*estabfeccdo en la Seccwn XII del presente Tltu]o

“Fggha de Vencamlento" t|ene el mgmf“cado que sé |e atrlbuye a.dicho termlno en la
Seccién VIII del p 'SenteT’tulo e e St

“Indeva!" ‘s1gnif‘ca S D Indeval Instttucmn para el Deposrco de Va!ores, S.A de C. v,

“Indrcador Clave de. Desemgeno o KPI” stgmflca el area con. control operacmnal
certificada en.operacién- y ‘mantenimiento (Q+M)-por- alguna de las Certificaciones
Elegibles de cualquier tipo de inmueble (Comercual oficina, hotelero,windusi;rlal Y. Usos
: mlxtos), caiculado como- porcentaJe del area ’cota} con control operacmnal del-portafolio.

"“Legnslacnon Ag!gcable" s:gmﬁca, respecto de cualquler Persona cualquler iey, tratado,
reglamento ‘norma, ordenamiento, estatuto, decreto o circular, o cualquiér orden, auto, .
‘o resolucién Judlcxal (0 arbitral) definitiva, por V|rtud de fa- cual-dicha: Persana.q sus
bienes o. derechos, se’‘encuentren vinculados. ™ “
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“LGTOC" slgmfrca la Ley General de Titulos Y. Operacwnes de Credntoi

“LISR” 'szgmf‘ca la Ley del Impuesto Sobre Ia Renta. :

“LMV” sngmﬁca la Ley del Mercado de \falores

“Marco de Financiamiento Sustentab[g” tsene el sngmficado que se: le atnbuye en ta =
seccion XXIV del presente Tltu 0. S : : e

"M gxrco” s:gmfica los Estados Umdos Mex;canos

,“Monto Total Autonzado" tuene er s;gmﬂcado ‘qﬂ:eise le atnbuye a drcho» termmo en elf
proemlo del presente Titulo.

“Not:flcaf:luyg;dEf‘Cumg !imrento” tiene: ei mgniﬁcado que se Ie atnbuye a du:h' . termmo .
en las Seccién X del presente- Tltu!o ;

“Objetivo de Desempeiio de ‘sd‘Stémmudad"“s'qniﬂca el objetivo de desempefio-e

indicador clave de-desemipefio del-Emisor de certificar con-LEED O+M Oro'y. platihe-al -

“menos el 10% del drea bajo control: operativo med ida en. metros cuadrades para-2027 -

desde: ei punto de referenc:a en 2022,

,:"‘ngo dea- Intereses” -significa, r:especto de !a presente Emisnon, cualquier pagao de :

intereses-que- deba- realizarse bajo los. Certi cados Bursatnes, segtin se’ est:abie ce en el :
;presente TtUIc :

“Pago de Princxga & sxgniﬁca, respectc de Ia presente Emlsioh, ‘8 “\or los: pago(s) dea-

- principal que deba realizarse- bajo- los Certlﬁcados “Bursétlles, segun se. estableceiﬂ"if'fﬁ‘

,presenta T[tUiu

“Periodo de Intéreses’ s:gnmca cada perlodo de 182 (c;ento ochenta y dos) d!aSTg:’:‘:’ -

~‘naturales,-

ohtados a-p rtir

‘ Tttulo

"‘Pesns" d “M 3" sngnif’ ica pesos, moneda de curso legal en’ Mexnco

,termino en !a Seccmn )(I\{ del presente T:tuko. :

P rograma" tnene el sigmﬂcado que se le atribuye a cﬁcho termma ‘encel. proemlo del_if'

- presente T|tulo

- ,“Erosgegto” szgnh“" ica e! prospecto de. colocacian para ‘la oferta pub}ica de fos Certif cados: .
~Bu rsatltes : :

""‘Reggesantante Comun” significa” CIBanco, SA., Institucién ~de Ba}'

conjuntamente con sus causahébiéntes, cesionarios y sucesores que actlienr con- dlcho

- caracter, junto con sus sucesares o cesionarios en:la misma. capacidad an'su. calidad deﬁ ;

representante comun para la presente emision: de Certtﬂcados Bursati es

"RNV" mgmf“ca 8l Reqlstm Nacmnal ‘de Valores:

'“Segundg Ogmmn ca “SPO" tiene: al sugniﬁcade que 56 ie at:nbuy’e a“ diche termmo en-
Ias Seccidn’ XXIV dei ‘presente. Tttulo., S < S L S




“Suglemento” sign%f:ca el suplemento de colocacuon correspondlente a la presente
Emision, oferta Y- colocacmn de los Certlficados Bursatiles de Ia presente Emision.

YSTIV-=2 2” su_:;mﬂca el S;stema de Transferencra de. Informaaon de Valores dela CNBV

“Tasa de Integes Bruto Anual” tiene el Stgmﬁcado que se le atrnbuye a dIChO termmo
en las Seccmn X del presente Titulo. ;

“Tasa de Interes Bruto Anual A]ustada” tcene el SIgnlflcado que sele atr(buye a dIChO
termmo en las Seccnon X del presente Tttuio. s

“Tenedores” ssgmﬁcan Ios tutulares de Certnﬂcados Bursahles.

“Tenedores de CBFIs”. ssgmf:ca Ios tenedores de Ios certiﬂcados bursatlles ﬁducxarnos
inmobiliarios emitidos por la Emisora de conformidad con lo establecido en el Fldeycomlso
y al arhparo-de Io prevlsto porlos artlculos 187y 188 de la. LISR. -

“Titulo” SIgnlﬁca el presente tltulo umco que emite la Emisora y que documenta los
Certlﬁcados Bursatnles de ia Em:smn. :

"up1” fgmﬂca Ias umdades de cuenta llamadas "Unidades cle Invers:on"“‘que se _
establecen mediante el "Decreto por el que se-establecen las obltgacrones que podran
denaminarse-en ‘Unidades de Inversion v reforma’y adiciona diversas disposiciones del
Cédigo Fiscal de'la Federac:on y dela Ley del JImpuesto sobre la Renta" pubhcado en el
Dlal‘IO"TQfIClai desla: Federacmn el '1° de: -abril de 1995, tal'y como el-mismo. ha sido
modificado a lar fecha, 'y cuyo valor en Pesos pubhca el Banco de Mex1co periodlcamente
en el D:ano Of“c:lal dala Federacion I, ;

“Valor Ncmmat A]ustadn” sngmﬂca t:lene eI S|gmﬂcado que ‘se mencnona en Ja Seccion
XIV del presente T|tu|o

“Veriﬁcador Exter{o” srgmfica cualqurer proveedor mdependlente de- servfcxos de'

certificacién’en materia de:sostenibilidad designado: por Fibra Dahnos para verificar sus
declaracmnes respecto de edlﬁcxos sostembles, reduccnon de em:snones de GET e |gualdad
de genero - o : L

XXX Modlflcacmnes . PP e oveago e et
La Emisora unlcamente podra modiﬂcar los, términos y. condrcmnes del presenté Titulo,
- con la autorizacion previa y por escrito del Representante Com(n, la cuat’se: ‘debéra

someter.a aprobacnon de la Asamblea de Tenedores en los casos ¢ en Ios que la misma se
requlera confcrme a este Tltulo : : G . ;

“Siguiente. hoja exclusiva de firmas-
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-Hoja excluswa de f;rmas-

~ Ciudad de Mexscn a 18 de agoste de 2023 e _—

: LA Emlsura o ' ~

Banco Nacional de Mex;co, S A., mtegrante ‘del.Grupo Fmanclero Ba T

Dw:s:on Fiduclarla dnicamente eén su caracgter de ‘Fsducxarlo&dei Fide' :
; Irrevncable Emisor- nuﬁ\e}'o :lJ"fl:t,l“«-’“‘it




6.2. Opinion legal



Ciudad de México, a 18 de agosto de 2023

H. Comisién Nacional Bancaria y de Valores
Insurgentes Sur No. 1971

Torre Norte, Piso 7

Colonia Guadalupe Inn

C.P. 01020 Ciudad de México

At'n: C.P. Leonardo Molina Vazquez
Director General de Emisiones Bursatiles

Estimados:

Hago referencia al oficio numero 153/5446/2023 de fecha 15 de agosto de 2023,
emitido por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores, mediante el cual autorizé la
publicacion y difusién del suplemento informativo al Prospecto, el aviso de oferta pUblica
y el documento con informacién clave para la inversion correspondiente a la primera
emision de largo plazo (la “Emisién”) de los certificados bursatiles fiduciarios de largo
plazo (los “Certificados Bursatiles”) emitidos por Banco Nacional de México, S.A.,
integrante del Grupo Financiero Banamex, Division Fiduciaria (el “Emisor” o
"Fiduciario”), en su calidad de fiduciario del Contrato de Fideicomiso Irrevocable 17416-
3 de fecha 10 de junio de 2013 (segln el mismo fue (a) modificado y re-expresado en
su totalidad mediante cierto primer convenio maodificatorio de fecha 3 de octubre de
2013, (b) modificado mediante cierto segundo convenio modificatorio de fecha 9 de
octubre de 2014, (c) modificado mediante cierto tercer convenio modificatorio de fecha
17 de marzo de 2017, y (d) modificado mediante cierto cuarto convenio modificatorio
de fecha 15 de junio de 2020, el “Fideicomiso”), celebrado entre el Emisor, como
fiduciario, Concentradora Fibra Danhos, S.A. de C.V., como fideicomitente (el
“Fideicomitente”) y CIBanco, S.A., Institucién de Banca Multiple como representante
comun (el "Representante Coman”), en la Emisién al amparo del programa de
colocacién de deuda autorizado por la Comision Nacional Bancaria y de Valores mediante
el oficio nimero 153/10026997/2021 de fecha 20 de octubre de 2021 e inscritos
preventivamente en el RNV con el niimero 0181-4.15-2021-011.

Soy abogado externo del Emisor en relacion con el establecimiento del Programa,
la Emision y las deméas emisiones que se realicen al amparo del mismo. Al respecto,
emitimos la presente opinién con el fin de dar cumplimiento a lo previsto por los articulos
85, fraccion IV y 87, fraccién II, de la Ley del Mercado de Valores (la "LMV"), asi como
el articulo 2, fraccién I, inciso h), de las Disposiciones de Caracter General Aplicables a
las Emisoras de Valores y a otros Participantes del Mercado de Valores (las

“Disposiciones”).
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Comision Nacional Bancaria y de Valores a 18 de agosto de 2023

I. Informacién y Documentacion

En relacién con la presente opinidon, hemos revisado documentos originales, o
copias certificadas o validadas de cualquier otra forma a nuestra satisfaccion, de los
siguientes documentos:

(a)  Escritura publica nimero 14,218, de fecha 8 de julio del 1927, otorgada
ante la fe del licenciado Felipe Arellano, notario publico nimero 57 de la Ciudad de
México, cuyo primer testimonio quedo inscrito en el Registro Publico de Comercio de la
Ciudad de México bajo el folio mercantil nimero 799, mediante la cual se constituyo el
Fiduciario.

(b)  Escritura publica niumero 64,473, de fecha 31 de agosto de 2011, otorgada
ante la fe del licenciado Roberto Nufiez y Bandera, notario publico nimero 1 de la Ciudad
de México, cuyo primer testimonio qued inscrito en el Registro Piblico de Comercio de
la Ciudad de México bajo el folio mercantil niimero 65,126 con fecha 2 de septiembre de
2011, mediante la cual se protocolizé la Certificacion emitida con motivo del Acta de la
Sesién del Consejo de Administracion del Fiduciario de fecha 13 de abril de 2011, en la
que se resolvid, entre otros asuntos, designar como delegado fiduciario al sefior Octavio
Osnaya Vazquez y, otorgarle como tal, para su ejercicio individual poderes generales
para pleitos y cobranzas, y, para su ejercicio conjunto con cualesquier otro delegado
fiduciario del Fiduciario con las mismas facultades, actos de administracién, actos de
dominio y para otorgar y suscribir con cualquier caracter todo tipo de titulos de crédito
en términos del Articulo Noveno de la Ley General de Titulos y Operaciones de Credito.

(c)  Escritura publica niumero 70,558, de fecha 5 de mayo de 2014, otorgada
ante la fe del licenciado Roberto Nufiez y Bandera, notario publico nimero 1 de la Ciudad
de México, misma que contiene la compulsa de los Estatutos Sociales vigentes del
Fiduciario, cuyo primer testimonio qued¢ inscrito en el Registro Publico de Comercio de
la Ciudad de México bajo el folio mercantil nimero 31740 con fecha 28 de mayo de
2014.

(d) Escritura publica nimero 72,648, de fecha 17 de diciembre de 2014,
otorgada ante la fe del licenciado Roberto Nufiez y Bandera, notario plblico numero 1
de la Ciudad de México, cuyo primer testimonio quedd inscrito en el Registro Publico de
Comercio de la Ciudad de México bajo el folio mercantil nimero 65,126 con fecha 3 de
febrero de 2015, mediante la cual se protocolizé el Acta de la Sesion del Consejo de
Administracion del Fiduciario de fecha 23 de julio de 2014, en la que se resolvio, entre
otros asuntos, designar como delegados fiduciarios a los sefiores Ulises Reyes Lopez,
Perla Sanchez Lépez, José Guillermo Sanchez Garcia y Fabiola Alejandra Cinta Narvaez
y, otorgarles como tal, poderes generales para pleitos y cobranzas, actos de
administracion, actos de dominio y para otorgar y suscribir con cualquier caracter todo
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Comisidén Nacional Bancaria y de Valores a 18 de agosto de 2023

tipo de titulos de crédito en términos del Articulo Noveno de la Ley General de Titulos y
Operaciones de Crédito para ser ejercidos por ellos mancomunadamente con otro
delegado fiduciario con las mismas facultades.

(e) Escritura publica numero 73,789, de fecha 2 de junio de 2015, otorgada
ante la fe del licenciado Roberto Nifiez y Bandera, notario publico nimero 1 de la Ciudad
de México, cuyo primer testimonio quedd inscrito en el Registro Publico de Comercio de
la Ciudad de México, bajo el folio mercantil 65,126 con fecha 10 de junio de 2015,
mediante la cual se protocolizé el Acta de la Sesidn del Consejo de Administracion del
Fiduciario de fecha 18 de febrero de 2015, en la que se resolvid, entre otros asuntos,
designar como delegado fiduciario a Jaime Rogelio Ruiz Martinez y, otorgarle como tal,
poderes generales para pleitos y cobranzas, actos de administracion, actos de dominio
y para otorgar y suscribir con cualquier caracter todo tipo de titulos de crédito en
términos del Articulo Noveno de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito para
ser ejercido por ella mancomunadamente con otro delegado fiduciario con las mismas

facultades.

(f) Escritura publica nimero 76,266 de fecha 18 de marzo de 2016, otorgada
ante la fe del licenciado Roberto Nufiez y Bandera, Notario Publico nimero 1 de la Ciudad
de México, cuyo primer testimonio quedd inscrito en el Registro Publico de Comercio de
la Ciudad de México bajo el folio mercantil 65,126 con fecha 11 de abril de 2016,
mediante la cual se protocolizé el Acta de Sesion del Consejo de Administracion del
Fiduciario de fecha 9 de diciembre de 2015, en la que se resolvid, entre otros asuntos,
designar a Sandra Carmona Acosta, Aurelio Sergio Torres Rodriguez, Patricia Regina
Aguilar Veldzquez y Nidya Odete Legaspi Ortiz como delegados fiduciarios del Fiduciario
y el otorgamiento en favor de dichas personas de un poder general para pleitos y
cobranzas para ser ejercido individualmente y poderes para actos de administracion,
actos de dominio y para otorgar, suscribir, avalar y endosar titulos de credito para ser
ejercidos mancomunadamente con cualquier otro delegado fiduciario del Fiduciario.

(g) Escritura pablica nimero 84,930 de fecha 9 de octubre de 2018, otorgada
ante la fe del licenciado Roberto NUfiez y Bandera, Notario Publico nimero 1 de la Ciudad
de México, cuyo primer testimonio quedd inscrito en el Registro Publico de Comercio de
la Ciudad de México bajo el folio mercantil 65126* con fecha 23 de octubre de 2018,
mediante la cual se protocolizd el Acta de Sesidén del Consejo de Administracion del
Fiduciario de fecha 23 de julio de 2018, en la que se resolvid, entre otros asuntos, la
designacién de Lorena Olvera Trejo como delegada fiduciaria del Fiduciario y el
otorgamiento de poderes generales para pleitos y cobranzas, actos de administracion,
actos de dominio y para otorgar y suscribir con cualquier caracter todo tipo de titulos de
crédito en términos del Articulo Noveno de la Ley General de Titulos y Operaciones de
Crédito a los mismos, exclusivamente en su calidad de delegados fiduciarios del
Fiduciario para ser ejercidos de manera individual.
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Comision Nacional Bancaria y de Valores a 18 de agosto de 2023

(h)  Escritura publica nimero 87,162 de fecha 23 de mayo de 2019, otorgada
ante la fe del licenciado Roberto Nufiez y Bandera, Notario Publico nimero 1 de la Ciudad
de México, cuyo primer testimonio quedd inscrito en el Registro Publico de Comercio de
la Ciudad de México bajo el folio mercantil 65,126 con fecha 28 de junio de 2019,
mediante la cual se protocolizé el Acta de la Sesion del Consejo de Administracion del
Fiduciario de fecha 27 de febrero de 2019, en la que se resolvid, entre otros asuntos, la
designacion de los sefiores Juan Carlos Montero Lopez, John Henry Rojano Hernandez y
Lorena Lizbeth Mauries, entre otros, como delegados fiduciarios del Fiduciario y el
otorgamiento de poderes generales para pleitos y cobranzas, actos de administracion,
actos de dominio y para otorgar y suscribir con cualquier caracter todo tipo de titulos de
crédito en términos del Articulo Noveno de la Ley General de Titulos y Operaciones de
Crédito a los mismos, exclusivamente en su calidad de delegados fiduciarios del
Fiduciario para ser ejercidos mancomunadamente con cualquier otro de los delegados
fiduciarios con las mismas facultades.

(i) Escritura publica nimero 93,016 de fecha 15 de abril de 2021, torgada
ante la fe del licenciado Roberto Nufiez y Bandera, notario publico numero 1 de la Ciudad
de México, cuyo primer testimonio quedo inscrito en el Registro Publico de Comercio
bajo el folio mercantil 65126 con fecha 28 de mayo de 2021, en la cual se hace constar
la protocolizacién de la Sesion del Consejo de Administracién del Fiduciario de fecha 9
de diciembre de 2020, en la cual se resolvid, entre otras cosas, el nombramiento de
Claudia Huerta Romero, Judith Centeno Vargas, Marco Antonio Monroy Fonseca, Paul
Ortega Carrasco y Jorge Humberto Garcia Guzméan como delegados fiduciarios del
Fiduciario.

3) Escritura publica nimero 57,840 de fecha 6 de febrero de 2008, otorgada
ante la fe del licenciado Roberto NUifiez y Bandera, notario plblico nimero 1 de la Ciudad
de México, cuyo primer testimonio quedd inscrito en el Registro Publico de Comercio de
la Ciudad de México bajo el folio mercantil 384235 con fecha 25 de julio de 2008, en la
cual se hace constar la constitucion del Representante Comun.

(k) Escritura publica nimero 58,973 de fecha 8 de agosto de 2008, otorgada
ante la fe del licenciado Roberto Nufiez y Bandera, notario plblico niimero 1 de la Ciudad
de México, cuyo primer testimonio quedd inscrito en el Registro Pablico de Comercio de
la Ciudad de México bajo el folio mercantil 384235 con fecha 20 de agosto de 2008, en
la cual se hace constar la protocolizacion de la Asamblea General Extraordinaria de
Accionistas del Representante Comun de fecha 31 de julio de 2008 en la cual se adopté,
entre otros, la reforma total de los estatutos socjales del Representante Comun.

) Escritura publica ndmero 59,521 de fecha 19 de noviembre de 2008,
otorgada ante la fe del licenciado Roberto NUfiez y Bandera, notario publico nimero 1
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Comision Nacional Bancariay de Valores a 18 de agosto de 2023

de la Ciudad de México, cuyo primer testimonio quedd inscrito en el Registro Pdblico de
Comercio de la Ciudad de México bajo el folio mercantil 384235 con fecha 24 de
noviembre de 2008, en la cual se hace constar la fusién del Representante Comun como
sociedad fusionante con la sociedad Vertrouwen Mexicana, S.A. como sociedad fusionada
y la modificacién de estatutos sociales del Representante Comun.

(m) Escritura publica numero 111,339 de fecha 23 de abril de 2014, otorgada
ante la fe del licenciado Amando Mastachi Aguario, notario publico nimero 121 de la
Ciudad de México, en la cual quedaron protocolizadas las resoluciones del Representante
Comun en la cual se hace constar, entre otros, la fusidén del Representante Comun como
sociedad fusionante con la sociedad CI Banco, S.A., Institucién de Banca Multiple como
fusionada, asi como el cambio de denominacion del Representante Comun de The Bank
of New York Mellon, S.A., Institucion de Banca Mltiple, a CI Banco, S.A., Institucion de
Banca Multiple (denominado como CIBanco, S.A., Institucion de Banca Mdltiple), cuyo
primer testimonio qued¢ inscrito en el Registro Plblico de Comercio de la Ciudad de
México con esa misma fecha bajo los folios mercantiles 66,277 y 384,235

respectivamente.

En dicha escritura publica también quedaron protocolizadas las resoluciones
mediante las cuales se resolvid, entre otros asuntos, la designacion de delegados
fiduciarios y de apoderados de representacion comun y el otorgamiento a los mismos,
exclusivamente en su calidad de delegados fiduciarios del Representante Comun, de
poderes generales para pleitos y cobranzas, actos de administracion, actos de dominio
y para otorgar y suscribir con cualquier caracter todo tipo de titulos de crédito en
términos del articulo noveno de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito
("LGTOC"), entre otros, a favor de Ricardo Antonio Rangel Fernandez Macgregor, Juan
Pablo Baigts Lastiri, Mdnica Jiménez Labora Sarabia y Cristina Reus Medina como
delegados fiduciarios con firma “B” para ser ejercidos de manera conjunta con un
delegado fiduciario con firma "A".

(n) Escritura publica nimero 115,472 de fecha 21 de noviembre de 2014
otorgada ante la fe del licenciado Amando Mastachi Aguario, notario publico nimero 121
de la Ciudad de México, cuyo primer testimonio quedd inscrito en el Registro Publico de
Comercio de la Ciudad de México bajo el folio mercantil 384235 con fecha 16 de enero
de 2015, en la cual se hace constar la reforma integral de los estatutos sociales del
Representante Comun.

(0)  Escritura publica numero 142,620 de fecha 4 de abril de 2018, otorgada
ante la fe del licenciado Amando Mastachi Aguario, notario publico nimero 121 de la
Ciudad de México, cuyo primer testimonio quedd inscrito en el Registro Publico de
Comercio de la Ciudad de México bajo el folio mercantil nimero 384,235* con fecha 24
de abril de 2018, en la cual se hizo constar, entre otros, el cambio de denominacién
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Comisién Nacional Bancaria y de Valores a 18 de agosto de 2023

social del Representante Comun de “CI Banco, S.A., Institucion de Banca Multiple” a
“CIBanco, S.A., Institucién de Banca Multiple”.

(p)  Escritura publica nimero 118,737 de fecha 14 de mayo de 2015, otorgada
ante la fe del licenciado Amando Mastachi Aguario, notario publico nimero 121 de la
Ciudad de México, cuyo primer testimonio quedd inscrito en el Registro Pablico de
Comercio de la Ciudad de México bajo el folio mercantil 384235 con fecha 10 de julio de
2015, en la cual se hace constar la protocolizacién del acta de Asamblea de Accionistas
del Representante Comun de fecha 24 de abril de 2015, mediante la cual se resolvid,
entre otros asuntos: (i) la ratificacion de los poderes generales para pleitos y cobranzas,
actos de administracién, actos de dominio y para otorgar y suscribir con cualquier
caracter todo tipo de titulos de crédito en términos del articulo noveno de la LGTOC,
otorgados mediante la escritura publica relacionada en el inciso (k) anterior a favor de,
entre otros, Ricardo Antonio Rangel Fernandez Macgregor, Juan Pablo Baigts Lastiri,
Cristina Reus Medina y Mdnica Jiménez Labora Sarabia; (ii) la modificacién de la calidad
de los sefiores Ricardo Antonio Rangel Ferndndez Macgregor, Juan Pablo Baigts Lastiri y
Cristina Reus Medina como delegados fiduciarios con firma “B"” a delegados fiduciarios
con firma “A”, para ejercer dichos poderes de manera conjunta con un delegado
fiduciario con firma “A” o “B”; y (iii) la designacién de, entre otros, Ménica Jiménez
Labora Sarabia como como delegada fiduciaria y apoderada de representacion comun
con firma “B” y el otorgamiento de poderes generales para pleitos'y cobranzas, actos de
administracion, actos de dominio y para otorgar y suscribir con cualquier caracter todo
tipo de titulos de crédito en términos del articulo noveno de la LGTOC a su favor.

(q) Escritura pdblica numero 135,532 de fecha 11 de mayo de 2017 otorgada
ante la fe del licenciado Amando Mastachi Aguario, notario publico numero 121 de la
Ciudad de México, cuyo primer testimonio qued6 inscrito en el Registro Pablico de
Comercio de la Ciudad de México bajo el folio mercantil nimero 384235 con fecha 21 de
junio de 2017, en la cual se hace constar la protocolizacion del acta de Asamblea de
Accionistas del Representante Comun de fecha 28 de abril de 2017, mediante la cual se
resolvid, entre otros asuntos, la designacion de Rodolfo Isaias Osuna Escobedo como
delegado fiduciario con firma “B” y apoderado de representacion comdn, para actuar en
nombre y representacién del Fiduciario en términos de los articulos 46, fracciones XV,
XVII y 80 de la Ley de Instituciones de Crédito y el otorgamiento de poderes generales
para pleitos y cobranzas, actos de administracion, actos de dominio y para otorgar y
suscribir con cualquier caracter todo tipo de titulos de crédito en términos del articulo
noveno de la LGTOC para ser ejercidos de manera conjunta con un delegado fiduciario
firma “A”,

(r) Escritura publica nimero 144,468 de fecha 29 de junio de 2018, otorgada
ante la fe del licenciado Amando Mastachi Aguario, notario publico nimero 121 de la
Ciudad de México, cuyo primer testimonio quedd inscrito en el Registro Publico de
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Comercio de la Ciudad de México bajo el folio mercantil 384235 con fecha 31 de agosto
de 2018, en la cual se hace constar la protocolizacion del acta de Asamblea de
Accionistas del Representante Comun de fecha 30 de abril de 2018, mediante la cual se
resolvié entre otros asuntos, la ratificacion de poderes generales para pleitos y
cobranzas, actos de administracién, actos de dominio y para otorgar y suscribir con
cualquier caracter todo tipo de titulos de crédito en términos del articulo noveno de la
LGTOC, a favor de, entre otros, Mara Patricia Sandoval Silva, Itzel Criséstomo Guzman,
Monica Jiménez Labora Sarabia, Alberto Méndez Davidson, Priscilla Vega Calatayud,
Gerardo Ibarrola Samaniego, Eduardo Cavazos Gonzalez, David Leon Garcia y Rodolfo
Isaias Osuna Escobedo como delegados fiduciarios con firma “B” para ser ejercidos de
manera conjunta con un delegado fiduciario firma “A".

(s) Escritura publica nimero 153,112 de fecha 2 de julio de 2020, otorgada
ante la fe del licenciado Joaquin Caceres Jiménez O’Farrill, notario publico nimero 132
de la Ciudad de México, actuando como asociado del protocolo de la notaria publica
numero 21 de la Ciudad de México, cuyo primer testimonio quedd inscrito en el Registro
Publico de Comercio del Distrito Federal bajo el folio mercantil nimero 384235 con fecha
24 de septiembre de 2020, mediante la cual se protocolizaron: (1) el acta de la asamblea
general extraordinaria de accionistas del Representante Comun, de fecha 2 de julio de
2020; (2) el acta de la asamblea general extraordinaria de accionistas de la sociedad
denominada EVCB, S.A. de C.V., de fecha 2 de julio de 2020; y (3) el convenio de fusion
celebrado entre el Representante Comun, como entidad fusionante, y EVCB, S.A. de
C.V., como entidad fusionada.

(t) Escritura publica nimero 154,058 de fecha 30 de octubre de 2020,
otorgada ante la fe del licenciado Joaquin Céaceres Jiménez O'Farril notario publico
nimero 132 de al Ciudad de México cuyo primer testimonio se encuentra inscrito en el
Registro Publico de Comercio de la Ciudad de Mexico bajo el folio mercantil numero
384,235 con fecha 13 de noviembre de 2020, mediante la cual se protocolizo el acta de
asamblea general extraordinaria de accionistas del Representante Comun de fecha 16
de octubre de 2020, en la que se resolvid, entre otras cosas, ratificar la designacion
como delegados fiduciarios de conformidad con los instrumentos publicos descritos en
los inciso (p), (q) y (r) anteriores, a favor de, entre otros, Ricardo A. Rangel Fernandez
Macgregor, Juan Pablo Baigts Lastiri, Norma Serrano Ruiz, Cristina Reus Medina, Patricia
Flores Milchorena, Mdnica Jiménez Labora Sarabia, Adridan Méndez Vézquez, Alberto
Méndez Davidson, Gerardo Ibarrola Samaniego, Eduardo Cavazos Gonzalez, Rodolfo
Isaias Osuna Escobedo, Itzel Criséstomo Guzman, Andrea Escajadillo del Castillo, Jaime
Gerardo Rios Garcia, Manuel Iturbide Herrera y Alma América Martinez Davila. Las
facultades conferidas a los delegados fiduciarios del Representante Comun podran ser
ejercidas (i) conjuntamente por delegados fiduciarios con firma “A"; y (ii) conjuntamente
por un delegado con firma “A” y un delegado con firma “B".
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(u)  Escritura publica nimero 120,504 de fecha 22 de enero de 2018, otorgada
ante la fe del licenciado Carlos de Pablo Serna, notario publico nimero 137 de la Ciudad
de México, mediante la cual, entre otros, Casa de Bolsa BBVA México, S.A. de C.V,,
Grupo Financiero BBVA México (el “Intermediario_Colocador”) otorgd en favor de
Martha Alicia Marron Sandoval, como apoderada del Grupo “A”, un poder general para
actos de administracion para ser ejercido conjuntamente con cualquier otro apoderado
gue cuente con facultades suficientes.

(v)  Escritura publica nimero 110,845 de fecha 22 de mayo de 2023, otorgada
ante la fe del licenciado Francisco I. Hugues Vélez, notario publico niumero 212 de la
Ciudad de México, mediante la cual el Intermediario Colocador otorgé en favor de Miguel
Angel Espinosa Galetto un poder general para actos de administracion para ser ejercido
conjuntamente con cualquier otro apoderado que cuente con facultades suficientes.

(w) El escrito de solicitud presentado a esa H. Comision de fecha 23 de junio
de 2023 (la “Solicitud Inicial”), a través Sistema de Transferencia de Informacion
sobre Valores (STIV), suscrito por la Emisora, el intermediario colocador y el
Representante Comun, en el que se plasmd, entre otras cosas, las caracteristicas de la

Emisidn.

(x) El titulo que documenta los Certificados Bursétiles emitidos en la Emision
(el “Titulo de la Emisién”).

II. Supuestos de la Opinién

Para emitir la presente opinién me he basado en los documentos proporcionados
por el Emisor, mismos que asumo han sido debidamente suscritos.

Asimismo, para emitir la presente opinion he asumido que (a) a la fecha de esta
opiniodn, los Estatutos del Emisor que tuve a la vista no han sufrido modificaciones, salvo
por las identificadas en la Seccién I anterior; (b) a la fecha de esta opinién, los poderes
otorgados por el Emisor, por el Representante Comun y por el Intermediario Colocador
a favor de los apoderados mencionados anteriormente y que tuve a la vista no han sido
revocados, limitados o modificados en forma alguna; (c) las partes que suscriben los
documentos que he revisado estén facultadas para hacerlo, salvo cuando expresamente
se opina respecto de dichas facultades y (d) el Titulo de la Emisiéon que documenta los
Certificados Bursatiles fue suscrito en los términos del proyecto que revisé.
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III. Opinidon Legal

En virtud de lo anterior y sujeto a las excepciones y consideraciones expresadas
mas adelante, somos de la opinién que:

(a) El Fiduciario es una Institucion de Banca Multiple, constituida y existente
como una Sociedad Andnima en los términos de la Ley General de Sociedades
Mercantiles ("LGSM") vy la Ley de Instituciones de Crédito ("LIC)”, y sus estatutos
sociales la facultan para suscribir el Titulo de la Emision.

(b) Ulises Reyes Lopez, Fabiola Alejandra Cinta Narvaez, Patricia Regina
Aguilar Veldzquez, Jaime Rogelio Ruiz Martinez, Marco Antonio Monroy Fonseca y Lorena
Olvera Trejo cuentan con facultades suficientes para conjuntamente, suscribir el Titulo
de la Emision, en su calidad de apoderados de la Emisora.

(c) Mdnica Jiménez Labora Sarabia, Rodolfo Isaias Osuna Escobedo y Cristina
Reus Medina, exclusivamente en su calidad de apoderados de representacién comun del
Representante Comun, respectivamente, cuentan con facultades suficientes para
suscribir conjuntamente la Solicitud Inicial y el Titulo de la Emision.

(d) El Titulo de la Emisidon constituye una obligacién valida de la Emisora,
exigible en su contra de conformidad con sus términos.

1V. Excepciones y Consideraciones

La presente opinidn esta sujeta a las siguientes excepciones y consideraciones:

(a) La validez y exigibilidad del Titulo de la Emision esta limitada por la
legislacién en materia de concurso mercantil y por cualquier legislacion similar que afecte
los derechos de los acreedores en forma general.

(b) A efecto de emitir la presente opinion no he obtenido ni revisado
certificado o documento alguno emitido por registro publico alguno (incluyendo, sin
limitar, los folios mercantiles del Registro Publico del Comercio correspondientes al
Emisor o al Representante Comun).

(c) Las obligaciones de hacer, diferentes al pago de dinero, y las obligaciones
de no hacer, no son ejecutables en la persona del deudor; sin embargo, su
incumplimiento puede dar lugar al pago de dafios y perjuicios.
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(d) La presente opinidn esta limitada a cuestiones relacionadas con la
legislacion mexicana vigente en la fecha de la presente y no asumimos obligacion alguna
de actualizarla o modificarla en el futuro.

La presente opinidn se emite Unicamente en términos de los articulos 85, fraccién
1V y 87, fraccion 11 de la LMV y no pretende sugerir o propiciar la compra o venta de los
Certificados Bursatiles.

Nader, Hayaux y Goebel, S.C.

Michelt Nader S.

Socio, licenciado en Derecho con
cédula profesional No. 674193
responsable de la presente opinion
legal

Por:
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Prol, Alfonso Reyes No, 2612, Edif. Connexity P.8 Bivd. Manuel Avila Camacho No, 88 Piso 10
Col. Del Paseo Residencial, Monterrey, N.L. 54920 Col. Lomas de Chapultepec, Del. Miguel Hidalgo
México T 81 4161 7000 México, D.F. 11950, T 55 5955 1600

Ing. Jorge Serrano Esponda
Director de Finanzas
Administradora Fibra Danhos, S.C.
Monte Pelvoux 220, PB

Lomas de Chapuitepec

Meéxico, CDMX, C.P. 11000

6 de julio de 2023

Estimado Ing. Serrano,

Re:

Asignaciéon de Calificacion a la Primera Emision de Certificados Bursatiles

Fiduciarios de Largo Plazo con clave de Pizarra DANHOS 23L

Fitch (ver definicion abajo) asigna la siguiente calificacion:

Calificacion en Escala Nacional de ‘AAA(mex)’ correspondiente a la Primera Emision de
Certificados Bursatiles Fiduciarios (CBF) de largo plazo con clave de pizarra DANHOS
23L por un monto de hasta por MXN 2,500,000.00 (Dos Mil Quinientos Millones de Pesos
00/100 M.N.), a un plazo de hasta 2,548 dias (dos mil quinientos cuarenta y ocho dias),
equivalentes a aproximadamente 7 afos, a tasa fija, en pesos, de Banco Nacional de
México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, Division Fiduciaria, actuando
exclusivamente como Fiduciario del Fideicomiso Irrevocable identificado bajo el numero
17416-3, (Fibra Danhos o Danhos), a efectuarse al amparo del Programa de Certificados
Bursatiles Fiduciarios (Deuda) de Largo Plazo con caracter revolvente autorizado
mediante oficio nimero 153/10026997/2021, de fecha 20 de octubre de 2021 emitido por
la Comision Nacional Bancaria y de Valores (CNBV) por un monto de hasta MXN
8,000,000,000.00 (Ocho Mil Millones de Pesos 00/100 M.N.), o su equivalente en
Unidades de Inversion (UDls) y con una vigencia de 5 afios contados a partir de la fecha
de autorizacién de la CNBV.

La definicion de la Calificacion en Escala Nacional es la siguiente:

AAA(mex). Las calificaciones nacionales ‘AAA’ indican la calificacion mas alta asignada por la
calificadora en su escala de calificacion nacional para ese pais. Esta calificacion se otorga a los
emisores u obligaciones con la expectativa de riesgo de incumplimiento més baja en relacion con
todos los otros emisores u obligaciones en el mismo pais o con la misma unién monetaria.

Los fundamentos de esta accién de calificacion se describen en el anexo que constituye parte
integral de esta carta calificacion.

Las metodologias aplicadas para la determinacion de la Calificacion en Escala Nacional son:
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-Metodologia de Calificaciéon de Finanzas Corporativas (29 de diciembre de 2022)
-Metodologia de Calificaciones en Escala Nacional (22 de diciembre de 2020)

Todas las metodologias y criterios de calificacion pueden ser encontrados en las siguientes
paginas: www.fitchratings.com y www. fitchratings.com

Al asignar y dar seguimiento a sus calificaciones, Fitch se basa en informacion factual que recibe
de los emisores y colocadores, asi como de otras fuentes que Fitch considera fidedignas. Fitch
lleva a cabo una investigacion razonable de la informacion factual sobre la cual se basa, de
acuerdo con su metodologia de calificacion, y obtiene una verificacion razonable de dicha
informacion por parte de fuentes independientes, en la medida en que dichas fuentes se
encuentren disponibles para un determinado titulo valor o en una jurisdiccion determinada.

La forma en que Fitch lleve a cabo la investigacion factual y el alcance que obtenga de la
verificacion de un tercero variara dependiendo de la naturaleza del titulo valor calificado y su
emisor, los requisitos y practicas en la jurisdiccion en la cual el titulo valor calificado es ofertado
y vendido y/o la ubicacion del emisor, la disponibilidad y naturaleza de informacion publica
relevante, el acceso a la administracién del emisor y sus asesores, la disponibilidad de
verificaciones preexistentes de terceros, tales como los informes de auditoria, cartas de
procedimientos acordados, valuaciones, informes actuariales, informes técnicos, opiniones
legales y otros informes proporcionados por terceros, la disponibilidad de fuentes de verificacion
independiente y competente por parte de terceros con respecto al titulo valor especifico o en la
jurisdiccion en particular del emisor, y una variedad de otros factores.

Los usuarios de las calificaciones de Fitch deben entender que ni una investigacion factual
exhaustiva, ni la verificacién por parte de terceros, pueden asegurar que toda la informacion en
la que Fitch se basa en relacion con una calificacion sea exacta y completa. En ultima instancia,
el emisor y sus asesores son responsables de la veracidad de la informacién que proporcionan
a Fitch y al mercado a través de los documentos de oferta y otros informes. Al emitir sus
calificaciones, Fitch debe confiar en la labor de los expertos, incluyendo los auditores
independientes con respecto a los estados financieros, y abogados con respecto a las cuestiones
legales y fiscales. Asimismo, las calificaciones son inherentemente prospectivas y consideran
supuestos y predicciones sobre acontecimientos futuros que, por su naturaleza, no se pueden
comprobar como hechos. Por consiguiente, a pesar de la verificacién de los hechos actuales, las
calificaciones pueden verse afectadas por eventos futuros o condiciones que no fueron previstas
en el momento en que se emitié o afirmé una calificacion.

Fitch busca mejorar continuamente sus criterios y metodologias de calificacién y, de manera
periodica, actualiza las descripciones de estos aspectos en su sitio web para los titulos valores
de un tipo especifico. Los criterios y metodologias utilizados para determinar una accion de
calificacion son aquellos en vigor en el momento en que se tomo la accién de calificacion; para
las calificaciones publicas, es la fecha en que se emitié el comentario de accién de calificacion.
Cada comentario de accién de calificacién incluye informacién acerca de los criterios y la
metodologia utilizados para establecer la calificaciéon indicada, lo cual puede variar respecto a
los criterios y metodologias generales para el tipo de titulos valores publicados en el sitio web en
un momento determinado. Por esta razén, siempre se debe consultar cual es el comentario de
accion de calificacion aplicable para reflejar la informacién de la manera mas precisa con base
en la calificacion publica gque corresponda.
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Las calificaciones no son una recomendacion o sugerencia directa o indirecta, para usted o
cualquier otra persona, para comprar, vender, realizar o mantener cualquier inversion, préstamo
o titulo valor, o para llevar a cabo cualquier estrategia de inversiéon respecto de cualquier
inversion, préstamo, titulo valor o cualquier emisor. Las calificaciones no hacen ningln
comentario sobre la adecuacién del precio de mercado, la conveniencia de cualquier inversion,
préstamo o titulo valor para un inversionista en particular (incluyendo sin limitar, cualquier
tratamiento normativo y/o contable), o la naturaleza de la exencion fiscal o impositiva de los pagos
efectuados con respecto a cualquier inversion, préstamo o titulo valor. Fitch no es su asesor ni
tampoco le esta proveyendo a usted, ni a ninguna otra persona, asesoria financiera o legal,
servicios de auditoria, contables, de estimacion, de valuacién o actuariales. Una calificacién no
debe ser vista como una sustitucién de dicho tipo de asesoria o servicios.

Las calificaciones se basan en los criterios y metodologias que Fitch evalla y actualiza de forma
continua. Por lo tanto, las calificaciones son el producto del trabajo colectivo de Fitch y ningun
individuo o grupo de individuos es el tinico responsable por la calificacion. Todos los informes de
Fitch son de autoria compartida. Los individuos identificados en un informe de Fitch estuvieron
involucrados en, pero no son individualmente responsables por, las opiniones ahi expresadas.
Los individuos son nombrados para fines de contacto solamente.

La asignacion de una calificacién por parte de Fitch no constituye su autorizacion para usar su
nombre como experto en relacién con cualquier declaracion de registro u otros tramites bajo las
leyes de valores de Estados Unidos u Reino Unido, u otras leyes importantes. Fitch no autoriza
la inclusién de sus calificaciones en ningiin documento de oferta en ninguna instancia en donde
las leyes de valores de Estados Unidos o Gran Bretafia, u otras leyes importantes requieran dicha
autorizacion. Fitch no autoriza la inclusion de cualquier carta escrita comunicando su accion de
calificacién en ningiin documento de oferta salvo que dicha inclusion venga requerida por una
ley o reglamento aplicable en la jurisdiccion donde fue adoptada la accién de calificacion. Usted
entiende que Fitch no ha dado su autorizacién para, y no autorizara a, ser nombrado como un
"experto” en relacion con cualquier declaracion de registro u otros tramites bajo las leyes de
mercado de Estados Unidos, Gran Bretafia, u otras leyes importantes, incluyendo, pero no
limitado a, la Seccidn 7 de la Ley del Mercado de Valores de 1933 de los Estados Unidos. Fitch
no es un "suscriptor" o "vendedor" conforme a estos términos definidos bajo las leyes del
mercado u otras directrices normativas, reglas o recomendaciones, incluyendo sin limitacion las
Secciones 11y 12(a)(2) de la Ley del Mercado de Valores de 1933 de los Estados Unidos, ni ha
llevado a cabo las funciones o tareas asociadas con un "suscriptor' o "vendedor" bajo este

acuerdo.

Las calificaciones pueden ser incrementadas, disminuidas, retiradas o colocadas en Observacién
debido a cambios en, o adiciones en relacion con, la precisién o inadecuacién de informacion o
por cualquier otro motivo que Fitch considere suficiente.

Ninguna parte de esta carta tiene como intencion o debe ser interpretada como la creacion de
una relacion fiduciaria entre Fitch y usted o entre nosotros y cualquier usuario de las
calificaciones.

En esta carta, "Fitch" significa Fitch México, S.A. de C.V.y cualquier sucesor en interés de dicha
entidad.

Las calificaciones publicas seran validas y efectivas solo con la publicacion de las calificaciones
en el sitio web de Fitch.
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La calificacién otorgada no constituye una recomendacién de inversion, y puede estar sujeta a
actualizaciones en cualquier momento, de conformidad con las metodologias de Fitch.

Nos complace haber tenido la oportunidad de poder servirle. Si podemos ayudarlo en otra forma,
por favor, comuniquese con Priscilla Cano, Directora Asociada al 81 4161 7064.

Atentamente,
Fitch México S.A. de C.V.

Alberto Moreno Arnaiz
Director Sénior
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Anexo 1- Fundamentos de la Calificacién

La calificacion asignada a la propuesta emisién de certificados bursatiles fiduciarios DANHOS
23L se fundamenta en lo siguiente:

Las calificaciones reflejan la solidez en la estructura financiera de Fibra Danhos, con
apalancamiento bajo y liquidez fuerte, asi como su participacién en distintos sectores del
mercado inmobiliario mexicano. Las calificaciones también reflejan la calidad sélida de los activos
de su portafolio actual y una capacidad alta para generar ingresos por renta. Por otro lado, las
calificaciones consideran la concentracion de ingresos por propiedad y geografia en Ciudad de
Mexico.

El monto de los recursos obtenidos en la emision de CBF DANHOS 23L se utilizara para
refinanciamiento de pasivos y usos corporativos generales.

FACTORES CLAVE DE LA CALIFICACION

Perfil de Negocio Adecuado: El perfil de negocio de Danhos esta respaldado por su mezcla de
propiedades de alta calidad entre centros comerciales (71.4% del EBITDA total para los tres
meses del primer trimestre de 2023 o 1T23), oficinas (26.5%) y hoteles (2.1%), esto le permite
mitigar efectos adversos de un segmento especifico. El portafolio de la Fibra consiste en 15
inmuebles en operacion (14 propios y uno en coinversion), de los cuales siete propiedades son
centros comerciales, cuatro torres de oficinas y cuatro proyéctos de usos mixto (comercial, oficina
y hotel). La calidad alta de las propiedades se sustenta en las ubicaciones buenas, estandares
de construccion y acabados, composicion de los inquilinos y, en el caso de centros comerciales,
trafico alto de visitantes.

Diversificacion Limitada del Portafolio de Propiedades: Fitch considera que la concentracion
de ingresos de Danhos en propiedades y geografia, la expone a una volatilidad mayor en su
generacion de flujo de efectivo ante cambios en el entorno econdémico y/o eventos de fuerza
mayor. En el 1T23, 82.3% de los ingresos totales por renta fueron generados por los 10
inmuebles principales. Este riesgo es parcialmente mitigado por la granularidad de la base de
clientes, pues los 10 clientes principales representaron 25% de los ingresos por renta base. En
opinién de Fitch, Danhos cuenta con una diversificacion de ingresos buena por inquilino, puesto
que ninguno genera individualmente mas de 4.4% de ingresos por renta del portafolio.

Ingresos por Alquiler Estables: Fitch estima que la calidad alta y buena ubicacion de las
propiedades de Fibra Danhos permitiran fortalecer su tasa de ocupacién a niveles de 87% en el
mediano plazo (2022: 85.4%, 2021: 85.6%). La agencia considera que los contratos de
arrendamiento, con una vida remanente promedio de cinco afios y tasas de renovacion superior
a 96%, proporcionan visibilidad sobre los ingresos futuros de la Fibra. Danhos cuenta con un
calendario de vencimientos de contratos de arrendamiento escalados al 1T23: 16.7% vencen en
2023, 14.0% en 2024, 27.7% en 2025 y 41.5% en 2026 y posterior.

Apalancamiento Conservador: Fitch estima que el apalancamiento bruto (deuda total a
EBITDA después de distribucion a participaciones minoritarias) de Danhos se mantendra cercano
a 2.0 veces (x) en los proximos cuatro afios. Las calificaciones consideran que la Fibra continuara
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con su estrategia de desarrollo de propiedades financiadas primordialmente con deuda, y
mantendra una razon de deuda a propiedades de inversion (LTV; loan-to-value) inferior a 15%.
Fitch estima que Danhos cuenta con la capacidad de utilizar deuda para inversiones de capital
(capex; capital expenditure) por hasta MXN1,300 millones por afio, con una distribucion de
dividendos en niveles cercanos a MXN3,900 millones, sin afectar su calificaciéon de crédito actual.

SENSIBILIDAD DE LAS CALIFICACIONES

Factores que podrian, individual o colectivamente, conducir a una accion de calificacion
negativa/baja:

—-una reduccion en las tasas de ocupacién de los inmuebles o caidas significativas en el precio
promedio por metro cuadrado;

--distribuciones a tenedores superiores a 100% del flujo generado por las operaciones ajustado;
--apalancamiento (deuda total a EBITDA) superior a 2.5x de forma sostenida;

--percepcion de cambios en la estrategia de negocios de Danhos que se reflejen en un
apalancamiento mayor que el esperado, un incremento en niveles de deuda para fondear
distribuciones a tenedores de certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios (CBFI) y en que se
otorguen activos en garantia a acreedores.

Factores que podrian, individual o colectivamente, conducir a una accion de calificacion
positiva/alza:

—-la calificacion se ubica en el nivel mas alto de la escala nacional, por lo que no es posible un
alza.

DERIVACION DE LAS CALIFICACIONES

Fibra Danhos cuenta con un portafolio de activos de calidad alta y con una diversificacion de
ingresos por inquilino que le permite tener predictibilidad sobre la generacion de flujo de efectivo.
La diversificacién por segmento de su portafolio en centros comerciales, hoteles y edificios de
oficinas le permite mitigar parcialmente los efectos adversos durante la parte baja del ciclo. Al
1723, Danhos operaba un portafolio de 15 inmuebles con 984 mil metros cuadrados (m2) de area
bruta rentable (ABR) en operacién.

La escala de Danhos es comparable con el Fideicomiso Irrevocable Numero F00854 (Fibra Shop)
[A+(mex) Perspectiva Estable], que administra 783.5 mil m2 de ABR (todos del segmento
comercial); y con Banco Invex, S.A. Fideicomiso F/2157 (Fibra MTY) [AA+(mex) Perspectiva
Estable] que cuenta con 1.6 millones m2 de ABR (principalmente en el segmento industrial y de
oficinas). El tamafio de Fibra Danhos es menor que el de Fideicomiso Fibra Uno (Fibra Uno)
[AAA(mex) Perspectiva Estable] con un portafolio de 612 propiedades y ABR cercano a 11
millones de m2 (en los segmentos industrial, comercial y de oficinas).

Fitch estima que Danhos mantendra un apalancamiento total (deuda total a EBITDA) cercano a
2.0x en el mediano y largo plazo. El apalancamiento neto de Fibra MTY esperado es de 4.0x a
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5.0x, mientras que la métrica esperada para Fibra Shop y Fibra Uno es de 6.0x en el mediano
plazo. Fibra Danhos, Fibra Uno y Fibra MTY cuentan con flexibilidad financiera al tener gran parte
de sus activos libres de gravamen.

SUPUESTOS CLAVE

Los supuestos clave de Fitch dentro de su caso base de calificacion para el emisor incluyen:

--precios promedio por metro cuadrado en centros comerciales y oficinas incrementan en linea
con la inflacion;

--margen EBITDA entre 64% y 65% en el mediano plazo;
--capex para desarrollo cercano a MXN820 millones por afo financiado con deuda;
--dividendos promedio por afio de MXN3,900 millones;

--Danhos continia con una estructura de balance sélida, con niveles de apalancamiento
cercanos a 2.0x.

LIQUIDEZ

Liquidez Amplia: El perfil de liquidez de Danhos es robusto; al 1723 contaba con un saldo de
efectivo e inversiones temporales de MXN358.3 millones, vencimientos de deuda significativos
hasta 2026, y una linea de crédito sin garantias, revolvente y comprometida por hasta MXN2,000
millones. La totalidad de las propiedades de la Fibra estan libres de gravamen, lo cual le brinda
flexibilidad para enfrentar compromisos financieros o para buscar fuentes adicionales de
financiamiento. Al 1T23, el valor de las propiedades de inversion fue de MXN68,243 millones,
superior a su deuda neta por MXN6,127 millones.

La informacion financiera de la compafiia considerada en esta Carta Calificacion de fecha de 6
de julio de 2023 incluye hasta el 31 de marzo de 2023.

La informacién utilizada en el analisis de esta calificacion fue proporcionada por Banco Nacional
de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, Division Fiduciaria, actuando
exclusivamente como Fiduciario del Fideicomiso Irrevocable identificado bajo el nimero 17416-
3, (Fibra Danhos o Danhos), y/u obtenida de fuentes de informacién publica, incluyendo los
estados financieros, presentaciones del emisor, entre otros. El proceso de calificacion también
puede incorporar informacion de otras fuentes de informacion externas, tales como analisis
sectoriales y regulatorios para el emisor o la industria.
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HR Ratings asigno la calificacion de HR AAA con Perspectiva Estable
para la emision DANHOS 23L de Fibra Danhos

La asignacion de la calificacion HR AAA con Perspectiva Estable para la emision DANHOS
23L (la Emisién) se fundamenta en la calificacién de Fibra Danhos (el Fideicomiso)
realizada por HR Ratings el 13 de diciembre de 2022, la cual se ratifico en HR AAA con
Perspectiva Estable. La calificacion del Fideicomiso se basa en la fortaleza de los niveles
de Razon de Cobertura para el Servicio de la Deuda (DSCR por sus siglas en inglés), que
cerro en 5.8x veces durante los Gltimos doce meses (UDM) al primer trimestre del 2023
(1T23), DSCR con caja de 6.5x y la generacién de Flujo Libre de Efectivo de P$3,410m
en 1723 UDM. Adicionalmente se considerd la apertura del centro comercial Parque
Tepeyac en noviembre de 2022, en el cual el Fideicomiso participa con el 50%. Para el
periodo proyectado se espera una TMAC en ingresos de 3.3% (1T23-1T27). Es importante
mencionar que en 2026 y 2027 se contemplaron las amortizaciones de las emisiones
DANHOS 16 y DANHOS 17 por P$3,000 millones (m) y $2,500m, respectivamente. Estas
amortizaciones se proyectaron con recursos propios dada la capacidad de generacion de
flujo de efectivo del Fideicomiso. )

La Emisién DANHOS 231 se realizara por hasta P$2,500m a un plazo de 2,548 dias que
corresponden a aproximadamente siete afios. La Emisién sera colocada al amparo del
Programa Vigente para Certificados Bursatiles con Caracter Revolvente por un monto de
hasta P$8,000m o su equivalente en UDIS autorizado el 20 de octubre de 2021 por la
Comisién Nacional Bancaria y de Valores (CNBV), mismo que cuenta con un plazo de
cinco afos posteriores a su autorizacion. HR Ratings dard seguimiento al uso de los
recursos obtenidos en esta emision. A continuacion, se detallan las caracteristicas
principales de la Emision DANHOS 23L..

Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, Divisién Fiduciaria,

Emisor actuando exclusivamente como Fiduclario del Fideicomiso Irrevocable identificado bajo el
L R =
Tipo de Valor Cerlificados Bursatiles de Largo Plazo, e
Clave de Pizarra DANHOS 23L
Monto de la Emision Hasta por $2,500 millones (m) de pesos. o
vigencia del Programa 5 {cinco) afios contados a partir del 20 de octubre de 2021, fecha en la que CNBV autorizo el
Programa.
Plazo de ia Emision 2,548 (dos mil guinientos cuarenta y ocho) dias equivalente a aproximadamente 7 (siete) afios.
Garantia Los Certificados Bursatiles seran quirografarios y no contaran con garantia especifica alguna.
Garantia Liquida N/A
Destino de los Fondos  Refinanciamiento de pasives y usos corporativos en general
Tasa de la Emision Tasa fija por determinar el dia de la colocacion,
Los Certificados Bursatiles seran.amortizados por el Emisor a su valor nominal en un solo pago a
Amortizacion la Fecha de Vencimiento, contra entrega del Titulo o de las constancias que, para tales efectos,

expida Indeval.
£l Emisor tendra el derecho de amortizar de manera anticipada Ia totalidad o una parte de los
Certificados Bursatiles en cualguier fecha antes-de la Fecha de Vencimiento a un precio igual al
Amortizacion Anticipada Precio de Amortizacion Anticipada, més los intereses devengados y no pagados sobre el
principal de los Certificades Bursatiles ala Fecha de Amortizacion Anticipada, conforme a lo que
se sefiala en la Seccion "Amortizacién Anticlpada® del presente Suplemento.
Representante Comtin  CiBanco, 5.A., Institucion de Banca Multiple.
Fuente: HR Ratings con base en el Prospecto del Programa
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Desempeiio Histérico / Comparativo vs. Proyecciones

« Crecimiento de Ingresos. En los UDM al 1T23, Fibra Danhos presenté un incremento
de 12.2% afio contra afio (a/a) y un incremento de 4.0% contra nuestro escenario base.
Este incremento se debe una mayor afluencia en los inmuebles del Fideicomiso, con
el regreso a oficinas y una mayor demanda por espacios comerciales.

o Generacion de Flujo Libre de Efectivo. El Fideicomiso generé P$3,410m UDM 1723
(vs. P$3,331m afio con afio y P$3,283m en el escenario base), derivado del incremento
en resultados operativos, ademas de menores requerimientos de capital de trabajo.

o Perfil de Deuda. El Fideicomiso registré un incremento en deuda presentando una
deuda total de P$8,486m, (vs. 5,886m en el mismo periodo de un afo anterior y
P$5,938m en el escenario base). Es importante recalcar que el 84.5% de su deuda se
forma por las Emisiones DANHOS 16 y DANHOS 17 por un monto aproximado de
P$3,000m y P$2,500m respectivamente.

Expectativas para Periodos Futuros

o Aumento de factor de ocupacion. Para 2027, esperamos que Fibra Danhos alcance
un factor de ocupacion de 92.7%, debido a un aumento en los inmuebles existentes, al
regreso a oficinas y a una recuperacion en el factor de ocupacién de los inmuebles:
Urbitec, Parque Duraznos y Toreo Torre A.

e Generacion de FLE. Dentro de nuestras proyecciones consideramos que el
Fideicomiso mostraria una generacion constante de FLE, apoyada por la expansion
del EBITDA y un resultado positivo en capital de trabajo. Con lo anterior, estimamos
un FLE promedio de P$3,108m de 2023 a 2027.

o Endeudamiento. Durante el periodo proyectados esperamos la amortizacion de las
Emisiones DANHOS 16 y DANHOS 17 en 2026 y 2027 por un monto de P$3,000m y
P$2,500m respectivamente. Asimismo, incorporamos la colocacién de la Emision
DANHOS 23L por P$2,500m durante el 3T23 a un plazo de siete afios, cuyos recursos
serfan utilizados para el refinanciamiento de pasivos y usos corporativos en general.

Factores adicionales considerados

« Distribuciones trimestrales. Nuestras estimaciones consideran que se realice el
pago de las distribuciones anual por ley (95.0% del Resultado Fiscal Neto).

o Experiencia del Equipo Directivo. El equipo directivo cuenta con una experiencia
promedio de mas de 35 afios dentro del sector inmobiliario. Dicha experiencia se ha
visto reflejada en los altos niveles de ocupacion del portafolio, asi como en ia diversidad
en la cartera de arrendatarios.

Factores que podrian bajar la calificacion
o Menor generacion de FLE. Si la Fibra presenta una disminucion en resultados

operativos la generacion de FLE podria verse afectada. Si se presentan niveles
sostenidos de DSCR menores a 2.1 x, la calificacion podria verse afectada.

Es importante sefialar que la Emisidn anterior cuenta con calificacion de AAA asignada
por Fitch Ratings.
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El Fideicomiso F/17416-3 (DANHOS y/o Fibra Danhos y/o el Fideicomiso) se establecio
como un fideicomiso inmabiliario el 10 de junio de 2013 por Concentradora Fibra Danhos,
S.A. de C.V. (el Fideicomitente) y Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo
Financiero Banamex, Divisién Fiduciaria (el Fiduciario y/o Banamex). Dentro de las
principales actividades de Danhos se encuentran el desarrollar, ser propietario, arrendar,
operar y adquirir bienes inmuebles, principalmente oficinas y centros comerciales,
localizados en |la Ciudad de México, Estado de México y Puebla. Al cierre 1723 el portafolio
se compone de 15 propiedades y una superficie bruta arrendable (SBA) de 939,327m? (vs.
15 propiedades y 891,519m? al 1T22).
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Nota: Proyecciones realizadas el 13 de diciembre de 2022, con la actualizacién de los anexos al 1723 e incorporando
la colocacién de la Emision DANHOS 23L por P$2,500m.

Fibra Danhos (Base) : Balance en Pesos Nominales (millones)

74816 76,735 78,

o o e -
ACTIVOS TOTALES 67,118

,040 69,499

Activo Circulante 1,700 1,581 1,453 3,469 4,906 6,203 4,718
Efectivo y Equivalentes de Efectivo 864 612 292 1,853 3,699 4,977 3,475
Rentas por Cobrar 599 599 660 633 645 655 663
Impuestos por Recuperar 206 305 473 773 343 343 343
__Pagos Anticipados. 31 66 28 211 219 228 237
Activos no Circulantes 65,418 66,458 68,046 71,347 71,828 72,310 72,792
Inversiones en Asociadas 25 27 29 28 28 28 28
Propiedades de Inversion 65,335 66,392 67,976 71,279 71,760 72,241 72,721
Activos Intangibles 6 2 10 9 9 9 9
Otros Activos LP 39 26 24 23 24 25 26
PASIVOS TOTALES 7,479 7,550 8,126 10,977 41,023 10,634 7,680
Pasivo Circulante 843 876 967 870 1,308 3,880 3,393
Pasivo con Costo 0 0 0 0 430 3,000 2,508
Proveedores 285 295 371 333 333 328 326
Pasivos Acumulados 37 93 105 42 44 45 47
Otros sin-Costo 521 488 491 485 501 507 513
Provisiones y Otros 487 444 446 452 457 462 467
Rentas Cobradas por Anticipado de CP 27 40 39 38 39 40 41
_Pasivos por ArrendamientoaCP 7. 5 68 4 5 5 .58
Pasivos no Circulantes 6,636 6,674 7,159 10,107 9,715 6,754 4,286
Pasivo con Costo 5802 5705 6,040 8,986 8556 5556 3,048
Otros Pasivos No Circulantes 1,034 969 1,119 1,121 1,459 1,198 1,239
Depositos en Garantia 574 507 628 647 667 687 707
Beneficios a Empleados 408 414 442 451 469 488 508
Instrumentos Financieros Derivados 52 49 49 24 24 24 24
CAPITAL CONTABLE 59,639 60,489 61,373 63,838 65712 67,879 69,830
Aportaciones de los Fideicomitentes 41,997 41,217 40,187 39,975 38,975 39,975 39,975
Resultados Acumulados 13,855 14,8907 15,836 18,099 19,870 21,729 23,343
Utilidad del Ejercicio 2644 2805 2839 3116 3,219 3,527 3,864
Deuda Total 5602 5705 6,040 8,986 8986 8,556 5,556
Deuda Neta 4,738 5,093 5748 7,433 5,286 3,578 2,081
LTV (Peuda Total / Activos Totales) 8.3% 8.4% 8.7% 12.0% 11.7% 10.9% 7.2%

Fuente; HR Ratings proyecciones con base en informacién trimestral interna del Fideicomise y cierres anuales dictaminados por Delaitte.
*Informacidn Dictaminada en formato IFRS.
* Proyecciones a partir del 2T23.
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Fibra Danhos (Base) : Estado de Resultados en Pesos Nominales (millones)

Ingresos Totales 5,878 6,127
Ingresos por Rentas , , \ 4,199 4,394 s
Ingresos por Mantenimiento 1,400 1,353 1,657 1,623 1,679 1,733 1,786
Otros Ingresos’ 1,194 1,065 1,149 1,209 1,270 1,320 1,369
Utilidad Operativa bruta (antes de depreciar) 4,642 4,766 5513 5676 5878 6,127 6,374
Gastos de Generales 1,675 1,700 1,965 1,904 1,911 1,969 2,022
Gastos de Operacién 909 929 1,191 1,006 1,012 1,035 1,053
_ Gastos de Administracien 766 772 773 898 899 934 969
UOPADA (EBITDA) 2,967 3,066 3,548 3,772 3,967 4,158 4,351
Ingresos por intereses 20 16 29 36 58 75 65
Otros Productos Financieros 0 0 0 0 0 0 0
Intereses Pagados 346 352 405 655 788 687 533
Otros Gastos Financieros 0 0 0 0 0 0 0
__Ingreso Financiero Neto -326 -336 -376 -619 -729 -612 -468
Resultado Cambiario -31 18 -6 -14 0 0 0
__ Ajustes al Valor Razonable de Prop. de Inv. 36 59 83 19 0 0 [ 0
Resultado Integral de Financiamiento -321 -259 -319 -614 -729 -612 -468
St e 2646 2807 3,229 3145 3,219 3527 3,864
d antes de Impuestos 2646 2807 3,229 3145 3,219 3,527 3,864
Impuestos sobre ia Utilidad 2 3 10 0 0 0 0
Impuestos Causados 2 3 10 0 0 o} 0
Utilidad Neta Consolidada 2,644 2,804 3,219 3,145 3,219 3,527 3,864
Participacién minoritaria en la utilidad -0 -1 380 29 0 0 0
Participacién mayoritaria en la utilidad 2,644 2,805 2,839 3,116 3,219 3,527 3,864 4,257
Cambio en Ventas -19.9% 27% 157% 3.0% 3.6% 4.2% 4.0% 4.1%]
Factor de Ocupacion 86.5% 85.6% 87.8% 89.1% 903% 91.1% 921% 92.7%|
Superficie Bruta Arrendable (SBA) (m?) 891,740 891,130 939,343 039,327 939,327 030,327 039,327 939,327 89
NOI 3,733 3,838 4,322 4,623 4,866 5,082 5,320 5,564
Margen NOI 80.4% 80.5% 78.4% 81.4% 82.8% 83.1% 83.5% 83.9%|
Margen EBITDA 63.9% 64.3% 64.4% 665% 67.5% 67.9% 68.3% 68.6%|
Tasa Pasiva 6.2% 6.2% 6.9% 8.9% 8.8% 7.9% 8.7% 8.0%|
Tasa Activa 1.7% 1.9% 2.9% 2.4% 2.0% 1.7% 1.9% 1.6%|
Distribuciones / Aportaciones al Fideicomiso 2.8% 3.9% 4.7% 1.4% 3.4% 3.4% 4.8% 4.7%
Cobertura del Servicio de Deuda 8.6 8.7 8.8 5.8 5.0 6.1 8.2 4.0

Fuente: HR Ratings proyecciones con base en informacion trimestral interna del Fideicomiso'y cierres anuales dictaminados por Deloitte.
* Informacion Dictaminada en-formato IFRS.

** Proyecciones a partir del 2723;

1. Se refiere a ingresos por mantenimiento, estacionamiento, publicidad v otros.

NQI = Ingresos. Totales + Participacion en Asociadas - Gastos de Operacidn{Gastos Operativos + Seguros).
EBITDA = NOI - Gastos de Administracion - Patticipacion en Asociadas.

Cobertura del Semvicio de Deuda = Ingreso consolidado disponible para servicio de la deuda / Infereses pagados

Calculo del Pago de Distribuciones a los Fideicomitentes 2020 2022 2023P. 2024P  2025P. 2026P

Utilidad Neta Consolidada 2644 2,804 3,219 3,145 3,219 3,527 3,864 4,257
- Resultado Cambiario 31 -18 6 14 0 0 0 0
- Ajustes al Valor Razonable de Propiedades de Inversién 36 59 63 19 0 0 0 0
- Depreciacion 2,267 2,303 2,352 2,431 2,503 2,520 2,537 2,554
() Otros 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado Fiscal Neto 373 424 811 708 716 1,007 1,327 1,704
Pago de Distribuciones del Periodo (RFN * 95%) 354 403 770 673 680 956 1,261 1,618

Fuente: HR Ratings proyecciones con base eninformacion timestral interna. del Fideicomiso y cierres-anuales dictaminados por Delloite. Se considera gue el paga de las distribuciones se realiza.con un
trimestre de desfase.
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e RS S IR
ACTIVIDADES DE OPERAC
Utilidad o Pérdida neto o antes de impuestos 2,646 2,807 3,229 3,219 3,527 3,864  4,257|.
Provisiones del Periodo 3 3 3 0 0 o] 0 o
Ajuste a valor razonable de propiedades de inversién ~36 -59 -63 -18 0 0 0 0
Partidas sin Impacto eneel Efective = 33 56 B9 o8 0 0 6.0

Depreciacién y Amortizacion 20 0 15 17 18 19 19 19 20
Participacion en:Asociados y Negocios Conjuntos: 0 0 0 0 0 0 0 Of
Intereses a-Favor -20 -16 -29 -38 -58 <75 -85 -47
Fluctuacion Cambiaria’ 0 0 0 0 0 0 ] 0
Otras Partidas de Inversién 587 586 630 166 0 0 0 ol
Partidas Relacionadas con Actividades de Inversion 587 585 618 149 -39 -56 -45 .28

Intereses Devengados | 348 352 405 655 788 687 533 324
Otras Partidas de Financiamiento 2 2 4 10 0 0 0 o
Partidas Relac, con Activ. de Financ. L 348 354 409 665 788 687 533 324
Flujo Deri. a Resul. antes de Impuestos a la Util, 3,548 3,600 4,197 3,939 3,967 4,158 4,351 ‘4,564
Decremento (Incremento) en Clientes <175 -35 -24 <148 -12 -10 -9 -9
Decr. (Incr.) en Otras Cuentas por Cobrar y Otros Activos? ~122 -99 ~168 371 421 -10 -10 ShiE
Incremento (Decremento) en Proveedores 12 9 151 ~161 1 -5 -3 -4}
incremento (Decremento) en Otros Pasivos y Gastos Acumulados® -322 -35 177 122 45 46 48 48
Capitaldetrabajo o 607 150 135 657 454 22 U -
Impuestos a la Utllldad”f’kggados o Devueitos o ‘v o0 o 0 o0 .0 op
Flujos Generados o Utilizados en la Operacion L =607 159 135  -557 454 2 21 2%
Flujos Netos de Efectivo de Actividades de Oper. 2,941 3,532 4332 3382 4421 4,479 4378 4,580]
ACTIVIDADES DE INVERSION :
Inversién en Asociadas’ 0 ] 0 o 0 0 o] 0§
Adquisiciones de Propiedades.de Inversién® <810 -879  -1.422  -3,190 -500 -500 -500 -500}.
Venta de Propiedades, Planta-y Equipo Q 0 0 0 0 0 Q 0
Inversion en Activos Intangibles 0 0 -5 o] 0 0 0 0
Intereses Cobrados 20 16 29 36 58 75 65 A7)
Filujos Netos de Efective de Actividades de Inversién . <790 -863 -1,308 3,154 <442 425 -435 4531 -5
Efectivo Exced, (Req ) para aplicar en Activid.de Financ. 2,151 2,660 2,934 220 3980 3754 3,943 4421
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Financiamientos Bancarios 130 830 1,655 3,395 0 0 0 0l
Financiamientos Bursatiles 0 o 0 0 0 0 ] 05
Amortizacion de:Financiamientos Bancarios <150 -730  -1.325 -450 0 0 0 o
Amortizacion de Financiamientos Bursatiles 0 0 0 0 0 -430  -3,000 -2,508
Intereses Pagados y otras partidas -462 -473 -601 -765 -788 687 -533 .324f
_Financiamiento "Ajenc” S S ..-ase 379 279 2478 788 1417 3,533 -2.832
Aportaciones de los Fideicomitentes 0 0 0 0 0 0 0 o
Recompra de Acciones o] -2 -10 -270 0 0 0 0
Dividendos Pagados -1188  -1,582 -1.876 -576  -1,345 1,358 -1,913 1,881}
Financiamiento "Propio™ . S291 2542 -2975  -846 1,345 1,359 -1,913 1,881 682
FIu;os Netos de Efectivo de Activ. de Finan. AJTT 2,991 3254 4,332 2133 2,476 5445 4,723
Incre.(Dismin.) neto de Efectiva y Equiv. 374 -252 -320 1,561 1,847 1,278  -1,503 -596
Efectivo y equiv, al principio del Periodo 490 864 612 282 1,853 3,699 4,977 3,475
Efectivo y equiv. al final del Periodo 864 612 202 1,853 3,699 4,977 3,475 2,879
Flujo Libre de Efectivo (FLE) 12m 2,587 3,128 3,562 2,710 3,742 3,223 3,117 2,962}
Amortizacién de Deuda 155 736 1,333 452 0 430 3,000 2,508f:
Revolvencia autornatica =~ Y | -736  -1,333 452 0 _ -430 -3,000 -2;508|.
Amortizacién de Deuda Final Q 0 0 0 0 0 0 :
lntereses Netos Pagados (incluy. Capit.) 441 457 573 729 729 468 0
s e - 457 ZL 729 7298 468 ol
DSCR . .. . - o B9 B8 B2 3784 L B1 NAL
Caja Inicial Disponible 490 864 612 292 1,853 4,977 3,475
DSCR con Caja Inicial 7.0 8.7 7.3 4.1 7.7 17.3 NIAL:
Deuda Netaa FLE 12m 1.8 1.6 1.6 2.6 1.4 0.7 0.1 S,
Deuda Neta a EBITDA 12m 1.6 1.7 1.6 1.9 1.3 0.5 0.0

Fuente: HR Ratings proyecclones con base en Infermaclon trimestral interna del Fidelcomiso y clerres anuales dictaminados por Deloitte,
* Informaclén Dictaminada en formato IFRS,

1. Se raflere a Ofras cuentas por cobrar, partes relaclonadas, Impuestos por recuperar y Pages anticipados.

2. Se refiere a Gastos.acumulados, Provisiones, Rentas cobradas por anticipado, Depésitos en garantia y Beneficios a Empleados.

2020 riral 2022° 2023P 2024P. 2025P: 2026P. 2027P

Fljo Libre de Efectivo 1722

Flujos Netos de Efective de Actividades de Operacién 2,941 3,532 4,332 3,382 4,421 4179 4,378 4,580

- Distribuclones Obligatorias por.CBFls™* 354 403 770 673 680 956 1,261 1,618

+ Ajustes Especiales al FLE 0 0 4] 0 0 0 [ 0y :

+ Diferencia en Cambios 0 0 0 0 0 0 0 o, o 0

Flujo Libre de Efectivo 2,587 3128 3,562 2710 3,742 3,223 3417 2,862} 3,331 3410
*** Corresponde a las distribuciones obligatorias hacia los fideicomitentes que DANHOS debe realizar por tema de regulacion,
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Nota: Proyecciones realizadas el 13 de diciembre de 2022, con la actualizacion de los anexos al 1T23 e incorporando
la colocacién de la Emision DANHOS 23L por P$2,500m.

Fibra Danhos (Estrés) : Balance en Pesos Nominales (millones)

ACTIVOS TOTALES

67,118

68,040 69,499

73,977 75152

75,775

74,646

74,976,

Activo Circulante 1,700 1,581 1,453 2,881 3,573 3,714 2104 1,953
Efectivo y Equivalentes de Efectivo 864 612 292 1,162 2,179 2,267 620 4311
Rentas por Cobrar 589 599 660 774 832 877 904 931}
Impuestos por Recuperar 206 305 473 733 343 343 343 343
Pagos Anticipados 31 66 28 211 219 228 237 2471

Activos no Circulantes 65,418 66,458 68,046 71,097 71,578 72,060 72,542 73,023}
Inversiones en Asociadas 25 27 29 28 28 28 28 28]
Propiedades de Inversion 65,335 66,392 67,976 71,029 71,510 71,991 72,472
Activos Intangibles 6 2 10 9 9 9 <]

Otros Activos LP 39 26 24 23 24 25 26

PASIVOS TOTALES 7,479 7,550 8,126 10,954 10,989 10,598 8,638
Pasivo Circulante 843 876 967 847 1,274 3,844 3,351
Pasivo con Costo 0 0 0 0 430 3,000 2,508
Proveedores 285 295 371 309 299 291 283
Pasivos Acumulados 37 93 105 42 44 45 47
Otros sin Costo 521 488 491 496 502 508 514
Provisiones y Otros 487 444 446 453 458 463 468
Rentas Cobradas por Anticipado de CP 27 40 39 38 39 40 41

_Pasivos por ArrendamientoaCf 7 5 6 4 S S5 .S S5

Pasivos no Circulantes 6,636 6,674 7,459 10,107 9,715 6,754 5,286 6,328]
Pasivo con Costo 5,602 5,705 6,040 8,986 8,556 5,556 4,048 5,048
Otros Pasivos No Circulantes 1,034 969 1,119 1,124 1,159 1,198 1,239 1,280
Depdsitos en Garantia 574 507 628 647 667 687 707 728 4
Beneficios a Empleados 408 414 442 451 469 488 508 528
Instrumentos Financieros Derivados 52 49 49 24 24 24 24 24{

CAPITAL CONTABLE 59,639 60,489 61,373 63,023 64,162 65176 66,008 67,804 60,
Aportaciones de los Fideicomitentes 41,997 41,217 40,187 39,975 39,975 39,975 39,975 39,975 4
Resultados Acumulados 13,855 14,907 15,836 18,099 19,600 20,539 21,253 22,885 ’
Utilidad del Ejercicio 2,644 2805 2839 2301 1,938 2,014 2132 2296 7

Deuda Total 5602 5705 6,040 8986 8,986 8,556 6,556 5,048 5,
Deuda Neta 4,738 5093 5748 7,824 6,807 6,289 5936 4,616, 5,
LTV {Deuda Total / Activos Totales) 8.3% 8.4% 8.7% 124% 12.0% 11.3% 8.8% 6.7%| 8.

Fuente: HR Ratings proyecciones con base en informacidn trimestral interna del Fideicomiso y cierres anuales dictaminados:por Deloitte.

* Informacién Dictaminada en formato IFRS.
*Proyecciones a partir del 2723,
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Fibra Danhos (Estrés) : Estado de Resultados en-Pesos:Nominales {millones)

)

Ingresos Totales 4,642 5513 4,976 4,712 4,976

Ingresos por Rentas 3,242 3,413 3,856 3,343 3,023 3,078 3,114 3,138

Ingresos. por Mantenimiento 1,400 1,353 1,557 1633 1,689 1,739 1,788 1,838

Otros Ingresos' 1,194 1,065 1,149 1,215 1274 1,319 1,364 1,409
Utilidad Operativa bruta (antes de depreciar) 4,642 4,766 5513 4,976 4,712 4,817 4,902 4,976]
Gastos de Generales 1,675 1,700 1,965 2,101 2,142 2,186 2,226 2,263

Gastos de Operacién 909 929 1,191 1,145 1,166 1,176 1,185 1,196
_ Gastos de Administracion 766 772 778 95 976 1,011 1040 1,067
UOPADA (EBITDA) .. 2867 3066 3548 2,875 2,570 20630 2677 271

Ingresos por Intereses 20 16 29 15 22 35 19 124

Otros Productos Financieros 0 0 0 0 0 0 0 e

Intereses Pagados 348 352 405 551 634 632 544 410

Otros Gastos Financieros 0 0 0 0 0 0 0 o
__Ingreso Financiero Neto ) ) =326 -336 -376 536 612 -597 -525 -397
Resultado Cambiario -31 18 -8 -14 4] o] 0 0

Ajustes al Valor Razonable de Prop. de Inv. 36 59 63 19 0 .0 0 0
Resultado Integral de Financiamiento -321 -259 -319 -631 -612 -597 -525 -397
Utilidad después del RIF ] 2,646 2,807 3,229 2,330 1,939 2,014 2132 2,296
Utilidad antes de Impuestos 2646 2,807 3,229 2330 1,939 2014 2132 2296)
Impuestos sobre la Utiidad 2 3 10 0 0 0 0 ol

Impuestos Causados 2 3 10 0 0 0 0 0
Utilidad Neta Consolidada 2,644 2,804 3,219 2,330 1,939 2,014 2132 2,206|
Participacion minoritaria en la utilidad -0 -1 380 29 0 0 0 o - -
Participacién mayoritaria en la utilidad 2,644 2805 2839 2,301 1,939 2,014 2132 2,296,
Cambio en Ventas -19.9% 27% 15.7% -9.7% -53% 2.2% 1.8% 1.5%
Factor de QOcupacion 86.5% 85.6% 85.5% 67.4% 68.1% 68.8% 69.8% 70.3%|
Superficie Bruta. Arrendable (SBA) (m?) 891,740 891,130 939,343 939,327 939,327 939,327 939,327 939,327
NOI 3,733 3,838 4,322 3,784 3,547 3641 3,717 3,780} 4,04
Margen NOI 80.4% 80.5% 784% 76.0% 753% 75.6% 758% 76.0%| 3103
Margen EBITDA 63.9% 64.3% 644% 57.8% 545% 54.6% 546% 545%|
Tasa Pasiva 6.2% 62% 68% 75% 71% 73% 78% 7.2%
Tasa Activa 1.7% 1.9% 4.2% 1.1% 0.9% 1.2% 1.1% 0.9%|
Distribuciones / Aportaciones al Fideicomiso 2.8% 3.9% 4.7% 1.4% 2.0% 2.5% 3.3% 1.3%]|
Cobertura del Servicio de Deuda 8.6 8.7 8.8 5.2 4.1 4.2 4.9 6.6]

Fuente: HR Ratings proyecciones con base en informacion trimestralinterna del Fideicomiso y cierres anuales dictaminados por Deloitte.
* informacidn Dictaminada en formato JFRS,

** Proyecciones-a partir del 2T23.

1. Serefiere a ingresos por mantenimiento, estacionamiento, publicidad y otros.

NOI = Ingresas Totales + Participacion en Asociadas - Gastos de Operacion (Gastos Operativos + Seguros),

EBITDA = NOI - Gastos de Administracién - Participacion en Asociadas.

Caobertura del Servicio.de Deuda = Ingreso consolidado disponible para servicio de la deuda / Intereses pagados

Calculo del Pago de Distribuciones a los Fideicomitentes 2020 . 2021 2022 2023P. 2024P. 2025P 2026P  2027P

Utitidad Neta Consolidada 2,644 2,804 3,219 2,330 1,939 2,014 2132 2,296
--Resujtado Cambiario 31 -18 8 14 0 0 0 0
- Ajustes al Valor Razonable de Propiedades de Inversién 36 59 63 19 0 0 o 0
- Depreciacion 2,267 2,303 2,352 2,428 2,494 2,511 2,528 2,545
(+) Ctros 0 0 0 0 0 0 0 0
Resuitado Fiscal Neto 373 424 811 -104 -555 -497 -396 -249
Pago de Distribuciones del Periodo (RFN * 95%) 354 403 770 0 0 0 0 0

Fuente: HR Ratings proyecciones con base en informacion trimestral interna del Fideicomise y cierres anuales dictaminados por Defloite. Se considera que el pago de las distibuciones se realiza conun
trimestre de desfase.
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1248
ACTIVIDADES DE OPERACION

Utilidad o Pérdida neto o antes de impuestos 2,646 2,807 3,229 2,330 1,939 2,014 2,132
Provisiones del Periodo 3 3 3 0 Q 0 0
Ajuste a valor razonable de propiedades de inversion -36 -59 -63 -19 0 0 0
Partidas sin Impacto en el Efectivo =33 -56 -59 -19 0 0 0
Depreciacién y Amortizacién 20 15 17 18 19 19 19
Participacion en Asociados y Negocios Conjuntos 0 0 0 0 0 0 0
Intereses a Favor -20 -16 =29 -5 -22 -35 +19
Fluetuacién Cambiaria’ 0 0 0 0 0 0 0
Otras Partidas de Inversion 587 586 630 166 0 0 0
Partidas Relacionadas con Actividades de Inversion ) 587 585 618 170 3 -5 0
“Intereses De\/engédas ’ o oo ' o 346~ 352 405 551 634 832 544 410
Otras Partidas de Financiamiento 2 2 4 10 s} 0 0 0
_Partidas Relac, con Activ. de Financ. = ... 348 354 409 561 634 632 544 410
Flujo Deri. a Resul. antes de Impuestos a la Util. 3,548 3,690 4,197 3,041 2,570 2,630 2,677 2,713
Decremento (Incremento) en Clientes “175 -35 -24 -290 -57 -45 <27 2700
Decr. (Incr.).en Otras Cuentas por Cobrar y Otros Activos’ -122 -89 -188  -331 381 -10 -10 -10p
Incremerito (Decremento) en Proveedores 12 9 151 -185 -10 -7 -8 T
Incremento (Decremento) en Otros Pasivos y Gastos Acumulados® -322 =35 177 123 45 46 48 490
Capital de trabajo e -607 ~169 135 -682 359 -16 2 4

Flujos Netos de Efectivo de Actividades de Oper. 2941 3,532 4,332 2,350 2,820 2615 2,679 2716
ACTIVIDADES DE INVERSION

Inversién en Asociadas* 0 0 0 0 0 0 ] ut.
Adaquisiciones de Propiedades de inversion® -810 -879 -1,422 -2,940 -500 -500 -500 -500;
Venta de Propiedades, Planta y Equipo 0 0 0 0 o] 0 0 0}
Inversién en Activos Intangibles 0 0 -5 0 0 0 0 o
Intereses Cobrados 20 18 29 15 22 35 19 12 e
Flujos Netos de Efectivo de Actividades de Inversion 790  -863 -1,308 2,025 478 465 481 488 -
Efectivo Exced.(Req.) para aplicar en Activid.de Financ. 2151 2,669 2,934 -565. 2,451 2,149 2198 2,229|
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO e
Financiamientos Bancarios 130 830 1,655 3,395 0 0 000 1,000/
Financiamientos Bursiatiles 0 0 0 0 0 0 o} oL
Amortizacién de Financiamientos Bancarios -150 -730 -1,325 -450 0 Q 0 o
Amortizacién de Financiamientos Bursatiles 0 0 0 0 0 -430  -3,000 -2,508;
Intereses Pagados y otras partidas -462 -473 -801 -661 -634 -632 -544 <410
Financiamiento "Ajeno” . A6 379 279 2282 634 062 -2.544
Aportaciones de los Fideicomitentes 0 0 0 0 Q 0
Recompra de Acciones 0 -2 -10 -270 0 0 0
Dividendos Pagados -1,188 -1592 -1,876 -576 -800  -1,000 -1,300 -500
_Financiamiento "Propio” 1291 -2,542 22,975 -846  -800 1,000 -1,300  -500
Flujos Netos de Efectivo de Activ. de Finan. 4,777 -2,924 -3,254 1,436 1434 2,082 -3.844 24
Incre.{Dismin.) neto de Efectivo y Equiv. 374 «252 -320 871 1,017 87 -1.646 -189}
Efectivo y equiv. al principio del Periodo 490 864 612 292 1,162 2,179 2,267 620].
Efectivo y equiv. al final del Periodo 864 612 292 4,162 2,179 2,267 620 431
Flujo Libre de Efectivo (FLE) 12m 2,587 3128 3,562 2,350 2,929 2,615 2,679 2,718
Amortizacion de Deuda 155 736 1,333 452 0 430 3,000 2,508
Revolvenciaautomatica .. .. -5  -736 1333 452 O  -430 -3,000 -2,508
Amortizacion de-Deuda Final 0 0 0 0 0 0 0 1}
Intereses Netos Pagados (incluy. Capit.) 441 457 573 646 612 597 525 397
ServiciodelaDeudaf2m 41 457 573 646 612 507 525 307
DSCR . . S .98 68 62 36 48 44 51 NA
Caja Inicial Disponible 490 864 612 202 1182 2,179 2,267 620
DSCR con Caja Inicial 7.0 8.7 7.3 4.1 6.7 8.0 9.4
Deuda Neta a FLE 12m 1.8 1.6 1.6 3.3 2.3 24 2.2
Deuda Neta a EBITDA 12m 1.6 1.7 1.6 2.7 2.6 2.4 2.2
Fuente: HR Ratings proyecciones con base en informacién interna del Fidelcomiso y ciemmes anuales dictaminados por Deloitte.
*Infermacion Dictaminada en formato [FRS.
1. Se refiere a Otras cuentas por cobrar, partes relaclonadas, Impuestos por recuperar y Pagos.anticipados.
2..Se refiere a Gastos acumuladoes, Provisiones, Rentas cobradas por anticipado. Depositos en garantia y Beneficies a Empleados.
Flujo Libre de Efectivo 2020 2021 20227 2023P.  2024P; 2025P: 2026P  2027P. 1722 1T23
Flujos Netos de Efactivo de Actividades de Operacién 2,941 3,532 4,332 2359 29829 2615 2,679 2,716] 3,857 4,508
- Distribuciones Obligaterias por CBFis*™ 354 403 770 0 1] 0 0 0 525 1,099
+ Ajustes Especlales al FLE 0 0 0 0 Q 0 0 0 0 0:
+ Diferencia en Cambios 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,
Flujo Libre de Efectivoe 2,587 3,128 3,562 2,359 2,929 2,615 2,679 2,716, 3,331 3409

*** Corresponde a las distribuciones obli ias hacia los fideicor que DANHOS debe realizar por tema de regulacién:
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_l_-_l___ R Ratings Contact

os Direccion

siden Direccio .
Presidente del Consejo de Administracién ~ Vicepresidente del Consejo de Administracion
Alberto |. Ramos +52 55 1500 3130 Anibal Habeica +52 85 1500 3130
alberto.ramos@hrratings.com anibal.habeica@hrratings.com
Director General
Pedro Latapi +52 55 8647 3845

pedro.latapi@hrratings.com

Direccién General de Analisis / Analisis Econémico ) _Instituciones Financieras / ABS
Felix Boni +52 55 1500 3133 Angel Garcia +52 55 1253 6549
felix.boni@hrratings.com angel.garcia@hrratings.com
Rogelio Arglielles +52 181 8187 9309 Roberto Soto +52 55 1500 3148
rogelio. arguelles@hrratings.com roberto.soto@hrratings.com
Ricardo Gallegos +52 55 1500 3139
ricardo.gallegos@hrratings.com
FP Estructuradas / Infraestructura o _Corporativos | ABS
Roberto Ballinez +52 55 1500 3143 Heinz Cederborg +52-55 8647 3834
roberto.ballinez@hrratings.com heinz.cederborg@hrratings.com
FP Quirografarias / Deuda Soberana Sustainable Impact/ESG e
Alvaro Rodriguez +52 55 1500 3147 Luisa Adame +52 55 1253 6545
alvaro.rodriguez@hrratings.com luisa.adame@hrratings.com

Direccion General de Cumplimisnto

Alejandra Medina +52 55 1500 0761 José Gonzélez +52. 55 8647 3810
alejandra.medina@hrratings.com jose.gonzalez@hrratings.com

Direccién de Desarrollo de Negocios S Direccién de Operaciones S
Verdnica Cordero +52 55 1500 0765 Qdette Rivas +52 55 1500 0768

veronica:cordero@hrratings.com odette.rivas@brratings.com
Luis Miranda +52 52 15003146

luis.miranda@hrratings.com

Carmen Oyoque +52 555105 6746
carmen.oyoque@hrratings.com
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Informacion complementaria en cumplimiento con la fraccion'V, inciso A), del Anexo 1 de las Disposiciones de caracter general aplicables a
las instituciones calificadoras de valores.

Calificacion anterior Inicial
Fecha de Gltima accién de calificacion Inicial
Periodo que abarca la informacion financiera utilizada por HR Ratings para el 1720 —1T23

otorgamiento de |a presente calificacion.

Relacion de fuentes de informacion utilizadas, incluyendo las proporcionadas por

ormacion trimestral interna y anual dictaminada por un tercero (Deloitte
terceras personas Inform trim ma y I p 1o ( )

Calificaciones. otorgadas por otras instituciones calificadoras que fueron utilizadas por N/A
HR Ratings (en su caso).

HR Ratings consideré al otorgar la calificacion o darle seguimiento, la existencia de
mecanismos para alinear los incentivos entre el originador, administradory garante y N/A
los posibles adquirentes de dichos Valores. (en su caso)

HR Ratings de México, S.A. de C.V. (HR Ratings), es una institucion calificadora de valores autorizada por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores (CNBV), registrada
ante la Securities and Exchange Commission (SEC) como una Nationally Recognized Statistical Rating Organization (NRSRO) para los activos de finanzas publicas,
corporativos e instituciones financieras, segun lo descrito-en la cldusula (v) de la Seccién 3(a)(62)(A) de la U.S. Securities Exchange Act de 1934 y certificada como
una Credit Rating Agency (CRA) por la European Securities and Markets Authority (ESMA).

La calificacién antes sefalada fue solicitada por la entidad o emisor, o en su nombre, y por lo tanto, HR Ratings ha recibide los honorarios
correspondientes por la prestacion de sus servicios de calificacion. En nuestra pagina de internet www.hrratings.com se puede consultar la
siguiente informacién: (i) El procedimiento interno para el seguimiento a nuestras calificaciones y la periodicidad de las revisiones; (ii) los criterios
de esta institucion calificadora para el retiro o suspensién del mantenimiento de una calificacion, (iii) la estructura y proceso de votacion de nuestro
Comité de Analisis y (iv) las escalas de calificacién'y sus definiciones.

Las calificaciones y/u opiniones de HR Ratings de México S.A. de C.V. (HR Ratings) scn opiniones con respecto a la calidad crediticia y/o a la capacidad de administracién de
activos, o relativas al desempefo de las labores encaminadas al cumplimiento del objeto social;, por parte de sociedades emisoras y demas entidades o sectores, y se basan
exclusivamente en las caracteristicas de la entidad, emisién y/u operacién, con independencia de cualguier actividad de negocio entre HR Ratings y la entidad o emisora. Las
calificaciones y/u opiniones otorgadas se emiten en nombre de HR Ratings y no de su personal directivo o técnico y no constituyen recomendaciones para comprar, vender o
mantener algun instrumento, ni para llevar a cabo algln tipo de negagio, inversién u operacion, y pueden estar sujetas a actualizaciones en cualquier momento, de conformidad
con las metodologias de calificacién de HR Ratings, en términos de lo dispuesto en el articulo 7, fraccion Il y/o 1ll, segun corresponda, de las “Disposiciones de:caracter general
aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del mercado de valores”.

HR Ratings basa sus calificaciones y/u opiniones en informacion obtenida de fuentes que son consideradas como precisas y confiables, sin embargo, no valida, garantiza, ni certifica
la precision, exactitud o totalidad de cualquier informacion y no es responsable de cualquier error u omision o por los resultados obtenidos por el uso de esa informacion, La mayoria
de las emisoras de instrumentos de deuda calificadas por HR Ratings han pagado una cuota de calificacion crediticia basada en el monto y tipo de emision. La bondad del
instrumento o solvencia de la emisora y, en su caso, la.opinidn sobre la capacidad de una entidad con respecto a la administracion de activos y desempefio de su objeto social
podran verse modificadas, lo cual afectara, en su caso, al alza o ala bajala calificacion, sin que ello implique responsabilidad alguna a cargo de HR Ratings, HR Ratings emite sus
calificaciones y/u opiniones de manera ética y con apego a las sanas practicas de mercado y a la normativa aplicable que se encuentra contenida en la pagina de la propia
calificadora www.hrratings.com; donde se pueden consultar documentos como el Cédigo de Conducta, las metodologias o criterios de calificacion y las calificaciones vigentes.

Las calificaciones y/u opiniones que emite HR Ratings consideran un analisis de la calidad crediticia relativa de una entidad, emisora y/o emision, por o que no necesariamente
reflejan una probabilidad estadistica de incumplimiento de pago, entendiéndose como tal, la imposibilidad o falta de voluntad de: una entidad o emisora para cumplir con sus
obligaciones contractuales de pago, conlo cual los acreedores y/o tenedores se ven forzados a tomar medidas' para recuperar su inversion, incluso, a reestructurar la deuda debido
a una situacion de estrés enfrentada por el deudor. No obstante lo anterior, para darle mayor validez-a nuestras opiniones de. calidad crediticia, nuestra metodologia considera
escenarios de estrés como complemento del analisis elaborado sobre un escenario base. Los honorarios que HR Ratings recibe por:parte de los emisores generalmente varian
desde US$1,000 a US$1,000,000 (o ef equivalente en otra moneda) por emision. En algunos casos, HR Ratings calificara todas o algunas de las emisiones de un emisor en
particular por una cuota anual. Se estima que las.cuotas anuales varien entre US$5,000 y US$2,000,000 (o el equivalente en otra moneda).
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6.4.

Estados financieros al 31 de diciembre de 2020, 2021 y 2022
dictaminados y correspondientes al primer y segundo trimestre no
auditado de 2023.

La informacion financiera al 31 de diciembre de 2020 presentada ante la
CNBV el 6 de septiembre de 2021 y a la Bolsa Mexicana de Valores el 6
de septiembre de 2021, se incorpora por referencia al presente
Suplemento del Reporte Anual 2020, la cual puede ser consuitada en las
paginas de Internet de la CNBY www.gob.mx/cnbv, de la BMV
www.bmv.com.mx y del Emisor www.fibradanhos.com.mx.

La informacidn financiera al 31 de diciembre de 2021 presentada ante la
CNBV el 20 de febrero de 2023 y a la Bolsa Mexicana de Valores el 20 de
febrero de 2023, se incorpora por referencia al presente Suplemento del
Reporte Anual 2021, la cual puede ser consultada en las paginas de
Internet de la CNBV www.gob.mx/cnby, de la BMV www.bmv.com.mx Yy
del Emisor www.fibradanhos.com.mx.

La informacién financiera al 31 de diciembre de 2022 presentada ante la
CNBV el 3 de agosto de 2023 y a la Bolsa Mexicana de Valores el 3 de
agosto de 2023, se incorpora por referencia al presente Suplemento del
Reporte Anual 2022, la cual puede ser consultada en las paginas de
Internet de la CNBV www.gob.mx/cnbyv, de la BMV www.bmv.com.mx y
del Emisor www.fibradanhos.com.mx.

La informacién financiera relativa al primer trimestre de 2023 presentada
ante la CNBV el 20 de abril de 2023 y a la Boisa Mexicana de Valores el
20 de abril de 2023, se incorpora por referencia al presente Suplemento
del reporte trimestral del primer trimestre de 2023, la cual puede ser
consultada en las paginas de Internet de la CNBV www.gob.mx/cnbv, de
la BMV www.bmv.com.mx y del Emisor www.fibradanhos.com.mx.

La informacion financiera relativa al segundo trimestre de 2023
presentada ante la CNBV el 20 de julio de 2023 y a la Bolsa Mexicana de
Valores el 20 de julio de 2023, se incorpora por referencia al presente
Suplemento del reporte trimestral del segundo trimestre de 2023, la cual
puede ser consultada en las paginas de Internet de la CNBV
www.aob.mx/cnby, de la BMV www.bmv.com.mx y del Emisor
www.fibradanhos.com.mx.
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Fibra Danhos es un Fideicomiso Mexicano de Inversion de Bienes Raices
(FIBRA) constituido principalmente para desarrollar, ser propietarios,
arrendar, operar y adquirir activos inmobiliarios comerciales iconicos y de
calidad premier en México. Somos la primera FIBRA en el pais enfocada
en el desarrollo, el redesarrollo, la adquisicidn y administracion de centros
comerciales, oficinas y proyectos de usos mixtos de la mas alta calidad en
México, particularmente en la Zona Metropolitana de la Ciudad de México
y en la Zona Metropolitana de la Ciudad de Puebla.

Fibra Danhos fue constituida en octubre.de 2013 como
integrante de Grupo Danhos, firma . desarrolladora que
surge como resultado de la decision de los hermanos
David y José Daniel de diversificar su negocio de la in-
dustria textil a la construccion en 1976. Desde entonces,
integrada a la industria:de los bienes raices en México, la
empresa se ha enfocado en activos'que produzcan un
ingreso complementario en un'sector industriat con aito
potencial de crecimiento. Actualmente, Fibra Danhos es
una empresa reconocida por crear, desarrollary admi-
nistrar inmuebles-de centros comerciales, oficinas y-de
usos mixtos de-calidad premier que generan valora sus
propiedades y a sus zonas:aledafias.

En el actuat entorno de reactivacion economica,
Fibra Danhos destaca cada vez mas por las di-
ferencias y ventajas que nos colocan como una
empresa solida, destacando las siguientes.

>
3

ks

Modelo de negocio selectivo
Alta visibilidad y bajo riesgo
Gran potencial de crecimiento
Sana estructura financiera

Adhesién a las mejores practicas
corporativas y de ASG

Alineacion de objetivos con inversionistas
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Portafolio

15

Inmuebles en operacion

2

Mercados:
Puebla Ciudad de México & Puebla

® 939,327
- Metros de ARB
{Aréa Rentable Bruta)

85.3%

Porcentaje de ocupacion

15%

Ciudad de México

4% Usos Mixtos Oficinas & Comercial TCAC det ARB desde OPI™
29%
71%
© B , D Portafolio de oficinas
tota 2
® Portafolio comercial ARB: 270,363 m
939,327m? % de ocupacién: 72.6%

ARB: 668,858 m?
% de ccupacion: 904%
Margen de NOI: 75.1%

Margen de NOL 83.3%

1. Considera el 50% del ARB de Parque Tepeyac.
* TCAC: Tasa Compuesta Anual de Crecimiento.  ** OPI: Oferta Piblica Inicial.
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TCAC: 15% ARB: 3.5x

-~ ‘Parque Tepeyac

~—% Las AntenasFase 1

# Puebla Fase 1

3 Toreo Oficinas A

¢ 3 Via Vallejo (Fase 1)

pr—-1

-*G‘lewﬂié Expansién Tezontle
+ Expansion Dejta
~ Torea Oficinas B6C

% Toreo Centro Comeicial

% Torre Virreyes

» Portalolio inicial (9 propiadades)

2013 2034 2015 2015 2017 2018 2018 202¢ 2021 2naz

Nuestro portafolio, al cierre del primer trimestre de 2023,
consta de 15 inmuebles —centros comerciales, oficinas y
proyectos de usos mixtos— todos iconicos y de calidad
premier, que constituyen un referente inmobiliario en el
mercado mexicano.

Los inmuebles. construidos en ubicaciones estratégicas, desarrollados y operados de manera

sostenible con los estandares mas altos de construccion y disefio, se componen de arrenda-
tarios de alta calidad, que reportan altas tasas de ocupacion debido a su calidad.
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Nuestro concepto inmobiliario se enfoca, principalmente, en proyectos com-
plejos de la mejor calidad, que permitan obtener altos niveles de retorno en
nuestras inversiones. Todos nuestros inmuebles'son iconicos y buscan crear
valor-en sus areas de influencia y generar plusvalia a lo'largo del tiempo.

El éxito de nuestros proyectos se debe sobre todo a los siguientes
factores:

Un mercads enfocado en inmuebles iconicos y de calidad
premier.

+ Arrendatarios de la mas alta calidad con propuestas de
negocio atractivas, modernas y diversificadas, asi como un
equipo de comercializacion y mercadotecnia con la mayor
experiencia.

Relaciones cercanas de comunicacidn y apoyo con nuestros
grupos de interés y un departamento de relacién con
inversionistas que fomenta un ciclo virtuoso de informacion y
mejora continua.

* Elevados niveles de afluencia: Alrededor de 95 millones de
visitantes durante 2022, un incremento de 31% con respecto al
afio anterior, con una ocupacion total de 85.4%.

inmuebles que generan un impacto positivo en la comunidad
que los rodea, mientras transforman econdmica y socialmente
las zonas de influencia.

Equipo experimentado en la construccion, operacion'y
comercializacidon de proyectos complejos y técnicamente
exigentes, y una eficiente estructura de costos.

Parque Toreo
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,' Fibra Danhos: estrategia y co‘mprqmiso con la sosteﬁibilidad ‘ 7

Nuestro compromiso con la sostenibilidad es ser
agentes de cambio en las comunidades locales
donde operamos, logrando el crecimiento esperado
por nuestros inversionistas sin comprometer el
bienestar de las futuras generaciones.

Para Fibra Danhos construir nuestro negocio con una vision de largo plazo,
valorando las relaciones con nuestros grupos de interés, siempre ha sido una
prioridad. Nuestra estrategia ASG es parte vital de nuestro enfoque y modelo de

negocio. manteniendo, en todo momento, un rumbo claro reéspecto a nuestras 1 Estrategia
metas de corto, mediano y largo plazo. , ASG

# Ambiental Social @ Gobernanza



Analisis de Materialidad

Formamos nuestra estrategia ASG con base en el analisis de
materialidad realizado por-Deloitte-en.el 2020, el cual conside-
ra el impacto de nuestras actividades en el medio.ambiente'y
sociedad. Sin embargo, estamos conscientes de la.importancia
de involucrar la materialidad financiera en nuestra estrategia,
por loque hemos establecido en nuestros planes el actualizar
dicho estudio con un analisis de doble materialidad.

La metodologia en la gue se baso el estudic de materialidad
vigente es la siguiente:

s Analisis del proceso de elaboracion del estudio de materia-
lidad y de sus temas materiales para-adaptarlos en el proce-
so de actualizacion.

= Analisis e integracion de estudios del sector y empresas li-
deres para establecer los temas 'materiales de Fibra Danhos.

« Revision de temas ASG que le solicitan distintos inversionis-
tas a Fibra Danhos; para incluirlos-en la materialidad.

« Analisis de ta informacion, desarrollo de la matriz y valida-
ciéninterna.

Nuestra estrategia ASG busca dar respuesta a los diez temas
pricritaiios, identificando las actividades gue contribuyan a
cada tema material € implementando objetivos y lineas de ac-
cion especificos para lograrlos.

Con estrategias definidas, asi como con nuestra incorporacion
a.indices e iniciativas de sostenibilidad, hemos logrado avanzar
en la consolidacion de nuestra estrategia, que se expresa me-
diante un modelo que considera tres lineas de accion funda-
mentales: Ambiental, Social y Gobernanza.

b

Gestion de la responsabilidad
social corporativa

Seguridad de la informacion

humanaos

Derechos

Espacios
sostenibles

Practicas
laborales

Relevancia para grupos de interés

@’ Anticorsupcion

Saludy
seguridad "~
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Gobierna
corporativo
Gestion.de ,
riesgos y crisis  Cambio { Emisiones
climatico A Energia
Biodiversidad Agua @ .

Etica y cumplimiento
{ tegulatorio

Residuos ﬁg

''''''''''''''''''' -~ Vinculacidn
con lacomunidad

Materiales de
construccion Diversidad e

inclusion

Talento

|
1
|
i
i

Bienestar de
los colaboradores

Gestion de la marca Operaciones e Cadena de
surninistro
Responsabilidad de 6 o_ rse:sc:enirc:er:és
prodiucto/Calidad grup
i
d Relevancia para Fibra Danhaos e

O Gestion {3 Sucis

3 Gubernanza L5 oo

Como se desprende de la matriz, los diez temas prioritarios son los siguientes:

€3 Gobierno corporativo

Diversidad e inclusion Energia

> Gestion de riesgos y crisis Agua

£ Etica'y cumplimiento regulatorio

Cambio climatico

Emisiones GE!
Residuos

Biodiversidad
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Contribucién a los Objetivos de Desarrollo Sostenible

oDS Metas

lgualdad de Género 5.1 Poner fin a todas las formas de discriminacicn contra todas las mujeres y nifias en todo el mundo.

5.5 Asegurar la participacion plena y efectiva de las mujeres y la igualdad de oportunidades de liderazgo a todos los niveles decisorios en la vida
politica, econdmica y publica.

6.2 De aqui a 2030, lograr el acceso a servicios de saneamiento e higiene adecuados y equitativos para todos y poner fin a la defecacion al aire
libre, prestando especial atencion a las necesidades de las mujeres y las nifias y las personas en situaciones de vulnerabilidad.
6.3 De aqui a 2030, mejorar la calidad del agua reduciendo la contaminacion, eliminando el vertimiento y minimizando la emision de productos

guimicos y materiales peligrosos, reduciendo a la mitad el porcentaje de aguas residuales sin tratar y aumentando considerablemente el recicla-
do y la reutilizacién sin riesgos a nivel mundial.

6.4 De aqui a 2030, aumentar considerablemente el uso eficiente de los recursos hidricos en todos los sectores y asegurar la sostenibilidad de
la extraccion y el abastecimiento de agua dulce para hacer frente a la escasez de agua y reducir considerablemente el nimerc de personas que
sufren falta de agua.

Energia Asequible y No Contaminante

7.2 De aqui a 2030, aumentar considerablemente la proporcion de energia renovable en el conjunto de fuentes energéticas.

7.3 De aqui a 2030, duplicar la tasa mundial de mejora de la eficiencia energética.




OoDs
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Metas

Trabajo Decente y Crecimiento

Econémico

8 TRABAINGECENTE
¥ CRECHIERTG

. wiomeg

Industria, Innovacién e infraestructura

8.2 Lograr niveles mas elevados de productividad econdmica mediante la diversificacion, la modernizacién tecnoldgica y la innovacion, entre
otras cosas centrandose en los sectores con gran valor afiadido y un uso intensivo de la mano de obra.

8.5 De aqui a 2030, lograr el empleo pleno y productivo y el trabajo decente para todas las mujeres y los hombres, incluidos tos jovenes y las
personas con discapacidad, asi como la igualdad de remuneracion por trabajo de igual valor.

8.8 Proteger los derechos laborales y promover un entorno de trabajo seguro y sin riesgos para todos los trabajadores, incluidos los trabajado-
res migrantes, en particular las mujeres migrantes y las personas con empleos precarios.

9.1 Desarrollar infraestructuras fiables, sostenibles, resilientes y de calidad, incluidas infraestructuras regionales y transfronterizas, para apoyar el
desarrollo econdmico 'y el bienestar humano, haciendo especial hincapié en el acceso asequible y equitative para todos.

9.2 Promover una industrializacion inclusiva y sostenible y, de aqui 2 2030, aumentar significativamente {a contribucién de la industria al emplec
y al producto interno bruto, de acuerdo con las circunstancias nacionales, y duplicar esa contribucion en los paises menos adelantados.

9.4 De aqui a 2030, modernizar (a infraestructura y reconvertir las industrias para que sean sostenibles, utilizando los recursos con mayor efi-
cacia'y promoviendo la adopcidn de tecnologias y procesos industriates limpios y ambientalmente racionales, y logrando que todos los paises
tomen medidas de acuerdo con sus capacidades respectivas.

Ciudades y Comunidades Sostenibles

10.2 De aqui a 2030, potenciar y promover la inclusion social, econdmica y politica de todas las personas, independientemente de su edad,
sexo, discapacidad, raza, etnia, origen, religion o situacidn econdmica u otra condicion.

11.1 De aqui a 2030, asegurar el acceso de todas las personas a viviendas y servicios basicos adecuados, segurcs y asequibles y mejorar los ba-
rrios marginales.

11.6 De aqui a 2030, reducir el impacto ambiental negativo per capita de las ciudades, incluso prestando especial atencion a la calidad del aire y
la gestion de los desechos municipales y de otro tipo.

11.7 De aqui a 2030, proporcionar acceso universal a zonas verdes y espacios publicos seguros, inclusivos y accesibles, en particular para las
mujeres y los nifios, las personas de edad y las personas con discapacidad.
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OoDS Metas

Produccién y Consumo Responsable 12.2 De aqui a 2030, lograr la gestion sostenible y el uso eficiente de {0s recursos naturales.

12.5 De aqui'a 2030, reducir considerablemente la generacion de desechos mediante actividades de prevencion, reduccion, reciclado y reutilizacion.

12:6 Alentar a las empresas, en especial las grandes empresas y las empresas transnacionales, a que adopten practicas sostenibles e incorporen
informacion sobre ta sostenibilidad en su ciclo de presentacion de informes.

Accion por el Clima 13.1 Fortalecer la resiliencia y la capacidad de adaptacién a los riesgos relacionados con el clima y los desastres naturales en todos los paises.
13.2 incorporar medidas relativas al cambio climatico en las politicas, estrategias y planes nacionales.

13.3 Mejorar la educacion, la sensibilizacion y la capacidad humana e institucional respecto de la mitigacidn del cambio climatico, la adaptacion
a él, la reduccion de sus efectos y la alerta temprana.

15.3 Para 2030, luchar contra la desertificacion, rehabilitar las tierras y los suelos degradados, incluidas las tierras afectadas por la desertifica-
cion, la sequia y las inundaciones, y procurar lograr un mundo con una degradacion neutra del suelo:

15.5 Adoptar medidas urgentes y significativas para reducir la degradacion de los habitats naturales, detener la pérdida de la diversidad biologica
y. para 2020, proteger las especies amenazadas y evitar su extincion.

Paz, Justicia e Instituciones Sélidas 16.5 Reducir considerablemente la corrupcion y el soborno en todas sus formas.

| 16.6 Crear a todos los niveles instituciones eficaces y transparentes que rindan cuentas,
135

16.7 Garantizar la adopcion en todos los niveles de decisiones inclusivas, participativas y representativas que respondan a las necesidades.




Avances y metas ASG

Tema

Meta

Progresoa 2022
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Proyectos y programas

ODSs

Intensidad Energética

Consumo de Agua

Reducir 10% nuestra intensidad
energética (kWh/m? con control
operacional) proveniente de com-
bustibles fasiles en 2025y 20%.
en 2030.

Reusar 45% del agua que tratamos
en los inmuebles que cuentan con
una PTAR para 2025 y 50% para
2030.

intensidad de energia proveniente
de combustibles fosiles (GJ/m?).

2022:0.18
2019 (afio base): 0.22

Reduccion de 18% vs 2019

A 2022 se retisa el 29% de agua
que tratamos en los inmuebles que
cuentan con una PTAR.

Consumo de agua (mi)
2022:794
2021: 621
2020: 559
2019 {afio base): 1,084

Reduccion de 27% vs 2019

Optimizar el horario de los equipos de aire acondi-
cionado y transporte vertical.

Aumentar la instalacion de energia renovable en el
portafolio.

Continuar implementando iluminacion LED en
nuestros inmuebles.

Realizar estudios de calidad de energia para hacer
las adecuaciones necesarias en los equipos de ma-
yor consumo.

Desplegar el Sistema de Automatizacion, Monitoreo
y Control {(BMS) en nuestros inmuebles.

Mantenimientc a nuestras plantas de tratamiento de

agua residual (PTAR) para reutilizar el agua en areas
verdes y sanitarios.

Realizar mantenimiento preventivo para identificar
fugas en nuestros inmuebles.

Sustituir sanitarios tradicionales por sistemas van-
guardistas de menor consumo.
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Tema

Meta

Progreso a 2022

Marco de financiamiento vinculado a la sostenibilidad / julio 2023

Proyectos y programas

ODS

Emisiones de GE!

Certificaciones Sustentables

Comprometernos con un Science
Based Target para 2025.

80% del portafolio de oficinas con

certificacion sustentable en 2025.

Inclusion

folio en accesibilidad para el 2030.

Certificar el 40% de nuestro porta-

Emisiones GEI {tCO,)

2022

Alcance 1: 68
Alcance 2: 20,157
Intensidad: 0.02

2019

Alcance 1. 153
Alcance 2: 27,216
Intensidad: 0.03

Reduccidn de 56% en alcance 1y

26% en alcance 2 vs 2019

Hemos logrado que 72% del ARB de
oficinas cuente con certificacion.

A 2022 no contamos con ningun in-
mueble certificado en accesibitidad.

Mejorar la calidad y confiabilidad de nuestros indi-
cadores ASG.

Definir estrategias para crear propiedades resilientes
con base en el analisis de vulnerabilidad al cambio
climatico.

Realizar mantenimiento preventivo a las plantas de
emergenciay equipos de aire acondiciocnado.

Contar con planes de mitigacion en nuevos inmue-
bles y expansiones, adoptar areas verdes y participar
en programas de rehabilitacion de areas verdes.

Monitorear y reportar el avance hacia nuestra meta

de reduccion de emisiones.

Definir estrategias para crear propiedades resilientes
con base en el analisis de vulnerabilidad al cambic
climatico.

Realizar mantenimiento preventivo a las plantas de
emergencia y equipos de aire acondicicnado.

Contar con planes de mitigaciéon en nuevos inmue-
bles'y expansiones, adoptar areas verdes y participar

en programas de rehabilitacion de areas verdes.

Crear plan de ejecucion, priorizando a los inmuebles
con base en una calificacion de accesibilidad interna.

Asesoria de accesibilidad mediante un tercero.

implementacion de mejoras y adecuaciones nece-
sarias.

« Plan de certificacién en accesibilidad y divulgacion.
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Tema Meta Progreso a 2022 Proyectos y programas ODS
Diversidad Incrementar a 40% el porcentaje de A 2022 contamos con 31% de muje- « Realizar encuestas anuales sobre diversidad, inclu-
mujeres en puestos gerenciales en res en puestos gerenciales. sion y equidad de genero.
2030.

» Crear un grupo de apoyoc entre las mujeres de la em-

presa como espacio seguro y de empoderamiento. i
« Capacitar a todo el personal sobre el " Protoco- ETOAT
lo para Prevenir, Atender y Erradicar Iz Violencia
Laboral.

» Capacitar a todo el personal sobre temas de acoso
sexual y sesgo inconsciente.

= Crear una hoja de ruta para eliminar cualguier tipo
de discriminacién en nuestras cperaciones e impul-
sar la inclusion social.

Para méas informacion sobre nuestra estrategia de sostenibitidad tos invitamos a visitar nuestro Informe Anual Integrado 2022: < htips://fbradansos.comm/infonmas-anuales/|

Pargue Toreo
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_ Gobierno Corporativo y Comité ASG

Luchar contra el cambio climatico e incorporar la
sostenibilidad en la estrategia de negocios se ha
vuelto una de las prioridades para Fibra Danhos.

El Comité Técnico, nuestro maximo érgano de gobierno, consideraia
integracion de la sostenibilidad y ta tucha contra el cambio climatico como
elemento esencial en las actividadés de la Fibra, al gestionar los riesgos
asociados y considerarlos como una gran‘oportunidad de negocio en la que
apovar su-estrategia de crecimiento.

Para ello es necesario establecer objetivos que faciliten la ejecucion, la
supervision y el seguimiento de su evolucion. Este planteamiento permite
definir las lineas de accion en la gestion de las oportunidades y los riesgos
derivados del cambio climatico, ysupervisar su ejecucion por parte de las
areas de negocios relacionadas.

Las funciones de seguimiento 'y supervision se asignaron-al Comité ASG, el
cual es.responsable de gestionar de manera institucional y oportuna los ries-
gos'y las oportunidades relacionados con el cambio climatico y comunicarlos
al Comiité Técnico. El drea de ASG es responsable de definir los estandares de
sostenibilidad y validar la aplicacion de la estrategia ASG: También es respon-
sable-de comunicarel compromiso publico con la sostenibilidad, la inversion
en la comunidad -y la gestion del'impacto.

Somos:conscientes de que la sostenibilidad es un tema integral. Porello es
necesaiio gue cada area de negocio se responsabilice de incorporarlo pro-
gresivamente en'su agenda estratégicay a sus dinamicas de trabajo. Por-esto
mismo, el area de ASG trabaja de:la'mano delarea de relaciones coninver-
sionistas, operaciones y' mantenimiento, capital humanoy procesos. para
lograrel cumplimiento y la correcta implementacion de la estrategia ASG en
todas las actividades, operaciones, politicas y toma de decisiones de la Fibra.

Marco de financiamiento vinculado a la sostenibitidad / julio 2023

Comité Técnico
Como maximo organo de gobierno, el Comité Técnico Comite Tecnico
es responsable de autorizar y monitorear la estrategia
ASG, los riesgos y oportunidades del cambio climatico
y ver por el bienestar de todos los grupos de interés.
Mas sobre nuestro Comite Técnico:

= hitps://fibradenhos.commx/comite-tecnicohimi

Es el responsable de gestionar, de manera institucional
y oportuna, los riesgos y las oportunidades relacionadas
con el cambio climatico y comunicarlo al Comité
Técnico. Mas sobre nuestro Comité ASG:

" htips://fibradanhos.commx/comite-esg.himi

Area de ASG

Es responsable de definir los estandares de
sostenibilidad y validar la aplicacion de la estrategia
ASG. También es responsabte de comunicar el
compromiso puiblico con la sostenibilidad, la inversién Capital Humano
en la comunidad y la gestion del impacto. ASG

Relacidon con inversionistas

Areas de negocio relacionadas Procesos
Son responsables de impulsar la transformacion del

negocio y garantizar la ejecucion de la estrategia ASG
en sus respectivas actividades y operaciones. Mantenimiento

Operaciones y
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Justificacion del marco de financiamiento vinculado a la sbstenibilidad ‘

En Fibra Danhos, hemos puesto de manifiesto nuestro compromiso
en temas de responsabilidad ambiental, social y de gestion
corporativa, manteniendo siempre las mejores practicas de mercado
y alineandonos con la creciente necesidad de realizar acciones que
generen un impacto positivo.

Lo anterior, siempre enfocado-en cumplir con las expectativas de rendicion de cuentas por parte de las
empresas, inversionistas, reguladores y demas grupos de interés. A todo ello respondemos con acciones
due nospermiten mantenernos a la'vanguardia siendo siempre un referente del sector inmobiliario.

La consecucion de los objetivos, previamente mencionados, nos permite transicionar hacia una eco-
nomia mas eficiente entérminos de ‘emisiones de gases de efecto invernadero, fortalecer nuestra resi-
liencia y minimizar nuestra exposicion a los riesgos ambientales mientras somos conscientes y restau-
radores del medio ambiente; a través de inversiones y gastos que aseguren la sostenibilidad de nuestro
modelo comercial.

Nuestra estrategia ASG es la base para la emision de bonos vinculados a la sostenibilidad ("Sustain-
ability-Linked Bonds™ o "SLBs") y préstamos vinculados a la sostenibilidad {"Sustainability-Linked
Loans” 0 "SLLs"). En general, este- marco busca que nuestros SLBs y SLLs sean parte integral de la es~
trategia de la empresa 'y que permitan que dicho financiamiento tenga un impacto positivoe en‘temas
ambientales y/o sociales.

L os financiamientos emitidos-al amparo de este marco, formaran parte vital de la estrategia de Fibra Danhos
para poder financiar los objetivos establecidos en nuestra estrategia ASG y contribuiran a robustecer la
misma.Asimisimo, ofrecen oportunidades de inversion con elementos de sostenibilidad transparentes.
Los SLBs y SLLs incentivan a Fibra Danhos a alcanzar objetivos establecidos y alineados. con su estrate-
gia ASG.

Marco de financiamiento vinculado a la sostenibilidad / julio 2023

Parale Tepeyac
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Este marco se encuentra alineado con:

1} Los Principios de los SL.Bs de-2023 (Sustainabili-
ty-Linked Bond Principles o'SLBPs) desarrollados por
la Asociacion. internacional-de Mercados de Capitales
{ICMA, por sus siglas en inglés) que busca promover la
integridad del-mercado de bonos vinculados a la sos-
tenibilidad; anticipando y cumpliendo las expectativas
de los inversionistas; y con

2} Los Principios:de los SLLs de 2023 {SLLPs, por sus
siglas en inglés) desarrollados por Loan Market Asso-
ciation (LMA), y Loan Syndications & Trading Associa-
tion (LSTA}.

Los SLBPs y SLLPs son guias
voluntarias que describen las
mejores practicas para que estos
instrumentos financieros incorporen
logros futuros en el ambito de ASG,
y promuevan la homogeneidad

en eldesarrollo del mercado de
bonos y financiamientos vinculados
a la sostenibilidad, mediante una
descripcion detallada del proceso
de emision de un SLB o SLL.

Marco de financiamiento \)‘i‘hculaﬂdo ala sostenibilivdaid ',“

Este marco esta basado en los cinco componentes
establecidos en los SLBPs y SLLPs:

1. Seleccion de los indicadores clave de
desempeiio (KPIs, por sus siglas en inglés)

2. Calibracién de los Objetivos de Desempefio en
Sostenibilidad {SPTs, por sus siglas en inglés)

3. Caracteristicas financieras del instrumento
de financiamiento

4, Presentacion de informes, o “reporteo”
5, Verificacion

Fibra Danhos revisara la alineacion del presente marco
con las versiones mas actualizadas de los principios
anteriormente mencionados a medida que se publi-
quen, para asegurarnos que esta adherido a las mejo-
res practicas del mercado. Dichas revisiones pueden
dar lugar a la actuatizacion y modificacion de este
marco. En caso de que las actualizaciones sean re-
levantes, estas estaran sujetas a la revision y segunda
opinion de un tercero. Cualquier version actualizada
futura de este marco buscara mantener o mejorar los
niveles de transparencia y divulgacion de informacion,
incluyendo la correspondiente revision por parte de
un auditor externo; todo esto se publicara en la pagi-
na web de Fibra Danhos. = www.fibradanhos.coni.my

Marco de financiamiento vinculado a la sostenibilidad / jutio 2023

s
b 8

Torre Virreves
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Seleccién de los Indicadores Clave de Desemperio (KPIs)

i

Definiciéon

Definicion:
El &rea con control operacional certificada en operacién y mantenimiento (O+M) por alguna de las certificaciones elegibles de cualquier tipo de inmueble
(comercial, oficina, hotelero, industrial y usos mixtos), calculado como porcentaje del area total con control operacional del portafolio.

Formulda:
Area con control operacional certificada en O+M (m?)

Area total con control operacional del portafolio (m?)

Uso practico;
Este KP! es utilizado para determinar qué tan eficiente en términos de consumo y emisiones es nuestro portafolio.

Ambicion

Segun el Informe Anual de AMEFIBRA, al cierre de 2021, el 12% del ARB -en operacion de los miembros de AMEFIBRA cuenta con alguna certificacion. Asi mis-
mo, de manera general, las metas a 2030 del sector oscilan en aumentar un 15% el porcentaje de certificaciones sustentables con el que actualmente cuenta
su portafolio. Nuestro KPI considera Unicamente la certificacion en el mercado con los criterios mas ambiciosos y esta por encima del estado actual'y de la
proyeccion del sector.

Por otra parte, el area con control operacional de nuestro portafolio corresponde al 64% del area total de construccion; mientras que el ARB Unicamente
representa el 36% restante. Es por esto que consideramos pertinente enfocarnos en el drea con control operacional ya que esta representa la mayor parte de
nuestro portafolio.

La certificacion LEED O+M requiere de la remodelacién y modernizacion de nuestro portafolio actual y de la integracion de criterios en la planeacion de
nuevos proyectos, elevando nuestros costos de operacion'y mantenimiento y requiriendo inversiones significativas.

Actualmente, no contamos con ninguna propiedad certificada en LEED O+M y no contamos con informacién del sector que nos indique de manera feha-
ciente los niveles obtenidos en el gremio. Sin embargo, estamos convencidos que este tipo de certificaciones generara un impacto positivo en el medio
ambiente y en la experiencia de los visitantes a nuestros inmuebles.
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Racional Las certificaciones de sostenibilidad son una oportunidad para identificar nuestras areas de oportunidad y reconocer nuestros altos estandares de calidad, con

base en las mejores practicas del mercado a nivel internacional.

Dentro de nuestros diez temas materiales prioritarios se encuentra la gestion de energia, agua, residuos y emisiones GEl, lo cual incluye los criterios a evaluar
en la obtencion de la certificacion LEED O+M Oro o Platino.

El portafolio de Fibra Danhos se distingue por la alta calidad de inmuebles que lo conforman, lo cual nos llena de orgullo y planeamos mantener. Es por lo an-
terior que, consideramos el implementar certificaciones de O+M como el siguiente paso para seguir aumentando el nivel de calidad ofrecido a nuestros inqui-
linos'y visitantes.

Seleccionamos el area con control operacional para la medicion del KPi ya que no controlamos la actividad, la gestion o el consumo de recursos de nuestros
inquilinos. Sin embargo, hemos implementado lineas de accion para integrarios en nuestra estrategia ASG. Algunas de estas lineas de accion incluyen: contar
con un manual de adaptaciones que se le entrega a cada inquilino con las normas generales y particulares que deben de cumplir {entre ellas normas ambien-
tales): formalizamos el primer comité ASG con inquilinos y monitoreamcs las emisiones de alcance 1y 2 de nuestros inquilinos prioritarios. Lo anterior, con el
fin de mejorar nuestra comunicacion con inquilinos, crear relaciones solidas y crear iniciativas entre ambas partes para reducir nuestro impacto ambiental y
social. como comunidad.

Certificaciones Para lograr una certificacion de Edificacion Sustentable, la propiedad debe cumplir con los mas altos esténdares en eficiencia de consumo y tratamiento de
elegibles agua y energia, tener los mejores procedimientos de gestion de residuos y de calidad del aire en el interior.

1. LEED Oro o Platino Operacion y Mantenimiento {O + M): aborda estrategias y resultados sostenibles orientados at rendimiento en edificios existentes que
estan en proceso de mejora con poca O ninguna construccion.

Situacién actual y No contamos con un dato de desempefio historico'ya que actualmente ninguno de nuestros inmuebles cuenta con certificacion de LEED O+M.
desempefio historico

Afioc base 2022
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Definicién

Ambicién

Marco de financiamiento vinculado a la sostenibilidad / julio 2023

Reduccion en la intensidad de emisiones de GE! de alcance 1y 2 en tCO, e, tomando como afio base 2019.

B K‘COZE )
(Intensidad de emisones afio de reporte m?

{Intenisdad de emisones afo base ( tCOe )
m?

Emisiones de alcance 1y 2 anuales (tCO,e)
Area con control operacional del portafolio (m?)

Este KPI es utlhzado para determmar los ahorros enla mtens:dad de emisiones de GE! del portafoho

Seleccmnamos 2019 como afio base ya que ese fue el ultimo afio previoc a la pandemia de COVID- 19 en el cual tuvimos un portafoho completamente opera-
cional sin afectaciones. En 2020 y 2021 tuvimos un decremento significativo y sin precedente en nuestras emisiones de GEl, sin embargo, esta reduccion no
refleja de manera fehaciente el consumo requerido por nuestro portafolio para operar de manera normal. Asimismo, durante 2022 logramos operar la totalidad
del portafolio sin alteraciones. Sin embargo, atn existen remanentes de la pandemia como es el caso del trabajo remoto y sistemas laborales hibridos que han
tenido un impacto en los porcentajes de ocupacion de nuestros inmuebles de oficinas; afectando de manera directa en nuestro consumo de energia. s por lo
anterior que consideramos adecuado establecer a 2019 como el afio base para la medicion de emisiones de GE!

En linea con lo mencionado previamente, aungue el considerar 3 afios previos a 2022 como muestra para determinar el alcance del KPI pareciera poco acerta-
do; es indispensable tormar 2019 ya que cuenta con niveles de consumc y flujos previos a la pandemia.

Para la obtencion de este KPI, continuaremos con la implementacion de medidas de eficiencia energética, asi como la integracion de energia renovable a nues-
tro mix de energia. Al hacer los calculos sobre la estimacion de ahorro de emisiones, el KPi considera el ahorro maximo que podemos lograr basandonos en la

implementacion de las lineas de accion considerando las limitaciones actuales de la regulacién aplicables.

Por otra parte, el drea con control operacional de nuestro portafolio corresponde al 64% del area total de construccion; mientras que el ARB Gnicamente representa

el SGA restante Es por esto que consuieramos pertmente enfocarnos en e! area con control operaoonal ya que esta representa la mayor parte de nuestro portafoho
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Racional

Situacion Actualy

Desempefio Historico

Marco de financiamiento vinculado a la sostenibilidad / julio 2023

Como revela nuestra matriz de materialidad, el consumo de energia y la generacion de emisiones de gases de efecto invernadero {GEl), estan dentro de los tres
temas con rmayor relevancia para nuestros grupos de interés.

Para lograr reducir la intensidad de las emisiones se planea reducir nuestra intensidad energética e incrementar el consumo de fuentes renovables en nuestro
portafolio, cubriendo asi tanto el tema material de emisiones de GE| como el de energia.

Segun la Agencia Internacional de Energia {IEA por sus siglas en inglés), en el 2021 la operacién de edificios fue responsable de aproximadamente 30% del con-
sumo de energia a nivel global y 27% de las emisiones de GE! del sector de energia. El proceso de crecimiento poblacional y el desarrollo econémico hacen
necesario ampliar constantemente la infraestructura. sin embargo, en Fibra Danhos estamos conscientes del impacto que esto conlleva y asumimos la respon-
sabilidad sectorial que tenemos en la reduccion de emisiones de GEl.

GEl Alcance 1 (tCO,e) 126 125 ‘ 33 70 68
GEI Alc;ﬁ;éZit(&bZE) - 23,;00 V 2’7,216‘ - 19086 ’ 17,981 20157
TotaldeGElAlcance 162 23826 7341 19119 1805t 20225
oIt e e S S

Afio base

2019
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Numero de gerentes mujeres + numero de directoras

Numero de puestos de toma de desicibnnler;la p'lantilla»

Este KP!| es utilizado para determinar la representacion de género en puestos de liderazgo y toma de decision.

considerados en
el KPI

Situacion Actual

y Desempefio
Historico

Afio Base

2022

Seguin el estudio realizado por Grant Thornton “Mujeres en los negocios 2023: Los avances hacia la paridad”, el 38% de los puestos de alta direccion estan ocu-

La equidad de género no solo és un tema de justicia social, también esta relacionado con una mejora directa en el desempefo economico y ambiental de
las empresas, siendo una meta que beneficia a nuestros diferentes grupos de interés de manera holistica. Asimismo, como se menciono anteriormente, entre
nuestros diez temas materiales prioritarios se encuentra "Diversidad e inclusidn”, en el cual la equidad de género es crucial.

Definicion

i sotice
Ambicién del KPI

pados por mujeres.
Racional
Puestos

1. Puestos gerenciales
£. Puestos directivos

Equidad de género en puestos de toma de decision (% de representacion femenina) 34% 35% 32%
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Calibracién de los Objetivos de Desemperio en Sostenibilidad (SPTs)

Fibra Danhos evaluara el desempenfio de los KPIs contra los SPTs, considerando el financiamiento
vinculado a la sostenibilidad en cuestion.

KPi,: Edificacion sustentable {operacidn y mantenimiento)

2022 SPT, SPT, SPT, SPT, SPT, SPT, SPT, SPT, SPT, SPT, SPT, SPT,
2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034
0% >a2% >a3% >as% >a7% >al0% >al2% >ald% >al6% >al8% >a20% >a22% >a25%
Eezhas' dgtv)bsérva'cién ‘ h ' o Se rea(iiéré el analisis devi 'SyrliT‘elwl deabnl del 'aﬁo‘cybrr"eyspd;x‘drié‘hté, -

Acciones llevadas a cabo para alcanzar el SPT, Se realizaran los esfuerzos'y adecuaciones correspondientes para obtener las
certificaciones elegibles.

Riésgos qde podn’an impedir alcanzarlo "1 Eventos de causa maydr qﬁe impidah la obtencion de las certificaciones.
2. Incremento en requisitos por parte del certificador.

Alineacién con los ODS

Pargue Duraznos
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2019 SPT, SPT, SPT, SPT, SPT, SPT, SPT, SPT, SPT, SPT, SPT, SPT,

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034

29% >a30% >a32% >a33% >a34% >al35% >a37% >a38% 22a39% >ad0% >adl% >a42% >a45%

Fechas de observacion Se realizard el analisis del SPT el 1 de abril del afio correspond:ente

AﬁoBase BT T ; e e o e e e e e o

Acciones llevadas a cabo para alcanzar el SPT, : Opfimizar el f;c)‘raﬂri‘b de los é‘;qu’ipos de aire acondicionado“y ffahsporie vertical.

¢ Aumentar la instalacion de energia renovable en el portafolio.
Continuar implementando iluminacion LED en nuestros inmuebles.

+ Realizar estudios de calidad de energia para hacer las adecuaciones necesarias en
los equipos de mayor consumo.
Desplegar el Sistema de Automatizaciéon, Monitoreo y Control (BMS) en nuestros
inmuebles.

Riesgos que podrian impedir alcanzarlo . Cambios de la regulacidn energética en México.
< Costos de transicion a energia limpia.
:. Inversion fallida en nuevas tecniologias.

‘;\”lfneacién e ODs ' i — S

Pargue Via Vallgjo
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2022 SPT, SPT, SPT, SPT, SPT, SPT, SPT, SPT, SPT, SPT, SPT, SPT,
2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034

32% >a33% >3z 34% >a 35% >a36% >a37% >a38% >a3%% »a240% >adl% 2ad2% >343% >addb%

Fechas de observacién Se realizara el analisis del SPT el 1 de abril del afo correspondiente.

Accidnes llevadas a cabo para alcanzar el SPT, . Crear una hoja de ruta para eliminar cualqdier tipo de discriminacion en
nuestras operaciones e impulsar a inclusion social
Capacitar a todo el personat sobre temas de acoso sexual ¥ sesgo
inconsciente.

Riesgos que podrian impedir alcanzarlo " Falta de sensibilizacidn respecto de sesgo inconsciente y discriminacion.

Alineacién con los ODS

En caso de que se den ciertos eventos, incluyendo adquisiciones, desinversiones, cambios regulatorios o cualquier otro evento con un im-
pacto adverse que conlleve un cambio significativo en el calculo de los KPis definidos, en Fibra Danhios nos comprometemos & reformular
los SPTs o ajustar el alcance o afios base de medicion de los KPIs. Cualquier ajuste serd comunicado de manera oportuna en nuestra pagina
deinternet - bitps/7 www fibradanhos com.m y serd, a su vez, verificado por un externo calificado {(vér la seccion de -~ Vi
presente Marco).

Parque Viz Vallsio
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Caracteristicas de los instrumentos vinculados a la sostenibilidad

Nuestros Instrumentos Vinculados a la
Sostenibilidad tendran caracteristicas financieras
ligadas a por lo menos uno de los los KPls y SPTs
definidos en el presente Marco.

Las caracteristicas financieras.de cualquier instrumento emitido con arre-
glo al presente Marco se especificaran en la documentacion pertinente del
Instrumento Vinculado a la Sostenibilidad. ’

Nuestros KPls seran evaluados en las fechas de observacion definidas en la
documentacion del Instrumento Vinculado a la Sostenibilidad. Derivado de
esta revision se podran detonar un ajustes financieros positivos {"step-down’)
o negativos ("step-up”) sobre la tasa de interés del cupon, con base en el
desempenio de los KPis respecto a sus SPTs. Dicho ajuste se aplicara segun
se indigue en la documentacion pertinente.

Fibra Danhos usara losrecursos del Financiamiento Vinculado para usos cor-
porativos generales, ¥ no se tendrd que utilizar para inversiones en proyectos
verdes o sociales; salvo que se establezca de otra forma en los documentos
del Financiamiento Vinculado:

Si por cualguier motivo, Fibra Danhos no puede calcular de manera satis-
factoria u observar-el desermpefic de los KPis con respecto a sus SPTs, se
aplicara un ajuste financiero negativo. Adicionalmente, en caso de que Fibra
Danhos no publigue ta verificacion anual pertinente dentro del plazo estable-
cido en la documentacion del instrumento Vinculado a la Sostenibilidad, se
aplicara un ajuste financiero negativo.

Pargue Toreo
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Reporteo

Fibra Danhos publicara anualmente en su sitio web un reporte integrado,
que incluird:

La

El desemperio de cada KPl contra el SPT correspondiente.

Cualquierinformacion relevante que permita a los inversionistas © pres-
tamistas monitorear el progreso y el nivel de ambicion de los SPTs.

Un certificado de verificacion delineando el rendimiento de los KPls en
relacion a los SPTs.

Informes de seguimiento verificados por un tercero durante la vida de
los préstamos. los cuales incluirdn la informacion indicada en los incisos
antetiores: En estos informes incluiremos el impacto ambiental y social
de nuestras operaciones.

Informacion anterior también puede incluir, cuando sea posible:

Los impactos positivos ambientales y sociales relacionados con la mejora
de nuestro desempefio en sostenibilidad.

Una explicacion cuantitativa 'y cualitativa de la contribucién de los princi-
pales factores, incluidas las actividades de fusion y adquisicion, a la evo-
lucicn del desempefio de los KPis.

Cualguier revaluacion de los KPis y/o la reformulacion de los SPTs o ajus-
tes en el alcance o en los afios base.

Cualquier factor potencial que pueda afectar al desempefio de los KPIs.

Marco de financiamiento vinculado a la sostenibilidad / julio 2023

Torre Virreves
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Verificacion

Second Party Opinion {pre~financiamientol;

El marca de los financiamientos vinculados a la sostenibilidad de Fibra Danhos
sera revisado por un tercerc quien otorgara su opinion como independiente
{"Second Party Opinidn” o "SPO"), confirmando la alineacion de este marco con
los SLBPs 0 SLLPs. La SPO estara disponible en el sitio web de Fibra Danhos

L www ibradanfios. oo

Verificacion {post-financiamientol

Fibra Danhos buscara una verificacion independiente sobre el nivel de des-
empefiode los KPls con respecto a los SPTs por parte de un auditor externo
calificado y con experiencia relevante de manera anual, y en cualquier fecha/
periodo relevante para evaiuar el desempefic de los KPis que pudiera condu-
cira un ajuste financiero. Dicha verificacion se hard ptblica en la pagina web
de Fibra Danhos . www.fibradanhos.comany

Marco de financiamiento vinculado a la sostenibilidad / julio 2023
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S&P Global
Ratings

Esta Segunda Opinion (SPO) de S&P Global Ratings representa nuestra opinién sobre si la documentacion de un marco o programa de financiamiento sostenible y si la
documentacion de una transaccién de financiamiento sostenible se alinea con ciertos principios, lineamientos y estandares de financiamiento sostenible publicados por
terceros ("Principios”). Para obtener més informacién, consulte el Enfoque analitico y el Suplemento analitico disponibles en spglobal.com; en Sustainable Financing
Opinions. La SPO brinda una opinién puntual, que refleja la informacion que se nos proporcioné en el momento en que se cred y publico la SPO, y no recibe vigilancia. No
asumimos ninguna obligacién de actualizar o complementar la SPO para reflejar cualquier hecho o circunstancia que pueda llamar nuestra atencién en el futuro. La SPO
noes una calificacién deriesgo crediticio y no considera la calidad crediticia o se incorpora en nuestras calificaciones de riesgo crediticio.

Segunda Opinion

Marco de financiamiento vinculado a la
sostenibilidad de Fibra Danhos

7 de julio de 2023

Analista principal
Azul Ornelas

Fibra Danhos (Danhos) es un fideicomiso de inversién en bienes raices (FIBRA) enfocado en Ciudad de México

desarrollar, adquirir, arrendary operar.activos inmobiliarios comerciales en México. A juniode azul.ornelas

= . ) e @spglobal.com
20283, la cartera de la compafila constaba de 15 activos entre centros comerciales, oficinas y
usos mixtos, con un area bruta arrendable (ABA) total de 939,343 metros cuadrados (m2). Los Contacto Secundario

espacios comerciales representan el 71% del ABA total y las oficinas representan el 29%.
Rafael Janequine

Sao Pauto
En nuestra opinidn, el Marco de Financiamiento Vinculado a la Sostenibilidad de Fibra Danhos, 56 (11) 3039-9786
publicado en julio de 2023, esté en linea con: rafaeljaneguine
) @spglobal.com
«# Principios de los Bonos Vinculados a la Sostenibilidad, ICMA, 2023 Deborah Siqueira
Sao Paulo
& Principios de Préstamos vinculados a la Sostenibilidad, LMA/LSTA/APLMA, 2023 deborah.siqueira

@spglobal.com

Objetivos de sostenibilidad del emisor

Desde 2018, Danhos ha estado desarrollando su estrategia de sostenibilidad, enfocandose en
temas materiales tanto para sus operaciones como para sus grupos de interés. Entre los temas
de sostenibilidad més importantes para Danhos se encuentran el usc de energfa, las emisiones
de gases de efecto invernadero (GEl) y la diversidad e inclusion, para los cuales la compafiia ha
establecido metas a corto y mediano plazo. Bentro de su organizacion, Danhos ha designado al
consejo de administraciéon como el maximo 6rgano de gobierno para manitorear y supervisar la
estrategia de sostenibilidad de la empresa. Ademaés, Danhos tiene un informe integrado anual
que sigue-estandares internacionales como el Consejo de Normas de Contabilidad de
Sostenibilidad (SASB}), la Iniciativa del Reporte Global (GRY) y-el Grupo de Trabajo sobre
Divulgaciones Financieras Relacionadas con el Clima (TCFD).

Danhos ha desarrollado un marco de financiamiento vinculado a la sostenibilidad para alinear
aln més su estrategia de fondeo con sus compromisos corporativos con la sostenibilidad.

Seleccién de Indicadores Clave de Desempefrio (KPI) y Objetivos de
Desempefio de Sostenibilidad (SPT)

KPI SPT Linea base Desempefio 2022

spglobal.com/ratings Este producto no es una calificacién crediticia | CONFIDENCIAL 7 dejuliode2023 1



Segunda Opinién

Edificios sostenibles!

Certificar con LEED O+M Oro y Platine al menos el 25% del area 0% (2022)
bajo control operativo medida en m2 al 2034

N/ZA

Reduccion de la intensidad
de las emisiones de GE!

Reducir la intensidad de las emisiones de GE!l (Alcance 1y 2) 0.019 tC02/m? (2019)
medidas en toneladas de dioxido de carbono equivalente por area

bajo control operativo en metros cuadradacs (t€02/m2) al menos

en un 45 % para 2034

0.013 tCO2/m?

lgualdad de género

Aumentar la proporcidn de mujeres en puestos de toma de 32% (2022)
decisién, considerando niveles gerenciales y de direccién, al
menos en un 45 % para 2034

32%

VLEED 0+M (Oro o Platino)

spglobal.com/ratings

Este producto no es una calificacion crediticia | CONFIDENCIAL

7 de julio de 2023
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Segunda Opinién
Segunda Opinién - Resumen

o El marco de financiamiento vinculado a la sostenibilidad de Danhos esta alineado con este componente de

Alineaci6n e ,
los Principios aplicables.

KPI1 Edificios sostenibles

No alineado fuerte Avanzado
KPl 2 Reduccion de laintensidad de las emisiones N
de GEI Noalingado Fuerte Avanzado
KPI3 lgualdad de género ) )
Hoalingado Fuse Avanzado

Alineacion o El marco de financiamiento vinculado a la sostenibilidad de Danhos esté alineado con este componente
de los Principios aplicables.

SPT1 Certificar con LEED O+M QOro y Platino al
menos el 25% del &rea bajo control
operativo medida en m2 para 2034 desde el
punto de referenciaen 2022.

No alinsado Fuerte Avanzado

SPT 2 Reducir la intensidad de las emisiones de
GEl (Alcance 1y 2) medidas en toneladas de
CO2 equivalente por area bajo control
operativo en m2 (tC02/m2) al menos en un
45 % para 2034 desde el punto de
referencia en 2018.

Noalineado Fuerte Avanzado

SPT 3 Lograr al menos un 45% de representacién
de mujeres en puestos de toma de
decision, considerando niveles gerenciales
y de direccion, para 2034 desde el punto de
referencia en 2022

Mo alineado Fuerte Avanzado

SPTs anuales disponibles para cada KP! hasta 2034, las fechas de observacién seran el1de abril del afo correspondiente.

Caracteristicas del instrumento
Alineacién V’ Et marco de financiamiento vinculado a la sostenibilidad de Danhos esté alineado con este componente de

los Principios aplicables.

Através de su marco de financiamiento vinculado a la sostenibilidad, Danhos vinculara las caracteristicas financieras de los
instrumentos al logro de los SPT. Danhos indica que en caso de que logre o no'los SPT en las fechas de observacion acordadas, los
instrumentos recaudados bajo el marco estaran sujetos a ajustes de aumento e reduccién de cupén. El mecanismo especifico se
incluird en la documentacion del instrumento respectivo.

spglobal.com/ratings Este producto no es una calificacion crediticia | CONFIDENCIAL 7.dejuliode 2023 3



Segunda Opinién

Alineacién v El marco de financiamiento vinculado a la sostenibilidad de Danhos esté alineado:.con este componente
de los Principios aplicables.

Clasificacion Ho alineado Alineado fvanzado

Danhos se compromete a publicar el desempefo de cada KPl contra el SPT en el informe integrado de la empresa anualmente,
asf como'un informe verificado que describa el desempefio contra los SPT.

Alineacién V’ El marco de financiamiento vinculado a la sostenibilidad de Danhos esté alineado con este componente de
los Principios aplicables.

Danhos buscara anualmente una verificacién independiente del desempefio de los KPI en relacién con el SPT aplicable y
publicaré el certificado de verificacion en su sitic web.

spglobal.com/ratings Este producto no es una calificacion crediticia | CONFIDENCIAL 7 de juliode 2023 4



Segunda Opinién

Evaluacion del marco

Los Principios hacen recomendaciones opcionales para practicas de estructuracion méas sélidas, gue dan informacion a nuestra
opinién de relevancia como alineado, fuerte o avanzado. Para cada KPI, consideramos qué tan relevante es el KP| parala
sustentabilidad al explorar la claridad y las caracteristicas del KPI definido, su importancia para las divulgaciones de
sostenibilidad del emisor y cuan importante es para la industria'y la estrategia det emisor.

El marco de financiamiento vinculado a la sostenibilidad de Danhos esté alineado con este componente de los Principios
aplicables.

KPI11 Edificios sostenibles Mo alineado Fuerte Avanzado

Evaluamos el KPi seleccionado por Danhos como alineado. El emisor establece claramente la
lbgica detras del KPIy describe la metodologia de calculo. Ademas, el KP! esta directamente
relacionado con la estrategia de sostenibilidad de la empresa.

Consideramos que el KPl esta vinculado a uno de los temas de sostenibilidad mas relevantes gue
afronta el sector. El uso de los edificios requiere muchos recursos; principalmente en términoes
de uso de energia y agua. A modo ilustrativo, la mayoria de las emisiones del sector son producto
del uso de las propiedades, mientras que el resto es el resultado de la fase de edificacion y
construccian, segun la Agencia internacional de Energia (AIE, 2022). La certificacién sostenible es
una de las estrategias mas comunes para mitigar los impactos ambieritales del sector porque
proporciona un marce para mejorar la eficiencia de los recursos. Ademés, segin el esquema de
certificacion, la salud y el bienestar de los usuarios también se consideran en la evaluacion del
edificio.

En el marco, Danhos establece claramente el alcance, el objetivo y la metodologia de célculo del
KP1. Especificamente, el KPI cubre el 4rea bajo control operativo, que representa el 64% del area
total. El calculo consiste en el &rea certificada bajo control operativo dividida entre el 4rea total
bajo control operativo y se expresa como un porcentaje. En nuestra opinién, los KPI absolutos
generalmente expresan con mas claridad el impacto directo de los esfuerzos de sostenibilidad
del emisor que aquellos expresados en términos relativos (consulte "Navigating The Strengths,
Challenges, And Best Practices In Sustainable Finance Frameworks And Transaction
Documentation", publicado el 18 de enero de 2022). Ademaés, reconocemos las limitaciones que la
empresa puede enfrentar al tratar de certificar areas sin control operativo, y consideramos que
la cobertura de KPl de Danhos es adecuada dadas las particularidades operativas de las FIBRAS.
Sin embargo, observamos que el &rea de mayor uso de recursos de la cartera de Danhos no esta
incluida en el KP1.

Consideramos como una practica sélida que Danhos haya especificado los niveles mas altos de
una certificacién de sostenibilidad reconocida a nivel mundial (niveles LEED O+M Oro y Platino).
En nuestra opinién, los niveles mas altos de certificaciones de sostenibilidad tienen un mayor
impacto en la sostenibilidad. Especificamente en el caso de LEED, para lograr altos niveles de
certificacion (Oro o Platino), el emisor debe cumplir con la mayoria de los requisitos. Por ejemplo,
LEED O+M (Operacién y Mantenimiento) tiene requisitos previos para lograr cierto rendimiento
energético y de residuos, asf como cumplir con al menos un 25% de eficiencia energética.
Adicionalmente, esta certificacion es aplicable a espacios que hayan estado en pleno
funcionamiento y ocupados durante al menos un afio. Evaluamos como positivo gue Danhos se
esté enfocando en modernizar los edificios existentes porque esto mejoraré las caracteristicas
ambientales de las propiedades gue generalmente son menos eficientes en comparacion con las
nuevas construcciones.

KPI 2 Reduccién de la intensidad de las emisiones Mo alineado
de GEI

Fugrte Avanzado
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Segunda Opinién

Consideramos que el KP! de Danhos est4 alineado dado que su objetivo, alcance y metodologia
de calculo estan claramente articulados en el marco. EL KPI esta en linea con la estrategia de
sostenibilidad de la empresa y aborda un relevante problema de sostenibilidad que afronta el
sector inmobiliario.

Consideramos que las emisiones de GEl son una de las mayores exposiciones ambientales del
sector, ya que los edificios dependen principalmente de la energfa para operar (vea "Key
Sustainability Factors: Real Estate”, publicado el 20 de julic de 2021). Es decir, el sector es
responsable de aproximadamente el 40% de las emisiones globales de GEI, segun la Agencia
internacional de Energfa (AIE, 2022), Ademés, observamas que Danhos considera el KPl como uno
de los temas mas importantes para sus operaciones. La compafia ha definido estrategias
especificas para reducir las emisiones, como aumentar las energias renovables al 20 % del
consumo total de energia para 2030, y busca alinear los objetivos futuros de reduccion con la
iniciativa de objetivos basados en la ciencia {SBTi) para 2025.

Consideramos adecuado que el KPi cubra las emisiones de alcance 1y 2 porque el uso de energia
en los edificios ha sido uno de los principales contribuyentes al cambio climéatico. Danhos calcula
anualmente sus emisiones de alcance 1y 2 (basadas en la ubicacién) siguiendo el Protocolo de
GEly a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) de México. Ademas,
Danhos ha verificado externamente el KPI durante los Gltimos tres afios, lo que consideramos
una practica sélida. Dichc esto, observamaos que el KPI no incluye las emisiones de GE! de
alcance 3. Consideramos que las emisiones de alcance 3 son relevantes para la industria,
particularmente para las oficinas y centros comerciales, para los cuales la mayor parte del
consumo de energfa involucra el uso de las propiedades por parte de los inquilinos. En nuestra
opinién, la inclusién de las emisiones de alcance 3y el compromiso con los inquilinos son
facilitadores clave para los esfuerzos de descarbonizacién del sector.

Finalmente, el KP! se basa en la intensidad, en lugar de las reducciones de emisiones absolutas,
lo que consideramos menos avanzado.

KPI3 lgualdad de género No alineado Fuerte Avanzado

Consideramas que el KP| seleccionado estéa alineado dade que el marco elabora claramente su
fundamento, objetivo y alcance. Ademaés, el KP! esta directamente relacionado con la estrategia
de sostenibilidad de la empresa y aborda un desafio social local y transversal a los diferentes
sectores.

El alcance del KP! cubre a los empleados directos y considera los puestos gerenciales'y de
direccion. El calculo es un porcentaje, donde el numerador del KPI sera el nimero de mujeres en
puestos de toma de decisién, considerando niveles gerenciales y de direccion, y el denominador
serd la suma de los puestos de decision en la empresa (44 personas en 202%). A 2022 en México,
las mujeres representaban el 38.3% de los puestos de altay media gerencia, segin el Banco
Mundial. Ademas, las mujeres en puestos directivos de empresas inmobiliarias a nivel mundial
representaron el 27% en 2022, de acuerdo con Global Real Estate Sustainability Benchmark
(GRESB). Por lo tanto, consideramos gue el KPI esta vinculado a un importante desafio social que
afrontan las empresas mexicanas que operan en el sector.

Por otro tado, observamos que la fuerza laboral de las FIBRAS consiste en gran medida en
contrapartes externas, cuya supervision es limitada. Generalmente las empresas contratan a
asesores de inversiones, administradores de propiedades, desarrolladores y agentes
inmobiliarios que interactian directamente con los arrendatarios. En-este contexto, el KPl de
Danhos considera solo a los empleados directos (aproximadamente 20% de su fuerza laboral
total, que es superior a la de sus pares). Sin embargo, {a falta de visibilidad en las practicas de la
fuerza laboral de estas contrapartes limita nuestra evaluacion, vea "Key Sustainability Factors:
Real Estate”, publicado el 20 de julio de 2021).

En nuestra opinién, et KPi esta en linea con la estrategia de sostenibilidad de la compafifa porque
aborda un terma material identificado por la matriz de materialidad de la compafifa en 2020.
Ademés, Danhos cuenta con iniciativas para mejorar la diversidad y la inclusion y ha establecido
previamente un objetivo para aumentar el porcentaje de mujeres en su fuerza laboral directa a
40% para 2030. Consideramos una practica solida que el KPI permita la evaluacion comparativa
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Segunda Opinion

externa porque sigue estandares internacionales como GRI, los Objetivos de Desarrollo
Sostenible de las Naciones Unidas y el Registro de KP! de ICMA.

et esempeno de Sostenibilida
Los Priricipios hacen recomendaciones opcionales para practicas de estructuracién méas sélidas, que informan nuestra opinién
de ambicién como alineado, fuerte o avanzado. Consideramos el nivel de ambicién de cada objetivo evaluando su claridad y

caracterfsticas, c6mo el emisor define el objetivo con referencia a su desempefio anterior o a los puntos de referencia externos
o de la competencia, y cémo explica qué factores podrian influir en el desempeiio futuro.

El marco de financiamiento vinculado a la sostenibilidad de Danhos esta alineado con este componente de los Principios
aplicables.

SPT1 Certificar con LEED O+M Oro y Platino al Mo alinsado
menos el 25% del area bajo control operativo
medida en m2 para 2034 desde el punto de
referencia en 2022.

Fuerte Avanzado

Danhos describe el afio de referencia (2022), la fecha de observacion esperada (1 de abril de cada
afio) y los eventos desencadenantes relevantes, como el incumplimiento de los SPT en la fecha
de observacién objetivo o la incapacidad para calcular los SPT. Ademas, Danhos describe los SPT
anuales de acuerdo con los principios del préstamo.

Observamos que no hay valores histéricos relacionados con este KPI porque Danhos esta
utilizando la certificacion LEED O+M por primera vez. En México, la certificacion sustentable ha
ganado relevancia recientemente y vemos que mas empresas se comprometen con ella; sin
embargo, los estandares del sector deben alinearse con las practicas internacionales.
Consideramos que el nivel de certificacidn seleccionado (oro o platino) por Danhos es sélido para
las caracteristicas del sector y la region. Ademas, estimamos gue los SPT anuales representan
una mejora en la trayectoria habitual de Danhos, ya que certificara las propiedades existentes
desde un 0% de referencia hasta al menos un 25% de area bajo control operativo para 2034. Esto
representa en promedio una variacién anual de dos puntos base. Actualmente, Danhos tiene el
21% del ABA total certificada bajo LEED BD+C; sin embargo, este indicador no es comparable con
el SPT especificado, ya que considera el ABA (area arrendable) en lugar del area bajo control
operativo,

Al establecer el nivel de ambicidn para el SPT, Danhos también realizé un ejercicio de evaluacion
por comparacién del sector. De acuerdo con la Asociacion Mexicana de FIBRAs, el 12% del ABA
de las FIBRAS mexicanas ha sido certificado por estandares de sostenibilidad. Ademés, Danhos
estima que el sector local promedio espera aumentar el porcentaje de sus propiedades
certificadas a 15% para 2030. Sin embargo, el punto de referencia actual no permite una
comparacion exhaustiva con los estandares del sector y de sus pares, desde nuestro punto de
vista. Reconocemos las dificultades relacionadas con la evaluacién comparativa dadas las
diferentes carteras y la disponibilidad de datos.

Linea Certificar con LEED O+M Oro y Platino al menos el 25% del drea bajo control operativo medida en metros cuadrados (m2) para 2034
base desde el punto de referencia en 2022.

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034

0% 2% 3% 5% 7% 10% 12% 14% 16% 18% 20% 22% 25%

Equivalent Equivalent Equivalent Equivalent Equivalent
eal%de eal%de ea2%de eal%de eald%de

increment increment increment increment increment
o o o o] 0

Equivalente Equivalent Equivalent Equivalent Equivalent Equivalent Equivalent
a2%de ea2%de ea2%de ea’2%de ea2%de eal2%de eald%de
incremento incrementoincrementoincrementoincrementoincrementoincremento

SPT2 Reducir laintensidad de las emisiones de GE! No alineado
(Alcance 1y 2) medidas entC02/m2 al menos o

Fuerte Avanzado
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en un 45 % para 2034 desde el punto de
referencia en 2019.

Danhos describe el afio de referencia (2019), la fecha de observacion esperada {1 de abril de cada
afio) y los eventos desencadenantes relevantes, como el incumplimiento de los SPT en lafecha
de observacién objetivo o la incapacidad para calcular los SPT.

Tomando en cuenta el contexto de desempeno anterior y la jurisdiccion local, consideramos que
los SPT estéan alineados con los principios porque demuestran una mejora gradual, aungue el
desempefio histérico es dificil de evaluar. Observamos que el afio de referencia (2019) tuvo la
mayor intensidad de emisiones de GE/ de los aftios coninformacién publica disponible (2018 a
2022). Danhos especifica en el marco que la razén para seleccionar 2019 como referencia fue
porque ese-afo es el més reciente con operaciones normales antes de la pandemia de COVID-18,
Danhos también explica que la pandemia afectd el desemperfio de 2020 y 2021y considera
atipicas las menores intensidades de emisiones de GEI para esos afios. En cuanto a 2022, la
compafiia indica que la cartera de oficinas tuvo tasas de ocupacién mas bajas en comparacion
con los niveles previos a la pandemia, lo que se traduce en un menor uso de energia y una menor
intensidad de emisiones de GEI. Esos factores explican por qué de 2019 a 2022, la reduccion
promedio de la intensidad de las emisiones de GEl fue de 32% frente al objetivo de reduccién de
45% de la empresa para 2034,

Danhos estima que las tasas de ocupacién aumentaran en los proximos afios, asi como el
consumo de energla, que deberia ser méas comparable a los niveles previos a la pandemia.
Consideramos que este escenario podria derivar en mayores emisiones de GEl sino se
implementan estrategias de eficiencia energética y energlas renovables, por lo que
consideramos que los SPT son consistentes con la estrategia de sostenibilidad del emisor. Para
2034, Danhos tiene como objetivo reducir al menos 45% de la intensidad de las emisiones de GEI,
lo que representa una reduccion anual promedio de 1% con respecto a los niveles de intensidad
de 2019. El marco proporciona informacion sobre-la estrategia vy los medios por los cuales Danhos
alcanzaré el objetivo, en especifico, estrategias de eficiencia energética y mayor uso de energia
renovable, e incluye factores clave méas alla del control directo del emisor, como cambios en la
regulacién local.

Nuestra evaluacion se limita a la clasificacién como alineada dado que no se proporciond el
punto de referencia de pares o el estandar del sector.

Linea  Reducirlas emisiones de GEI (Alcance 1y 2) medidas en tC02/m2 al
base menos en un 45 % para 2034 desde el punto de referencia en 2019,

2019 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034

29% 30% 32% 33% 34% 35% 37% 38% 38% 40% 41% 42% 45%

EquivalenteEquivalent Equivalent Equivalent Eguivalent Eguivalent Equivalent Equivalent Equivalent Equivalent Equivalent Equivalent

a1% de ea?2%de eal%de eal¥%de eal¥%de ca2%de eal%de eal%de eal%de eal%de eal%de eal%de

incremento incrementoincrementoincrementoincrementoincrementoincrementoincrementoincrementoincrementoincrement increment
o o]

SPT3 Lograralmenosun 45%'d.e‘ mujereg en No alinaado
puestos de toma de decisién, considerando
niveles gerenciales y de direccion, para 2034
desde el punto de referencia en 2022

Fuarte Avanzacio

Danhos describe el afio de referencia (2022), la fecha de obsérvacion esperada (1 de abril de cada
afio) y los eventos desencadenantes relevantes, como el incumplimiento de los SPT en la fecha
de observacidn objetivo o la incapacidad para calcular los SPT.

Los SPT se comparan con el desempefio del propio emisor, para el cual Danhos proporciona un
desempenfo histérico de tres afos (2020 a 2022). El desempefio anterior muestra una trayectoria
voléatil, donde la compania experimentd un aumento de un punto base en 2021 frente a 2020,
seguido de una disminucidn de tres puntos base en 2022 desde los valores de 2021
Consideramos que los SPT demostraran una mejora en el desempefio a un ritmo més rapido en
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Segunda Opinién

comparacidén con el desempefio histérico porque apuntan a un aumento constante en el
desempefio de KP! de un punto base por afio en promedio hasta 2034.

Adicionalmente, Danhos incluye informacién sobre la estrategia y los medios por los cuales se
llegara al objetivo. Sin embargo, no se proporciona el indice de referencia de los pares o el
estandar del sector del SPT, lo que limita nuestra evaluacién como alineada.

Linea Lograr al menos un 45% de mujeres en puestos directivos para 2034 desde el punto de referencia en 2022
base

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034

32% 33% 34% 35% 36% 37% 38% 39% 40% 41% 42% 43% 45%

EguivalenteEquivalenteEquivalenteEquivalenteEquivalenteEquivalenteEquivalenteEquivalente EquivalenteEquivalenteEquivalenteEquivalents
a1%de a1%de a1% de a1%de a1%de a1%de a1%de a1%de al1%de a1% de al1%de a:3% de
incrementoincrementoincrementoincrementoincrementoincrementoincrementoincrementoincrementoincrementoincrementoincremento

. Caracterlstlcas del 1mtrumento

Los P!’IﬂClplOS exigen la divuigacion det tipo de :mpacto fmancaero y/o estructural que !nvolucre el(los) evento( )
desencadenante(s), asfcomo la posible variacién de las caracterfsticas financieras y/o estructurales del instrumento.

El marco de financiamiento vinculado a la sostenibilidad de Danhos esté alineado con este componente de los Principios
aplicables.

Danhos informa en su marco de financiamiento vinculado a la sostenibilidad que los
instrumentos emitidos bajo el marco estarédn sujetos a mecanismos de cupdn de aumento o
disminucién segin el desempefio del KPI en relacion con el STP.

El emisor se compromete a incluir en los términos y condiciones finales de cada instrumento
vinculado a la sostenibilidad una descripcidén de los mecanismos financieros que se llevaran a
cabo sila empresa no cumple con los SPT en las fechas de observacién especificadas (el 1 de
abril de 2023 hasta 2034). Ademas, el marco especifica gue se aplicard un ajuste financiero
negativo en caso de gue el emisor no pueda calcular o proporcionar informacién del desempefio
de los KPI en relacién con los SPT, siguiendo las mejores practicas del mercado.

f,~‘Presenta01onde‘ 'nformes

Los Principios hacen recomendactones opcionales para practlcas de divulgacion mas sohdas que mforman nuestra opinién
sobre la divulgacién como alineada, fuerte o avanzada. Consideramos los planes para actualizar el desempefio de sostenibilidad
del emisor para el financiamiento de propésito general, o el desempefio de sostenibilidad de los proyectos financiados durante
la vida Gtil de cualquier financiamiento exclusivo, incluidos los compromisos de presentacion de informes posteriores a la

emisién.

El marco de financiamiento vinculado a la sostenibilidad de Danhos esta alineado con este componente de los Principios
aplicables.

Clasificacion de divulgacién - Noalineado Alineade Avarzado

Consideramos que las practicas generales de presentacién de informes de Danhos son fuertes.

El emisor se.compromete a divulgar anualmente el desemperio de sus KPI contra sus SPT en su
reporte anual integrado, el cual estara disponible en su sitio web. Et informe incluira informacién
actualizada sobre el desempefic de los KPI seleccionados frente a los SPT, informacion que
permita a los inversicnistas monjtorear el progreso y el nivel de ambicién de los SPT y el impacto
en las caracteristicas econdmicas del préstamo. Esta informacién estara sujeta a verificacion
externa independiente.
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Segunda Opinién

Danhos divulgara, cuando sea factible, los impactds de sostenibilidad positivos de la mejora del
desempefio, los posibles factores que pueden afectar los KPI, las reevaluaciones de los KPi ¢ SPT
y los ajustes al alcance o la linea de referencia de los KPI. En nuestra opinion, la divulgacion de
esta informacion es una caracteristica fuerte.

E| Principio requiere compromisos de revision posteriores a la emision, incluido el tipo de verificacién de terceros posterior & la
emisién, la periodicidad y c6mo se pondra a disposicién de las partes interesadas clave. Nuestra opinién describe si la
documentacién esta alineada o no con estos requisitos. Tenga en cuenta que nuestra segunda opinién no es en si misma una
revision posterior a la emision.

El marco de financiamiento vinculado a la sostenibilidad de Danhos esté alineado con este componente de los Principios
aplicables.

Danhaos se compromete a obtener, anualmente y siempre que sea pertinente, la verificacion

posterior a la emision, independiente y externa de su desempefio con respecto a cada SPT para
cada KPI. La garantia de verificacion seré publica en el sitio web del emisor.
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Segunda Opinién

Correlacion de los objetivos de desarrollo sostenible de la
ONU

Los Objetivos de Desarrollo Sostenible (SDG, por sus siglas en inglés) que establecid la
Organizacién de las Naciones Unidas (ONU) en 2015, forman una agenda para lograr el desarrollo
sostenible para 2030,

El marco de financiamiento vinculado a la sostenibilidad de Danhos pretende contribuir a los
siguientes SDG:

KPI SDG

Edificios sostenibles

\\\(})/”5 i
;//!\\\ R

7. Energia 11. Ciudades y 13. Accién por el
asequibley no comunidades clima$
contaminante sosteniblest

Egificios inclusivos

i

8. Trabajo decente 9. Industria, 10. Reduccién de

y crecimiento innovacion e desigualdades’
econdémico? infraestructura
Reduccién de las emisiones de GE! 1
/i | AN %
7. Energia 11. Ciudadesy 13. Accién porel
asequibley no comunidades clima$
contaminante sostenibles

lgualdad de género

( AT
“\l/ lJ
5.lgualdad de 8. Trabajo decente 9. Industria,

género’ y crecimiento innovacién e
econémicof infraestructura

§Es probable que el KP( contribuya a los SDG.
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Segunda Opinién

Standard & Poor's Financial Services LLC o sus afiliadas (colectivamente, S&P) reciben una compensacion porla provisién del producto Opiniones de Financiamiento
Sostenible (Producto). S&P también puede recibir honorarios por calificar las transacciones cublertas por el Producto o por calificar al emisor de las transacciones
cubiertas por el Producto, El comprador del Producto puede ser el emisar.

El Producto no es una calificacion de riesgo crediticio y no considera la calidad crediticia o se incorpora en nuestras calificaciones de riesgo crediticios. El Producto no
considera, declara niimplica la probabilidad de finalizacién de ninglin proyecto cubierto por una financiacién determinada, o la finalizacion de un financiamiento
propuesto. Bt Producto incluye las Opiniones de segundas partes y las Evaluacionss de Transaccién. Las opiniones de segundas partes consideran las caracteristicas de
unatransaccion de financiamiento y/o un marco da financiamianto y brindan una opinién con respectd-a la alineacion con ciertos principios y pautas de financiamiento
sostenible publicados por terceros {“Principios”). Para obtener una lista de los Principios que abordan nuestras Segundas Opiniones, consulte el Enfoque analitico y el
Suplemento analitico, disponibles en www.spglobal.com. Las evaluaciones de transacciones brindan una opinién que refleja nuestra evaluacion del poténcial beneficio
ambiental relativo de los proyectos financiados o de resiliencia. "Principios de Préstamos Verdes" de LSTAy APLMA. El Producto es una declaracién.de opiniény no es una
verificacién ni una certificacién. El Producto es una evaluacién en un moments determinado que refleja la informacion que se nas proporciond en el momento enque s8
cred y publict &l Producto, y no recibe vigilancia: El Producto no es'un informe de analisis'y no'esta disefado como tal.

Las calificaciones deriesgo crediticios, opiniones, analisis, decisiones de reconocimiento de calificaciones de S&P, cualquier opinién reflejadaen el Productoy el resultado
del Producto no constituyen asesoramientos de inversion, recomendaciones con respecto a decisiones crediticias, recomendaciones para comprar, mantener ¢ vender
valores o tomar decisiones de inversién, una oferta para comprar o vender o la solicitud de una oferta para comprar o vender cualguier valor, avates de la idoneidad de
cualguier valor, avales de ta exactitud de cualquier dato o conctusion proporcionada en el Producto, o verificacién independiente de cualquier informacién basada en el
proceso de calificacién crediticia. El Producto y las presentaciones asociadas no tiefien en cuenta los objetivos financieros, la situacién financiera, las necesidades o los
medios de ningln usuario, y los usuarios no deben confiar en ellos para tomar decisiones de inversion. El resultade del Producto no reemplaza el juicio y la experiencia
independiente del usuario. El resultado del Producto no constituye un asescramiento financiero, fiscal o legal profesional, y los usuarios deben obtener asesoramiento
profesional independiente segtin lo determinen como necesario.

Aunquie S&P ha obtenido informacién de fuentes que considera confiables, no reatiza labores de auditoria ni asume la tarea de revision o verificacién independiente de la
informacién que recibe.

S&P ytodos sus proveedores, asi como sus directivos, funcionarios, accionistas, empleados o agentes (en general las Partes S&F) no garantizan la exactitud, integridad,
oportunidad o disponibilidad del Productoe. Las Partes S&P no son responsables de errores u omisiones {por negligencia o cualguier otra causa), independientemente de su
causa, de los resultadds obtenidos a partir del uso de informacién en el Producto o de la seguridad o mantenimiento de cualquier informacion transmitida por Internet, o de
la exactitud de la informacion en el Producto, El Producto se ofrece sobre una base "COMO ESTA". LAS PARTES DE S&P NO HACEN REPRESENTACION NI GARANTIA,
EXPRESA O.IMPLICITA, INCLUIDA PERQ NO LIMITADA A LA EXACTITUD, RESULTADOS, PUNTUALIDAD, INTEGRIDAD, COMERCIABILIDAD O IDONEIDAD PARA CUALQUIER
PROPOSITO EN PARTICULAR CON RESPECTO AL PRODUCTO O POR LA SEGURIDAD DEL SITIO WEB DESDE EL CUAL SE ACCEDE AL PRGDUCTQ. Las Partes de S&P no son
responsables de mantener o actualizar el Producto o de proporcionar correcciones, actualizaciones o lanzamientos relacionados con el mismo. Las Partes de S&P no son
responsables dala precisién, puntualidad, confiabilidad, rendimiento, disponibilidad continua, integridad o demoras, omisiones o interrupcionss en la entrega del
Producto.

Enla medida en gue lo permita la ley, en ning(in caso las Partes S&P seran sujetos de demanda por terceros derivada de dafos, costos, gastos, comisiones legales o
pérdidas (incluyendo, sin limitacion, pérdidas de ingresos o de-ganancias y costos de oportunidad o pérdidas causadas por negligencia) directos, indirectos, incidentales,
punitivos, compensatorios, ejemplares, especiales o consecuenciales en conexion con cualquier uso del Producto incluse si se advirtié de la posibilidad de tales dafios.

S&P mantiene una separacién entre actividades comerciales y analiticas. S&P mantiene algunas actividades de sus unidades de negocios independientes.entre sia fin de
preservar la independencia y objetividad de sus respectivas actividades. Como resultado de ello, algunas unidades de negocio de S&P podrian tener informacion que no
esta disponible a otras de sus unidades de negocics. S&P ha establecido politicas y procedimientos para mantener la confidencialidad de la informacion no publica
recibida en conexién.con cada uno de los procesas analiticos.

Solo para Reptblica Popular China; Cualquier "Opinién de Financiamiento Sostenible” o “evaluacién” asignada por S&P Global Ratings: (a) no constituye una calificacion de
riesgo crediticio, catificacién, verificacién, certificacion o evaluacion det marco de financiamiento sostenible.como lo requieren tas leyes o regulaciones relevantes de la
Reptiblica Popular China, y {b) no esta disefado para su uso dentro de la Republica Popular China para ninglin propdsito que no esté permitido por las leyes o regulaciones
relevantes de la Repliblica Popular China. A los efectos de esta seccion, Republica Popular de China se refiere a su parte continental, excluyendo Hong Kong, Macao y
Taiwén

Copyright ® 2023 por Standard & Poor's Financiat Services LLC. Todos los derechos reservados.
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